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I M & V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Canad, na
Avenida Edson Gallana, n® 590, constituido pelo apartamento n°® 501,
localizado no 4° pavimente tipo, Bloco A de condominio Residencial Flores
do Cerrado, com a area privativa de 45,1800m?, area de garagem descoberta
de 10,8000m2?, correspondendc a vwvaga 190, A&rea comum de 12,8807m?, A&rea
teotal de 68,8607m2?, e fracdc ideal de 0,004820799 do terreno designado por
lote n°® 01 da quadra n°® 0%, do Loteamento Convencional S&8o Bento, gque
possui a area de 5.845,22m?2.

PROPRIETARIA: SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS SAO BENTO LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Belarmino Cotta Pachecc, n° 69, Bairro Santa
Mbénica, CNPJ 17.604.587/0001-40, registrada na JUCEMG sob o NIRE
3120976372-3.

Registrc anterior: Matricula 189.447, Livre 2, desta Serventia.

Emol.: RS19,49, TEJ.: RS$S6,13, Total: RS$25,62 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-215.483- Protocolo n°® 527.318, em 25 de maio de 2018- CONVENGAQ DE
CONDOMINIC- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n° 16.227,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdoc de Condominic do
Residencial Flores do Cerrado. Emcl.: R$7,75, TEJ.: RS$2,43, Total: R$10,18 -
otd/Cod: 1/4135-0. Em 08/06/2018. Dou fé&: ™ -

Tuu o

AV-2-215,483- Protocolo n® 527.318, em 25 de maio de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAQO- Este imdével encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizag¢do registral quanto a sua conclusdo. Alvara de construgdo
valido até 05 de agostc de 2019. Incorporagidc registrada em 08/06/2018,
sob o R-5 da matricula n° 189%9.447, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia, tendo como incorporadora AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQOS LTDA -
ME. Consta do processo de incorporagdoc a existéncia das certiddes
positivas em nome da proprietaria do terreno e da inceorporadora do
empreendimento, mencicnada na AV-6 da matricula n® 189.447. A incorporagado
foi submetida ao patrimdénio de Afetagdo, conforme AV-7-189.447, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela
incorporadora gque © Residencial Flores do Cerradc enquadra-se no Programa
Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula poderéd ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demals hipdteses previstas em lei.
Emol.: RS$7,75, TFJ.: R32,43, Total: R$10,18 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em
08/06/2018. Dou fé: B, .

l______—-.

AV-3-215.483- Protccolo n°® 572.912, em 20 de Jjaneiro de 2020- REVALIDAGCAO
DO ALVARA- A requerimentc da interessada, datado de 17/01/2020, averba-se
para constar que fol apresentade Alvard de Licenga, Protocolo n®
011453/2019, com término da referida licenga em 02 de marcgo de 2022, o
qual revalida o Alvarid constante da AV-2-215.483, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar wvertical. Emol.: RS$8,84, TFJ.: RS$2,78,
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Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 28/01/2020.

Dou fé: " . A [_1_ /? A g

R-4-215.4885- Protocelo n° 572.919, em 20 de janeiro de 2020-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: AZM Empreendimentos ImobiliArios Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Paulo Firmino, 834, loja 03, Jardim das Palmeiras, CNPJ
09.662.879/0001~-01, NIRE 3120818178-0, neste ato, representada pelos sbécios
Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-79, e Alaides Azevedo Mendes, CPF
530,037.641-87. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: SPE - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SAO BENTO LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Segismundo
Pereira, 635, Bairro Santa Ménica, CNPJ 17.604.587/0001-40, NIRE 3120976372-
3, neste ato, representada pelas sdécias Eclipse LGP Participac¢fes EIRELI,
CNPJ 24.316.311/0001-22, que por sua vez & representada por Jairo de Sousa
Pena, CPF 229.751.106-00; Garcol Empreendimentos Ltda, CNPJ 97.523.008/0001-
74, que por sua vez € representada por Wagner de Oliveira Junior, CPF
273.335.406-00; e, Storte Iméveis Ltda, CNPJ 13.107.136/0001-47, gque por
sua vez é representada por Luiz Storte, CPF 288.097.856-49. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario 5ul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edison
Divino de Queiroz, CPF 604.498.376-53. Contrato por instrumento particular
de Abertura de Crédito e MUOTUC PARA CONSTRUGCAC DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM GARANTIZA HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no Aambitco do Programa Minha
Casa Minha vida, datadeo de Uberléndia-MG, 28/10/2019. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$3.500.000, 00, tendo como obJjetiveo financiar a construgdo do
empreendimento Residencial Flores do Cerradc Mddulo II Blocc A, composto de
104 unidades. PRAZO DE CONSTRUCAC E LEGALIZACAQO DO EMPREENDIMENTO: 24
(vinte e quatro) meses, definido no cronograma Fisico-Financeirec aprcvado e
arquivade em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro)
meses a contar do primeiro dia do mé&s subseguente a likera¢doc da U4ltima
parcela prevista no cronograma fisiceo-financeiro do empreendimentoc para o
término da obra. O prazo de amortizagdo acrescido do prazo de
construgio/legalizagdo de 24 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA DURANTE O PRAZO DE CONSTRUGCAO E LEGALIZAGAQ: Serdo devidos sobre o
saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgdc basica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversirio deste contrato. ENCARGOS
DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo [} prazo de
construcdo/legalizacdo de 24 (vinte e quatro) meses e durante o prazo de
amortizagcio de 24 (vinte e guatro) meses, a devedora pagard 4a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura deste
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contrato, a parcela de amortizagidoc (A), calculada pela divisdo do valor do
financiamento pelce prazo de amortizacdo contratado e a parcela de Jurocs
(J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagio monetaria apurada nc periodo,
com base nos indices de remuneracgdo basica aplicada as contas vinculadas
do FGTS wvigentes na data de aniverséario deste c¢ontrate. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacido Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$13.184.002,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢des assumidas a interveniente hipotecante di a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével retreoc caratecterizado. Comparecem como fiadores e principais
pagadores, Alaides Azevedo Mendes, CPF 530.037.641-87, e sua mulher
Rosdngela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-79, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 832 do Cdédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certidido negativa de débitos relativos acs tributos
federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 13/12/2019, em nome da interveniente hipotecante. Emolumentos
cotados no R-114 da matricula 189.447, conforme artigo 2Z37-A da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-38. Em 30/01/2020.

Dou fé: ™ C —

AV-5-215.483~- Protocolo n® 573.754, em 31 de janeiro de 2020- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagido dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contratc adiante registrado scb o©os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-215.483, retro. Emol.: R$35,51, TFJ.: RS$11,05, Total:
R$46,56 - (Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: DLS08824. Cédigo de
Seguranca: 4762-6413-9589~0800. Em 07/02/2020.

Dou fé: %--. -_———

R-6-215.483- Protocolo n° 573.754, em 31 de janeirc de 2020- Transmitente:
SPE - Empreendimentos Imobiliarios Sdo Bento Ltda, com sede nesta cidade,
na Avenida Belarmino Cotta Pacheceo, 69, Santa Mdnica, CNPJ 17.604.587/0001-
40, NIRE 3120976372-3, neste ato, representada pelas sdécias Eclipse LGP
Participagdes EIRELI, CNPJ 24.316.311/00012-22, e esta por seu
administrador Jairo de Sousa Pena, CPF 229.751.106-00; Garceol
-Empreendimentos Ltda, CNPJ 97.523.008/0001-74, ) esta por seu
administrador Wagner de Oliveira Junior, CPEF 273.335.406-00; e, Storte
Iméveis Ltda, CNPJ 13.107.136/0001-47, e esta por seu administrador Luiz
Storte, CPF 288.097.856-49., ADQUIRENTE: JHONSON CARLOS RAMOS DE CALDAS,
brasileiro, solteiro, nascido em 22/04/1991, frentista trocador, CI MG-
17.038.633-PC/MG, CPF 106.184.556-71, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Yole Fonseca Ribeiro, 233, ap. 201, bl. 21, Jardim Europa.
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Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciadria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢Ses - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 02/12/2019. VALOR DESTINADO A AQUISIGAC DO
IMOVEL: R$128.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$3.596,96. VALOR
DOS RECURSOS PROPRICS: RS$14.052,00. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO
PELC FGTS: R$16.926,00. AVALIACAO FISCAL: R$128.000,00. ITBI no valor de
R$1.104,67, recolhido junto a Caixa, em data de 20/12/201%. Feoi apresentada
certididc negativa de débitos relativos aos tributcs federais e & Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 13/12/2019, em

nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexc I - Contrato de
Financiamento Imobiliadrioc - Proposta, Opcdo de Segure e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 02/12/2013, e Anexo II - Direitos e

Deveres do seu Contrato. Emol.: R$S814,42, TFJ.: R$378,42, Total: R$1.192,84 -
Otd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: DLS08824. Codigo de Seguranga: 4762-6413-
9589-0800. Em 07/02/2020. Dou f&: ™ ecssm——>—"""

R-7-215.483—- Protocclo n® 573.754, em 31 de janeirc de 2020~ Pelo contrato
referido ne R-6-215.483, o devedor fiduciante Jhonson Carlos Ramos de
Caldas, 34 gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNFPJ 00.360.,.305/0001-04, neste
ato, representada por Ludimila Pacheco Palmezano, CPF (53.834.446-61, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imdével desta matricula a credora
fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$97.022,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARTA: RS$S128.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAC: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagao—
02/12/2021 - amortizac8o- 360. TAXA BANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000% -
efetiva—- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com ¢ item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERfODO DE AMORTIZACAO: RS$509,17. VENCIMENTO DO PRIMEIRC
ENCARGO MENSAL: 10/01/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ©
item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargoe
mensal wvencido e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$128.000,00, atualizade monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento Comae
inceorporadora, construtora/fiadera e principal pagadora de todas as
obriga¢des assumidas peloc devedor, AZM Empreendimentos Imobili&drios Ltda -
ME, com sede nesta cidade, na Avenida Paulo Firmine, 834, leoja 3, Jardim
das Palmeiras, CNPJ 09.662.879/0001-01, renunciando exXpressamente aos
bpeneficios previstcs nos artigos 827, 835, 838 e B39 do Cdédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condig¢des constantes do

Continua na ficha 03
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contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS$S677,48, TFJ.: RS$261,04, Total: RS$S938,52 - 0Qtd/Cod: 1/4517-9.
Wamero do Selo: DLS0B824. Cédigo de Segquranga: 4762-6413-9589-0800. Em
07/02/2020. Dou fé: .., o ——

V-B- - Protocole n® 621.634, em 24 de setembro de 2021,
reapresentade em 24/11/2021 (Provimente n® 94/CNJ/2020)- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 23/02/2021, nos termos da
certidioc expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbanc local,
em data de 16/09/2021, e conforme HARBITE-SE n® 7158/2021, de 02/09%/2021,
para constar o langamentce do prédic situade na Avenida Edson Gallana, n°®
590, com a area da unidade de 56,05m? (residencial}) e com o valor venal da
construcio de RS517.008,77. Imédvel cadastrade na Prefeitura Municipal local
sob o n® 00-04-0403-12-03-0001-0136. Emol.: RS$152,86, TrFJ.: RS358,90,
ISSQN.: RS2,88, Total: RE214,64 - Qtd/Cod: L1/4148-3. HNimerc do Selo:
FGCT77414. Codigo de Seguranca: 30B6-9552-6262-6903. Em 08/12/2021.

Dou feé: \ A { - 4\

V-9-215. Protocolo n*® 621.634, em 24 de setembro de 2021,
reapresentado em 24/11/2021 (Provimentc n® 94/CNJ/2020)- CHND/INSS- Foil
apresentada para ser arguivada a CHND/INSS n® 51.242.84099/77-001,
referente & A&rea residencial multifamiliar de obra nova de 7.168,21lm?.

Emel.: R59,40, TEJ.: RS2,96, ISSQON.: RS$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod:
1/4135-0. MNumero do Selo: FGC774l4. Cédige de Seguranca: 3086-3552-6262-

v * -
6303. Em 08/12/2021. Dou fé&: i - A ' A //1 -

AV-10-215.483- Protocolo n® 792.306, em 26 de junhe de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpeolis,
25/06/2026, fica conscolidada a propriedade de imével constante degsta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor EBancarie Sul, quadra 4, lotes 3/4, CHNFJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndc¢ houve a purgacic da mora pelo devedor
fiduciante Jhonson Carlos Ramos de Caldas, gquando intimade & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamenteo, ficando a
fiduciéria com o &nus deccorrente do artigo 27, da Lei n*® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: RS5183.339,46. AVALIACAO FISCAL: RS5183.339,46. ITBI no
valor de RS$3.666,79, recolhido junte 3 CEF, em data de 29/09/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
QB/OS5/2026; e, declaragdo de dispensa da <certid3c negativa para
transferéncia deo imdwvel, datada de Florianopélis, 25/06/2026. Emol.:
R$2.691, 10, Recompe.: R$202,56, TFJ.: BRS$1.344,66, ISSON.: RS134,56, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS54.372,B8 - Qtd/Cod: 1/4242Z2-4. Namero do
Selo: KGV49947. Cédigo de Segurancga: 6171-8577-4070-8097, Em 10/07/2026.

Dou fé: “Syp | : e ——
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15.424/2004. Uberlandia, 10 de julho de 2026.
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