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Valide aqui ZI? IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
OFICIO DE

este documento COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de 0,002226 que correspondera
ao Apartamento 508 do Bloco 1 do Prédio a ser construido sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos Ipés
I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2° CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com &area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada It4,
por onde mede 124,81m, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais
18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negbécios Imobili&rios S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 41,45m2; Area de Uso Comum
de 29,16m2; Area Total Real de 70,61m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estido localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
do condominio. ..o casisicainsis TR N e A
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, L°3472, fls.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em
20/06/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 22/06/2017 e uu v vns e eee s e eneaenennn,

AV - 1 - M - 257125 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdoc n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada It4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EKHU7-PN4XC-5AC3Q-SSGEP
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Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de - 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgios
responsavels a sua aprovagdo, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
€ em consonadncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importara na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacido que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer duvidas ou contestacdes futuras. Demais

condicdes constan e%a do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O

() e hey

AV - 2 - M mrﬁ%?lZS - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de

21/06/2017, capeando declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no Aambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, tendo como limite maximo de valor de venda
das unidades habitacionais ¢ valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por valor superior a esse
decalrado, por ndo se enquadrar no &mbito do Prograg a. .Casa
Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0 OFICIaRESMiCH

AV - 3 - M - 257125 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidade com o disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacido Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no qﬁ%w&w?%g

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFICIAL ACL 20

= Mat.; 901334

AV - 4 - M - 257125 - AFETACAQO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submeteu a incorporacio
do Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

Sope-astled
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4° OFICIO DE REGISTRO DE
0 IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 227125 22/01/2018
ZI: OFICIO DE REGISTRO DE IMOVES
R R COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls, V.

Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e obrigagdes
vinculadas a incorporag¢do imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se UGnica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. i

(et Tie Rogst
AV - 5 - M - 257125 Nlal’‘Jl{!l@I’O'I‘}!'.(':A' Consta registrado sob o R-6 da
matricula 255686, em 01/09/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Rbertura de Crédito e Muatuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
30/06/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 3j& qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no
citadoe contrato, sendo o valor do financiamento de
R313.142.479,78; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$17.348.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagao: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.30000%; demais condlcées co aptes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. O OFICIAL. AetisM. ColibSSrp

DhaerED >

l.lll'

AV - 6 - M - 257125 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imoével desta
matricula desligado da garantia hipotecédria objeto do AV-
5, face autorizacdc dada pela credora no instrumento particular de
28/02/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotagcdo n°666998 de 27/03/2018)
(Selo de fiscalizagdao etrdnica n°ECNB 85673 GBF).Rio de Janeiro,

RJ, 08/05/2018. O OFYCIAL;
ToanalC. F. ggf jlveira Costa

ituta

R -7 -M - 257125 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
28/02/2018, TENDA NEGOCi@S IMOBILIARIOS SA, com sede Sdo Paulo/SP,

CNPJ/MF sob o n® (9. 625[}62/0001 -58,vendeu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a ANDERSON
LIMA SANTOS, brasileiro, mecédnico, solteiro, maior, identidade n°
254913742, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 142.255.107-51, residente
nesta cidade. Valor do imdével atribuido pelos contratantes:
R$119.320,78 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS, no valor de R$4.818,18, e recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$33.250,00). Isento de imposto de
transmissdo, conforme guia n®2172324. (Prenotagao n°6669%98, em

TONUNIa o verso...




Valide aqui
este documento

[a
L
O
%
e
o
(42]
O
<<
Lo
O
>
<
Z
g
~
)
T
<
L
~
[2]
[S]
(e}
o
S~
e
<
(o]
—
S
—
c
C
Q0
(]
2
e
]
o
@©
£
2]
[2]
@
~
=
[%2]
o
=
=
3
[®))]
(V]
(]
@©
4
=
o
c
o
o
c
@
©
©
o
e
c
(O]
S
3
(8]
(o)
©
(V]
o
[%2]
(O]
(]
o
®©
>

CNM: 093344.2.0257125-81

AV - 10 - M - 257125 i+ RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO: Pelo

27/03/2018) (Selo de fiscalizacdo £lePxénica n°ECNB 85674 VTR). Rig

de Janeiro, RJ, 08/05/2018. O OFI{IAL.:
! / joanadi F da&i\reua Costa
Sub ituta
ifat0a47340

AV - 8 - M - 257125 - FUNDO DE G IA:Pelo instrumento particulay
de 28/02/2018, objeto do R-7, fica avefrbado que a utilizagdc do FUNDQ
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nad permite ao comprador ANDERSON
LIMA SANTOS, ja qualificado, negociar o imdvel desta matricula con
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°666998 dg
27/03/2018) (Selo de fiscalizaga6 eletrénica n°ECNB 85675 LCR).Rio dg

Janeiro, RJ, 08/05/2018. O OF CIﬁ% CEﬁQMWmmL%m

Supstituta

LJ 217219

R-9-M- 257125 - ALIENACA&“FIﬁbCIARIA Pelo instrumento particulay
datado de 28/02/2018, o adqulrenﬂe do R-7, deu a fragdo do terreng
desta matricula, bem como ¢ apaftamento a ser nele construido en
alienacdo fiduciidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede e
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/00011
04, em garantia da divida de R$65.550,00, a ser paga em 36(
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 02/04/2018, no valor de R$342,99, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigded
constantes do tit ~.(Prenotagdo n°666998, de 27/03/2018) (Selo dg
fiscalizagdo Elg¢frdnico\ n°ECNB 85676 JEJ) . Rio de Janeiro, RJ,

08/05/2018.0 OF CIA%“Per(u&wmmy%a

Subktituia
-.MM 7810

emitida 14/09/2018, Tefmo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de

TERMO DE RERRATIFICAGAO DO TERMO DE URBANIZAGAO 1lavrado as

matricula para constar corretamente as seguintes
alteragdes: PRIMEIRA: O(s) OUTORGANTE(S) é(sdo) senhor(res) e
possuidor(res). livre e desembaragcado de quaisquer ©&nus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,

Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo o(s) OUTORGANTE(S) se obriga(m) a wurbanizar os

em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a

requerimento de 09/10/2018, capeando certiddo da SMU n°085433,

14/09/2@18, exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certidado o

£f15.074/080 do livro n°® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termo de Urbanizacdo objeto desta

situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
Imdveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietdrios e as

seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4,

Q .
STEUCAS I



Valide aqui
este documento

o
|
O
%)
i
o
)
O
<
w0
(@)
X
<
z
&
~
)
T
&
w
~
@
O
o
ke,
~
S
g
o
—
S
—
c
S
o
[
Z
e
(S
e
@
£
(2}
%]
©
~
>
)
o
£
=
>
o
L
o
@
X
£
o
c
o
o
=
IS
Qo
©
o
S
=
]
£
o ]
O
o
o
@
g
17
L
@
e,
©
>

—— Ok R353442-025025-8ka

N 4° OFICIO DE REGISTRO DE
ks = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 237125 p2/01/2018
FTHSE ERETEETS RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n® 2 fls. 3
Cont. das fls. V.

testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda 'a sua largura (15,00m),
na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros), correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705, 7.81% e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na
extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL-49.009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101l. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA importard na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.00%, -até a conclusdo das obras
de urbanizacgdo e aceitagdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo do logradouro descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo deverd ser publicado, em extrato (Artige 441 do Regulamento
Geral do Cdédigo de, Administragdo Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221 de
18/09/81) no Diario 0Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O
(s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagdo do presente Termc no Registro de Iméveis competente.
PARAGRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbagdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicagéo
e averbagdo previstas neste Termo, o© MUNICIPIO fornecera, aol(s)
OUTORGANTE (S) independente de requerimento, certid@o e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualqguer divida relativa ao presente
Termo, ¢ foro da Acdo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando
o(s) OUTORGANTE(S) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por
mais especial ou privilegiado que seja. OITAVA: O presente Termo &
firmado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a herdeiros
ou sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentagdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condigdes
juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as
£f1s5.074/080v do Livro n°® 05 de folhas soltas de Urbanizagdo o
presente termo que tem-forca de escritura publica, para que produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado conforme é
assinado pelas- part interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricul .864-1, que o escrevi. por haver sido

termos da Lei6.9p2/1981 (Pf@notag&o n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo elétrédnic ndECSD 88482 KKQ).Rio de Janeiro, RJ,

29/10/2018. 0 OF CIAL- Cq.’;. as]‘we'}raigsia
% stituta
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AV - 11 - M - 257125 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 11/03/2019,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0004/2019, de 28/02/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/02/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06. 3 4 RFenota¢éo n°679065 de 18/03/2019) (Selo de
fiscalizagdo elétrénilfca |n°ECXP 74140 ABT). Rio de Janeiro, RJ,

25/03/2019.0 OFYCIAdaCA da Sihera Costa

uta
e Mz?!Qﬂﬂ?E?O
\

AV - 12 - M - 257125 |- INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja q\lialificado, Pelc Requerimento de 19/12/2025, e face
notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arguivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimacdoc via edital do(a) devedor(a) fiduciante ANDERSON LIMA
SANTOS, ja qualificado, Publicados em 23/04/2026, 24/04/2026 e 27/04/2026,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenctacdo n°746171 de 23/12/2025., Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEZS

01293 WDM. Ato concluido aos 01/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses

da Silva Caetano, Escrevente, Mat., TJRJ 94/10046, - = = = = = = = = = = = =

AV - 13 - M - 257125 - CONSOLIDAC.AD DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
10/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°,
da Leil 9514/97, sendec promovida a intimacdo sem & purgacdo da mora,
consclida-se a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do
Pagamento do Imposto de transmissdoc conforme guia n®2980538.

Prenotagdo n®752140 de 15/07/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EFAE

12894 ABN. Ato concluideo aos 24/07/2026. Assinado digitalmente por Ulisses

da 8ilva Caetano, Escrevente, Mat, TJRJ 94/10046, - = = = = = = = = = = = =

AV - 14 - M - 257125 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro no
Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752140 de 15/07/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EFAE
12895 MDC. Ato concluido aos 24/07/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046., - = = = = = = = = = = = =




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EKHU7-PN4XC-5AC3Q-SSGEP

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:48h.
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