Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

i ) z . Avenida Jodo Pinheiro 332
Valide aqui José Fonseca e Silva Neto Centro - CEP 38400-124

este documento Registrador Substituto TEL: (34) 3235-1234

REGIS | I :O Melissa Soares Fonseca
de MOVE'S Registradora Substituta

UBERLANDIA - MG

Pedido n° 790.221 15:30:32 CERTIDAO Pagina 1

CNM: 032573.2.0138291-84

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 20 Offciode Registro de Iméveis i
MATRICULA—— FICHA

138.291 01

Uberléndia - MG, 25 de agosto de 2021

IMOGVEL - Un imével situado nesta cidade, no Loteamento Convencional
Residencial Fruta do Conde - Loteamento Mansour II - Area 1Bl1, na Rua
Fernando Augusto de Paula n.® 55 e Rua Ivo Lanni n.®° 540, constituido pelo
apartamento 1107, localizado no décimo primeirc pavimento deo bloco 01 do
condominio Residencial Torres Mansour, com todas as suas dependéncias,
instalac@es e benfeitcrias existentes, com 51,92m? de &rea privativa
principal, 10,80m?* de &rea comum de divis&o ndo proporcional desccberta,
correspondente a vaga de garagem n.° 185, 11,08m? de Area comum de diviséac
proporcicnal, 73,80m? de &rea real total e 0,00400888 de fragdoc ideal do
terreno, © qual & designado pelc lote n.® 06 A da guadra n.° 06, medindo
cento e trinta {130,00) metros para a Rua Fernando Augusto de Paula;
cinguenta ({50,00) metros por um ladc confrontandc com os lotes n.%s 19 e
33; cinguenta (50,00) metros por outro lado confrontando com os lotes n.°s
05 e 47; e cento e trinta (130,00) metros para a Rua Ivo Lanni; com a Area
de 6.500,00m?2,

PROPRIETARIA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS EIRELI, com sede na Rua
Rodrigues da Cunha n.°® 526, sala 01, Bailirro Martins, Uberlindia-MG, CNBJ
09.128.718/0001-32.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 135.616, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.® 396.774 de 16/08/2021. Emclumentos cobrados nos termos do artigo 10 da
Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela. Céddigo Fiscal: 4401-6
Qtd: 1 Cddigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$22,30, Recompe: R31,34, ISSQON;:
R$0,44, TEJ.: R$7,44, Tokal: R$31,52. Selo de Fiscalizagdo FRletrénico:
EYS28039, Codige de Seguranca: 3003-4432-6253-0836. (P.469, n.° 10.446).

DOU FE. —_—

AV-1-138.291-25/08/2021~- PROT. 396.776-16/08/2021. Procede~-se a esta
averbacio para constar gue a Convengdo de Condominio do Residencial Torres
Mansour fol registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.® 18.450 deste Oficilo,
segundo o gue dispSe ¢ artigoc 9%°, §& 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.°
4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro. Emclumentos
cobrados nos termos do artigo 10 da Lei n.° 14.118/2021 - Pregrama Casa
Verde e Amarela. Coébdigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Coéddigo Tributacgdo: 4. Emocl.:
R58,87, Recompe: R$0,53, ISSQN: R§9b18+_$FJ,: R$2,96, Total: RS$12,54. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico: EYS28536, Cddigo de Seguranga: 3646-3920-4015-
2096. (P.469, n.° 10.446)., DOU FE. = ¢

AV-2-138.291-25/08/2021~ PROT. 396,775-16/08/2021. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral guantc & sua conclusdo, com Alvaria de Licenga para Construgdo n.°
315/2021, datado de 24/06/2021, valido até 15/04/2024. Incorporacio
Imobilidria registrada sob o n.® 08 da matricula 135.616, livro 02 deste

Oficic. Nos autos da referida incorporac¢do consta em nome da incorporadora
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Opcdo Empreendimentos Imobili&rios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a
existéncia das seguintes certiddes positivas: Certidio Pesitiva com Efeito
de Negativa de Situacdo Tributédria e/ou Fiscal, relativa & incorporadora,
expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal local, datada
de 26/07/2021; Certiddc Judicial Civel Positiva, expedida pela Justiga
Federal - Seclo Judiciadria do Estado de Minas Gerais, datada de 10/06/2021;
Certiddo Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justiga do FEstado de
Minas Gerais, Comarca de Uberlandia, datada de 10/06/2021; e Certiddo
Positiva Eletrénica de Agdes Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 3® Regido, datada de 21/07/2021, conforme averbacdo n.° 09
da matricula 135.616, livro 02 deste Cficic. A incorporac¢do estd submetida
ao Patriménio de Afetagio, previsto nos artigoes 31-A e sequintes da Lei n.°
4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.® 10.931/04, conforme
averbacdo n.® 10 da matricula 135.616, livro 02 deste Oficio. A presente
matricula poderié ser encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos dc¢ artigo 10 da Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa
Verde e Amarela. Cdbdigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cddigo Tributacgdc: 4. Emol.:
RS$S8,87, Recompe: RS$0,53, ISSQN: RS$D,18, TRJ.: R$2,96, Total: R$12,54. Selo
de Fiscalizacédo Eletronico: EYSZ29021, Cddigo de Seguranga: 5860-2440-5131-
2329. ACLH. DOU FE. ~—

AV-3-138.291-20/01/2022- PROT. 403.248-18/01/2022. HIPOTECA - Conforme
registro n.°® 12 da matricula n.® 135.616, livro 02, deste Oficio, efetuado
em 20/01/2022, fica transportada para esta matricula o seguinte: DEVEDORA -
OPCf\O EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigques da
Cunha n.° 526, sala 01, Bairro Martins, Uberléndia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-

32, representada por seu administrador Jocdo Paulo Naves Camargo, CPF
054.188.466-20. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdio Financeira
sob a forma de empresa padblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ

00.360.305/0001-04, representada por Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF
285,977.258-85, conforme procurag¢do lavrada no Cartério do 2° 0Oficio de
Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.463-P, fl. 186, e
substabelecimento lavrade no Cartériec do 15° Oficioc de HNotas deo Rio de
Janeiro-RJ, livro 4.240, fls. 042/049. FIADOR - Jodoc Paulo Naves Camargo,
retro mencionado. Contrato Por Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e M{tuo Para Construgio de Empreendimento Imobilidric Com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas., Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela N.°
8.7877.1291890-0, com caridter de escritura pdblica, na forma do § 5°¢ do
artigo 61 da Lei n.°® 4.380/64; datado de 29/11/2021, devidamente assinado
pelas partes na forma legal, este imével foi dado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida
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decorrente do empréstimo concedido & devedora para construgdo do
empreendimento Residencial Torres Mansour - Médule I, nas seguintes
condig¢des: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora concede & devedora uma
abertura de crédito no wvalor de R§11.664.853,84. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA - R$21.663.300,00. SISTEMA DE AMORTIZACﬁO - Sistema de
Amortizacdo Constante (SAC). TAXA DE JUROS AC ANO - Nominal: 8,0000% e
Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgido/legalizacic & de 24
meses, e o prazo de amortizagdo & de 24 meses, contado do primeiroc dia do
més subsequente i liberagio da Gltima parcela prevista no c¢ronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. Cédigo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38. Isento de emoclumentos nos termos do artigo
237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. 8Selo de Fiscalizacdo Eletrénico:
FJX22134, C6digd de Seguranca: 4010-3190-2764-2577. (P.474, n.° 10.545).
DBM. DOU FE. ~

AV-4-138.291-17/06/2022- PROT. 410.202-08/06/2022. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 23/05/2022, abaixo
registrado, a Caixa Eccnémica Federal autorizou o desligamento do imével
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdoc n.° 03 desta matricula.
Codigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cé6digo Tributagdo: 4. Emol.: RS$43,06,
Recompe: R$2,58,—ISSON: R$0,86, TFJ.: R$14,20, Total: RS560,70. Selo de
Fiscalizagdo Eletrfnico: FUC08738, C&digo de Seguranga: 0885-4703-1132-

2799. DOU FE. 7

R-5-138.291-17/06/2022- PROT. 410.202-08/06/2022. TRANSMITENTE - OPCAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°®
526, gsala 01, Bairro Martins, Uberlandia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-32,
representada por seu titular/administrador Jo3o Paulo Naves Camargo, CPF
054.,188,466-20, ADQUIRENTE - LUCAS LUIZ DE MATOS, brasileiro, solteiro,
nascido em 14/12/94, motorista, CI MG-18.661.282-PC-MG & CPF 018.548.746-75,
residente e domiciliado na Rua Natal Oliveira Marquez n.°® 345, Bairro Marta
Helena, Uberldndia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCAC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACJ?‘.O
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANQCA E OQOUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1403534-7, com caridter de escritura
pliblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64 e Lei n.°
14.118/2021; datado de 23/05/2022, devidamente assinado pelas partes na
forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - RS$7.828,51, O wvalor
destinado & aquisicdo de imdvel residencial urbano objeto deste contrato é&:
R$183.000,00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor dos
recursos prdprios: R$37.737,40; Valor do descontc complemento concedido pelo
FGTS/Uni8o: R$3.021,00; e VvValor do financiamento concedido pela credora:
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R$142.241,60, AVALIACAO FISCAL - R$183.000,00. Foi recolhido ITBI no Itaf,
via internet, em 31/05/2022. Cédigo Fiscal: 4542-7 Qtd: 1 Cbédigo
Tributagdo: 4. Emcl.: R$1.124,57, Recompe: R$67TI7TESSPN: R$22,49, TFJ.:
R$553,94, Total: RS$1.768,47. Selo de Fiscalizagdio Eletrénico: FU0O08738,
cédigo de Seguranca: 0885-4703-1132-2799. DOU FE. T

R-6-138,291-17/06/2022- DEVEDOR - LUCAS LUIZ DE MATOS, retro qualificado.
CREDQRA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicfo Financeira sob a forma de
empresa pablica, com gsede em Brasilia-DF, CNBPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Brunc Augusto de Sousa Barbosa, CPF 080.474.716-43,
conforme procuracido lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, 1livro 3.474-P, fls. 035/036 e substabelecimento lavrado no Primeiro
Servigo Notarial local, livro 2.186-P, £fl. 135. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENAGCEO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAQOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1403534-7,
datado de 23/05/2022, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$142.241,60. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$183.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO - Price. PRAZO TOTAL EM MESES -
Construgdo/Legalizac¢do: 19 e Amortizag¢do: 360. TAXA ANUAL: DE JUROS -
Nominal: 6,00% e Efetiva: 6,1677%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL -
10/06/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do
referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com o© item 05 do
referido contratco. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGEO - De acordo com o item
5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAQ TOTAL -
R$899,55. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICC LEILBEC -
R$183.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIC?\O DA INTIMACﬂO - PFica
estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contadeos da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econfmica
Federal, nos termos e para o8 efeitog da Lei n.°¢ 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.:
R$1.055,95, Recompe: R$63,35, ISSQN: R$21,12, TFJ.: R$520,14, Total:
E&-l—.s-ﬁ.o.is. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: FUO08738, Cédigo de

Seguran : 0885-4703-1132-2799, (P.479, n.° 10.646). KAA. DOU

AV-7-138.291-19/03/2024- PROT. 439,.644-07/03/2024, reapresentado em
14/03/2024. A requerimentc datado de 05/03/2024 e conforme certiddo da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
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05/03/2024, procede-se a esta averbagio para constar que em 21/02/2024 foi
fornecido o habite-se parcial n.® 751/2024 e nesta mesma data efetuado o
lancamento da construgdo do imével objeto desta matricula, situadeo na Rua
Fernando Augusto de Paula n.°® 55 e Rua Ive Lanni n.° 540 (Ap. 1107/Bl.
01), com a &rea construida de 61,68m2? e com o valor venal estipuladec em
R524.659,88. Imédvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.04,0401.09.02,0006.0095. Emolumentos cobrados nos termos do artige 10
da Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela. Cddige Fiscal:
4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4. Emol.: R$193,04, Recompe: R$11,58,
ISSQON: RS$3,86, Trl.: $78,85, Total: RS287,33. Selo de Fiscalizagédo
Eletrdnico: HPQ471747, :%digo de Sequranga: 2551-8061-0303-5796. (P.500,
n.° 11.081). DOU FL. _————e

AV-8-138.281-19/03/2024- PROT. 439.644-07/03/2024, reapresentado enm
14/03/2024. Procede-se a esta averbagdo para constar que fol apresentada a
Certidido Negativa de Débitos Relativos a Tributeos PFederais e & Divida
Ativa da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a
aferigdo n.° 90.,006.50253/74-001, em 27/02/2024, referente & Area
residencial multifamiliar de obra nova de 9.322,54m? do condominio
Residencial Torres Manscur. Emolumentos cobrados nos termos do artige 10
da Lei n.° 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela. Coédigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. BEmol.: RS311,87, Recompe: RS0,71,
ISSQON;: RS30, 24, TEJ. : B$87957~\$otal: R$16,77. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico: HPQ47747, Cbédigo de YSeguranga: 2551-8061-0303-5796. (P.500,

n.° 11,081). CJAT. DOU FE, ——

AV-9-138.291-06/03/2026- PROT. 475.325-25/02/2026, reapresentado em
04/03/2026. Conforme consultas & base de dados dos Correios realizadas em
27/02/2026, procede-se a esta averbacdc de oficio para constar que o©
imével objeto desta matricula & cadastrado nos seguintes Cédiges de
Enderecamento Postal: Rua Fernande Augusto de Paula - CEP: 38.418-573 e
Rua Ivo Lanni -~ CEP: 38.418-554., (Cédigo Fiscal: 4135;9__%§d: 1 Ccédigo
Tributacdo: 73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscalizacgd Eletrdnico:
JWJI59294, Coédigo de Seguranga: 4571-9174-5698-8174. DOU FE, = _—

AV-10-138.291-06/03/2026- PROT. 475.325-25/02/202%, reapresentado em
0£/03/2026. A reguerimento datado de 25/02/2026 e conforme Certidio
eletrbnica extraida pela 7* Vara Civel desta Comarca em 22/01/2026, averba-
se a Admissio do Recebimento da Execug¢ioc distribuida sob o© n.®° 5003%20-
14.,2025.8.13.0702 em 24/01/2025, movida por Opgac Empreendimentos
Imcbilidrics Eireli, CNPJ 09.128.718/0001-32 contra Lucas Luiz de Matos, CPF
018.548.746-75. Valor da causa: R$70.178,24. Cbédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 1. Emol.: R325,67, Recompe: R$1,93, ISSQN: R$0,51, TFJ:
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R38,€7, Fundeos:; RS0,00, Total: R$36,78. Selo de Fiscalizaﬁ__frejtranicc:
JWJ59294, C6dige de Segurancga: 4571-9174-5698-8174. SMLM. DOU FE.

-

AV-11-138.291-28/07/2026- PROT. 481.696~-26/06/2026, reapresantade em
27/07/2026. A reguerimento datade de Florianépelis, 26/06/2026, procede-se
a esta averbagio para constar gue a propriedade do imével cbjeto desta
matricula fica conscolidada em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdc Financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancario Sul, lotes 3/4, quadra 04, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
gque instruiu o seu pedido com a certidio de nfc purgagdc da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R$194.925,09., AVALIACAO FISCAL - R$5194.925,0%. Foi
recolhide ITBI conforme guia autentieada na CEF scb o n.® 19100180785000421
em 24/06/2026. Cddigo Fiscal: 4242-4 Qtd: 1 Cédigoe Tributagdo: 1. Emol.:
R$2.691,10, Reccmpe: R5202,56, ISSQN: RS$134,56, TFPJ: RS1.344,66, Fundos: :
R50,00. Total: R34.372,B8. Selo de Fiscalizagioc letrodico: KIY185Z¢,

Cédigo de Seguranga: 6306-3209%-8132-3237. GAPM. DOU FE. &= —
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é
reproducdo fiel da matricula n°® 138291. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, ©6énus reais e restrigdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©&énus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencgdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condig&o necessdria de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberléandia, 28 de julho de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.
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