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—  -MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
i11.454 o1 DA 2" C]R[‘UNEER'ICAD DE NOVA IGUACLU
REGISTRO GERAL
1M !"VEL APARTAMENTO 405 DO BLOCO 02 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO T éVﬂE&. SM." a

ser consiruido no 4" pavimento, com direito a0 uso de wina vaga de estacionamento, que serd constituido de 02
{dois) quartos, banheiro, sala de estar e jantar conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com drea
privativa coberta padrio de 41,23m?, drea privativa total de 41,23m?, drea de uso comum total de 76,64m?, area
real total de 117,87m?, drea da unidade equivalente em drea de custo padrilo de 65,02m? e a respectiva fraglio
ideal de 0,002259 aves do LOTE DESMEMBRADO COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO
AUGUSTO TAVORA, medindo 65,38m partindo do ponto B1 até o ponto C: 449,80m a esquerda, dividide em
7 lances: sendo o 19 com 112,10m, partindo do ponto C até o ponto D), o 2° lance com 88,28m, partindo do ponto
D até o ponto E, o 3° lance com 19,92m, partindo do ponto E até o ponto F, o 4” lance com 68,85m, partindo do
ponte F até o ponto G, o 5% lance com 22,83m, partindo do ponto G até o ponto FH, o 6% lance com 34,88m,
partindo do ponto H até o ponto T e o 7° lance com 72,94m, partindo do ponto I até o ponto J, confrontando com
José Maria da Silva ou sucessores e Cia Fazendas Reunidas ou sucessores; 49,82m nos fundos, partindo do ponto
J até o ponto K1, confrontando com Terras da Cia Fazendas Reunidas Normandia ou sucessores; 438,26m pelo
lado direito em 4 lances: sendo o 1° com 153,27m, partindo do ponto K1 até o ponto B4, o 2° lance com 89,03m,
partindo do ponto B4 até o ponto B3, o 37 lance com #1,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance
com 114, 86m, partinde do ponto B2 aié o ponto Bl, todos confrontando com o lote remanescente, totalizando
uma drea de 35.444,57mé, situado em Cabugu, Nova Iguagu — Rio de Janeiro, zona urbana; de propriedade de
VISTA DO S0L EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPIMF sob o n®
42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro,
conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021, registrade na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ
— JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-2021/318689-6, ¢ Ata de Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria,
datada de 25/05/2020, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RI — JUCERIA, aos
200072021, sob o n® 00-2021/318689-6, ¢ Certiddo Simplificada Digital expedida pela JUCERJA, aos
21/07/2022, represeniada por seus procuradores Ivan de Oliveira Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade/registro n® 20000 4414, expedida pelo DIC/RT em
18/01/2006, inscrite no CPF sob o n® 094.297.727-08, e-mail: ivanlima@direcional.com.br, ¢ Guilherme
Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista, casado, portador da carteira de identidade n® 20.926.538-8,
expedida pelo DETRAN/TRI, inscrito g CPF sob o n." 104.882 487-01, e-mail:
guilherme.trindadei@direcional.com.br, nos termos da procuragio lavrada no 9° Oficio Tabelionato de MNotas,
Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do liveo 2528, ambos com enderego comercial na sede da
sociedade que ora representam; conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 04 de Agosto de
2022, nas Motas do 9° Oficio Tabelionato de Motas de Belo Hosizonte - MG, liveo 2854, fls. 21, devidamente
ano R-1da matricula n® 111308, em 13/10/2022, e m:a'nnnu] de mccrporai;ao registrado no R-4, junto a

— 23 I — REMISSAO DO PATRIMONIO DE
AFI:.TAQAO — Por requerimento datado de 11/08/2022, neste ato firmado pela proprietdria Vista do Sol
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Torres,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-RJ sob o n.® 203501 ¢ no CPF sob o n.® 132.553.237-11, e Selma
Maria Leite Uchba, brasileira, divorciada, analista de documentagiio, portadora da carteira de identidade n”
05.199.816-9, expedida pelo DETRAN/RI, inscrita no CPF sob o n® 537.260.147-72, ambos com endersgo
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP: 20011-000, Rio de Janciro/RJ, conforme
Procuragiio lavrada em 29/03/2022, no 9 Oficio Tabelionato de Motas de Belo Horizonte/MG, livro 2505 de
procuragies, fls. 11/22, com firma reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a que o imével
objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagiio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4,591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento,
constituem - se em patrimOnio de afetagiio, todas as unidades ¢ as acessdes objeto da incorporagio imobilidria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se (nica e exclusivamente & consccugio da
incorporagio do Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-io
apariados, tornando-se incomunicdveis em relagfio aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do patrimbnio geral da
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incorporadora, de acordo com a av i -5, § i

Cartério. Emol.: R% 135,45; FETJ Iﬁ?ﬁ?fefl'ﬁh%bgﬂiVT? -{':E;IDPE‘R?&;;C;[& INARPE 26"]'0"'2022-
RS 2,43, ISS RS 6,77: TOTAL RS 190,69. Nova Iguagu, 27 de outubro de 2032, B
Jullan_a de Oliveira Albrecht, digitei e conferi, E eu ‘52\_4_._ Soni : M, T: ! . i
Substituta Legal da Interventora, a SubSerevo. - .-« - .- oo oo (S:elu EI:trﬂrni !zh:;za ST) -

LI

Av.2-111.454Protocolo: 134.997— AOQ DO REGISTRO DA HIPOTECA: Procede-se esta averbagio
para fazer constar, que fol registrada a hipoteca referente ao imdvel objeto desta matricula, conforme faz
prova Instrumente Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, com Recursos do FGTS, com cardter de escritura
piblica, na forma do §5° ado artigo 61 da Lei n.® 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datado de 17/05/2023,
registrado sob o R.9 da matrieula n.® 111.308 em 20/06/2023. Emol.: RS 21,38; 20% FETJ R% 4.27: 5%
FUNPERI R% 1.06; 5% FUNDPER) R% 1,06; 4% FUNARPEN R% 0,85: 2% PMCMY R$ 0.42; 5% FE 1.06;
Selo RS 2.48; Total RS 32,58, O referido ¢ verdade e dou f& Mova u, 200062023, Eu, :

hiano

Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu, A . Sonif Maria Magalhfies Emygeio, Substitula

Legal da Interventora, a subscrevo ¢ a_t'..l:inn.-.-.-.—.-.—.-_.v.-.-,-mi.ww.ﬁ_a.-_-{Sulu Eletrénico EENT 06706 LHOY.

™ ---------'.--.--.-dt‘---l—---qn . T_ul':l H'L e
sricuta 9417

X "A. Procede-se esta averbagio nos
utorizacio firmada por instrurmento icular datado de 10 de junho de 2024, assina.dn‘p-::llr Ana Lucia
chc::;n;zn'ﬁ: hrssi.llfim, dimm'.;.ﬂz, convivenle Eﬁnuniﬂu estivel, nascido em 08/12/1965, econommara, port.adnri
da carteira de identidade n® 374681573-0, expedida pelo DETRAN/MRI em 04/05/2021 e d;:- CPF sob rn n
849 435.567-87, conforme procuragio lavrada as fls, 079, do livro 3583-F, em 17/11/2023, ng 2 C!ﬁ.r.:m de !\-cj-tas
de Braszilia’/DF, substabelecimento lavrade as fls. 086 do livro 3598-P, em 2_4-"04;"1[}24, o 2 ()ﬁc%n de Motas de
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 03 7/058, do livro 5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio df Nnt_as do
Rio de Janeiro/RJ. ¢ substabelecimento lavrado as fls. 106/107, do livro 5055, em uwuﬁ,fzqzq.,l no 15° Oficio dn
Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAINA ECONOMICA IFEI:IEE_LAL:CEF, instituigio ﬁnanc&irao
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 34, em Brasilia/DF, inscrita no CHPI/MFE sob o n
00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob 0 R-9 da matricula 111.308,
mencionada no Av.? desta matricula, de acorde com o item 1.5 do citado contrato, liberando o imével do unES
que o gravava, Emol.: RS 144.77; 20% FET) RS 28,95, 504 FUNPERJ RS 7,23; 5% FUNDPERJ R$ '?,_23_: 6&.-
FUNARPEN R% 8.68; 2% PMOCMY EF 2.89; 5% 58 R% 7.23: Selo R% 2.59; Total RS 209,5_}?. O referido &
verdade e dou . Mova lguagu, 10007/2034. Eu " Josiane de Souza S_ulg.ue:ro_, Escrevente,
Matricula CGJ n® 94/23345, digitei. E eu . Sonid Maria Magalhfes Emygdio, _Syll:;cstatuta L,cg:u_l da
Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino.-.-.- ~(Selo Eletrénico EESY 41171 CDP)

_ Protocolo: 139,235 - COMPRA E VENDA, MNos termos do contrato de comf]fm e venda de
meno e mutie 1 construclio de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, ianca © outras
rbrigacﬁcs - pmg::;m minha :::a.qa minha vida — recursos do FGTS, na forma Idu § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64
e Lei 11.977/09, datado de 10 de junho de 2024 de n® 8.7877.2014458-6, o 1m:5\re! constante da mau'iculla._ foi
adguiride por PABLO HENRIQUE DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileira, nascide em 19072002, ml]ltarr.‘
portador de carteira de identidade a® 311757637, expedida por DETRAN/RY em l{_Jr'EIl-'".’ZﬂB. ¢ do CPF n
(64.024.807-11, solteira, ndo mantem unifio estivel, residente e domiciliado em R Perdiz, 40, Miguel Coute em
Mova Iguscw/RJ, por compra  feita a ALIENANTEINCORPORADORA:  VISTA Do SOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTIMA, inscrita no CHEI n® 42,909 409/0001-75, situada em Fua
dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por scus procuradores
ELISEMARY DAMASCENA SILV A, brasileira, supervisora de Minanciamento bancario, whe_jra, pD‘l‘tildul‘él l‘d\:
carteira de identidade n® MG 17827167 PC-MG, inserita no CPF sob o n® 092.74 7.540-35 e (I'ﬁHL'.N
DIAS FIRMO. brasileira. solteira, analista de financiamento imobiliario, portadora da carieira de identidade n®
217846930 DETRAN/R], inscrita no CPF sobon® 118, 113.437 - 40 . ambas com enderego comercial a Fua

da Assemblein, n® 98, 20° apdar, Centro, Rio  de Janeiro/RJ, conforme procuragio do 9° Tabelionato de
(continua na ficha 02}
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Motas de Belo Horizonte/MG, Livro n® 23590, fl. 47 datada em 18/05/2023, tendo coma CONSTRUTORA E
FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPT n® 16.614,075/0001-00, situada na Rua dos
Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus procuradores ELISEMARY
DAMASCENA SILVA e CAREN DIAS FIRMO. J& qualificadas, pelo valor de RS 215.000,00 {duzentos e
quinze mil reais), sendo utilizado o valor de RS 49.016,08 através de recursos proprios; R$ 0,00 através de
recursos da conta vineulada do FGTS: (0,00 através do desconte complemento concedido pelo FGTS Unifio: « B
165,983,92 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cliusulas e condigdes do titule, do
qual uma via fica arquivada, Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecucio desse
registro. Foi apresentada a Certidiio de ITBI n® 2024001541, datada de 21/06/2024, paga no valor de R%
3.232,77 em 24/06/2024 e inserigiio do imdvel na PMNI sob o n® 959741 Fica arquivado neste servigo a consulta
procedida junto a .G, nimero 01678.24.07.10,04.622 em 10072024, referente a indisponibilidade dos kens.
Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome doi=) adquirentes(s), por meio da Flataforma OMR, tendo sido a
consulta negativa, o que determinou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 17 Aquisicfio
Imobilidria, em conformidade com o artigo 1.077, § 17 do Novo Codigo de Normas da CGI-RJ, Emol,: ES
[.034,05; 20% FETJ RE 0,00; 5% FUNPERJ R% 0,00; 5% FUNDPERJ R% 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00, 294
PMCMV RS 20,68; 5% ISS RS S1.70; DISTRIBUICAO RS 39 9; Selo R 2,59; Total RS 1.148.91. O referido é
verdade e dou £ Nova Iguagu, IDHD?;'H&-‘F. Eu % Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente,
Matricula CGJ n® 94/23345, digitei. E eu - Soifa Maria Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da
Interventora do Registro, Matricula CGI n® 94778 » subscrevo e assino.- -.--{Selo Eletrdnico EESY 41181 HOB)

: tocolo: 139.235 - AL A » MNos termos do instrumento particular
indicado no B4, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 ¢ seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferide sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, j4 qualificada no AV.3, com escope de garantia do financiamento por ela concedido ao
devedor PABLO HENRIQUE DE OLIVEIRA ALMEIDA, ja qualificado no R4, pelo valor de RS
165.983,92, Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI): B$ 0,00:
Valor total da divida (financiamento): RS 165.983,92; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdwvel para fins de
venda em Pablico Leiliio: B% 215.000,00; Prazo total: Construgfio: 08/06/2026; Caréncia: 0 Meses; Amortizagio:
360 meses; Taxa de Juros %5 (a.a.): Nominal: 1600 — Efetiva: 8,4722; Encargos mensal Inicial: Prestagiio (a+j):
R% 1.236,49; Tarifa de Administracio - TA: RS 25,00: Seguro: R$ 29.40; Toial: RS 1.290,89; Vencimento do
primeire encargo mensal: 11/07/2024: Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3, Por forga da Lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio
possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foj indicado o valor de B%
215.000,00. Emol.: RS 1.034,05; 20% FETI RS 0.00; 5% FUNPER] RS 0.00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 6%
FUNARPEN E% 0,00; 2% PMCMY BS 20,68; 5% IS8 R% 0; Selo R$ 2,59; Total RS 1.109,02. O referido &
verdade e dou f&. Nova lguagu, 10/07/2024. Eu . i Josiane de Souea Salgueiro, Escrevente,
Matricula CGJY n® 94/23345, digitei. E ey - niaharia Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Interventora do Registro, Matricula CGJ n° 24/781, subscrevo e A85iN0.-.-.-.-(Selo Eletrdnico EESY 41 182 NZC)

y = lo: 141.664 — REMISSAOQ DA W CDNDPM]NID: For Instrumento
}}P:l‘r-tiuulur datado de 11/12/2024, firmado pela proprietdria Vista dﬂ. Sol Empreendimentos Imoh|]|§r1?; Ltd.':l:
qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado ciﬂ'T.I'DII:.{.'.ﬂII'.I.I:IlT..E,‘ pmcm:li:-.—?e Eﬂa“acvgﬂa&[;&uﬁ
fazer constar, que o Instrumento Particular de Convengiio do L.Dn.dc!n.'unm_ dennmma::}oh CONQUISTA
PARQUE IGUACTU™, situado no lote de terreno D;:imuEd:gtla TE;ITTLE;? ;:;Vmgg}r?d%naﬂuj:sga Fl.,[:m Y i

iliar, sob o n.® 358, nesta Cireunscrigfio Imaobilidria. Emol.: ) o FE 34; ,
fl};?ll‘;‘;;a EII'ELI]:,JNI}PEFLT RE 0,58; 6% FUNARPEN R$ 0,70; 2% PMCMY E$ 0,23; 3B; SELO R%
2,71; Total RS 19,43, O referido & verdade e dou f2. Nova [guagu, 2!1;“01.!2.02?5, Eu,
Julinna de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n,® 94/9538, digitei. E eu,

i i Legal da Interventora, matricula CGJI n® 94/781, a
D D Longw o Taryetioes, tuattitela OO u” Selo Kist

2 assing.-.-.--.-.=.-
“EWJ 37620 ZLH).

{eontinua no verso)
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MATRICULA FICHA ’
111.454 02
Av.7-111.454 — Protocolo: 142.851 — REMISSAO DO HABITE-SE: MNos termos do requerimento, datado de

31/03/2025, firmado por Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrios Lida., acima qualificada, na qualidade de
proprietiria, neste ato representada por sews por $eus representantes-legais, assinado eletronicamente, procede-
se esta averbaglo para fazer constar, que o Habite-se do imével objeto da presente matricula, foi averbado

sob 0%y, 311, da matricula 111.308, em 30/04/2025, nesta Circunscrigiio Imobilidria. Emol.: RS 12,40; 20%
FETY RS T 48; 5% PERJ R% (0,62; 5% FUNDPERI RS 0,62; 6% FUNARPEN R% 0,74; 2% PMCMV RS
0,24; 5% IES R% ELO R¥ 2,87; Total RS 20,59, O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Nova Iguagu, 30/04/2025,
Fu, 1) YENTRTeY Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n® 94/9538, digitei. E

jonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente,
4/7T81, 8 subscrevo e 8s8iN0.-.-.-.-,=.= === ===, =,=,= fmam (Selo Eletrdnico: EEXC 68906 THOQ).

AT LA:1 PRO LO 14 NTI PO N io n®
9626158/2025 datado de 08 de setembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA F’.IE?[‘.\\E11;..0.":'-g te['r:u;:sa::inﬂ:é::c;}:r
seu representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar que a Notificagio ’F.mjudiciaj
prm-:nlzﬁluda sob 0 n” 44547 e registrada sob o n® 77540 em 3 1/10/2025, foi procedida a diligénecia no end:r:npq;
mencionado na referida notificag@io, com a finalidade de notificar;: PABLO HENRIQUE DE OLIVEIRA
ALMEIDA, no dif: 0771172025, as 15:00hs, sendo atendido pelo porteiro José Carlos , RG n® 22.300.353-4
que recebeu a notificaglio, conforme Certidio de MNotificagio do Cantério do 3* Oficio de Notas d.E1 Mova
lguaguw/RJ, datada de 10/11/20235, assinads digitalmente por Ana Paula Jesus dos Santos Baptista, Escrevente
arquivada. Emol.: RS 734,83; FETJ RS 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ RS 36.74: FUNARPEN RS
44.08; PMCMV R$ 14,69; 1S5 R$ 36,74; selo RS 2,87; PROTOCO RS 49,04 I
Icfﬁzrid.aar ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de margo de 2026, e
Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, matricula CGJ n.® 94/7 1, digitei, a subscrevo e

assim.—.-.—.-.w,-.-.~.—.-.—.—.-,v,-.-.-.-.j ........................................... SELO ELETRONICO EFCA 83299 PNS

v, — 111454 = — 148.844 - LIDyA
FIDUCIARIO. MNos termos do Oficio n° 626158/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
05/05/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaghio fiducidria em garantia n® 878772014458-6,
firmado em 10/06/2024, registrado no BL5 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbaglo para fazer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001318, namere do Titule 202600907047 em 140472026,
no valor de BR$ 6.630.2%, estando este imdével inscrito na PMNI sob o n® 959241, Emol.: R3839,62; 20% FETIJ
R$167,92; 8.5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36, 6% FUNARPEN R350,37; 205 PMCMV
R$16.70; 59 1SS R&4L 08: 1% FUNPGALER] R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Sclo RS3.27.PRE ARAO RS 59,65 Total R$ 1.347,49, O referido ¢ verdade e dou f&. Nova Iguagu,
TROT2026. E EH A d dos Santos Pereira, Escrevente, Mal:lricula CGJ n®
94/16229, digiteis \w onia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo E : 94/T81, subsCTevo & 8SSIN0. - -.mmmmms s mm s s s s
............................................................................................... {Selo Eletrdnico EFDV75946 EVF )
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