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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fra¢ko ideal de 0,002248, que corresponderé
apartamento 506, do Bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°®
164, pela Rua Hélio do Amaral (Tenente Coronel), empreendimento que
serd denominado "VIVA MAIS REALENGO" e seu respectivo terreno
designado por Lote 1, do PAL 48352, com direito ao uso de uma vaga de
garagem descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 98,15m de frente, 102,40m de fundos; 213,98m a direita em
trés segmentos de: 51,05m, mais 43,03m, mais 119,90m; 141,20m A
esquerda, confrontando a esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a
direita com o imével n®473, da Estrada General Afonso de Carvalho,
nos fundes com o loteamento da viuva Etelvina Manhdes de Catro Neves
e Almeida, ou sucessores, tendo o referido im6vel area privativa real
total de 43,36m2.+++++44+44 44t +H 4t bbb bbbt bbb bt bbb bbb bbb bbb bbb bbbt
PROPRIETARIOS - CONSTRUTORA TENDA 8/A, com sede em 540 Paulo/SP,
CGC/MF scb o n® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno em maior
porgdo por compra de JOAO PINTO MONTEIRO ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES LTDA, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° Oficio
de Petrépolis/RJ, L°648, £fls. 126, registrada sob o R-11 da
matricula 23392, em 23/12/2013, rerratificada pela escritura do 4°
Oficio de Petrépolis/RJI, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob
o AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado
sob o AV-14 da citada matricula em 17/03/2014, memorial de
incorporagio registrado sob o R-2 da matricula 234188, em 17/03/2014.
AV - 1 - M - 234318 - TERMO DE URBANIZAGAO:Consta averbado scb o AV-
15 da matricula 23392, em 17/03/2014, que pelo Termo de
Urbanizag8o n®005/2014, datado de 17.01.2014, lavrado as fls.048/048V
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.502, datada de
06.02.2014, verifica-se gue de acordo com 0 processo
n®02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assume CONSTRUTORA TENDA §S/A, mediante as segquintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Hélio do Amaral (Tenente Coronel), em teda a sua largura, na
extensdo de 600,00m, correspondente a dimensfo da testada do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acordo com o despacho
de 19.11.2013 da U/CGPIS, as fls.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender aoc que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgfos
responsaveis 4 sua aprovagdo, nec A4mbito de suas competéncias.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cliusula segunda,
@ em consondncia com os termos de seu parigrafe tdnice, importara na
ndo concessdo de "habite-se™ para qualquer edificacfo que venha a ser
construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacfo e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SPQ99-Y2QHE-5CYMN-PRQZV




Valide aqui
este documento

>
N
o
o
Q-
P
=
>
O
Lo
LU
T
o
N
x
o)
o)
o
a
n
S~
(%2}
(&)
o]
o
S~
A
g
(o]
S
S
—
c
S
QO
[
Z
—
S
o
@
£
(%2}
[2]
@©
~
>
[%2}
a
=
£
e
>3
o)
D
w
@
4
=
o
c
o
s,
c
@©
O
©
o
2
c
)
S
3
(@]
o
©
@
3
[%2]
o
(]
o
©
>

CNM: 093344.2.0234318-20

aceitaclo dos logradouros em quest3o. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honoridrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio gqualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer dividas ou contestacSes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.+++++4+

0 OFICIAL @

AY - 2 - M - 2343187 GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° d&ap#t¥661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
1770372014 .+ ++44 44+ttt t bbbttt bbbt bbbt bttt bbb bbb bbb+ b4

Katia Regina L.
Respensavelgelo Expedients
0411889

AV - 3 - M - 234318 - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-3 da matricula
234188 em 17/03/2014, que de acordo com declaragfo de enquadramento
exarada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada
por requerimento de 10/02/2014, hoje arquivados, verifica-se que o
Memorial de Incorporagfo do qual o imével desta matricula faz parte
precedente estd enquadrado no 4mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta forma
serem observados dois critérios para a alienagio das unidades que
comp8e © empreendimento: 1) 0 Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador com a renda
familar de 03 a 10 saldrios minimos; 2) O valor médio de venda das
unidades ser4 de R$146.881,82. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2014.+++++++

Katia Regina Diniz
O OFICIAL |0 Expediente
4l1558

AV -~ 4 - M -~ 234318 - TERMO DE DBRIGACOES:Pelo Termeo de
Obrigacdes lavrado &3 f£13.079/079v, do L°03 do Termo de Escola -
Conatrugéo e Pagamento Proporcional, passado por certidéoln°084.534,
gxpedida pela SMU em 15.07.2014, verifica-se que o MUNICIPIC DO RIC
DE JANEIRO, &a3sina e assume CONSTRUTORA TENDA 5/3, de ecordo com ©
despacho da Sr® Coodenadora de Licenciamento e Fiscalizagao
Urbanistice Sr® Gloérie Denise de Menezezs Torres, exarado as fls.12,
do proce3gsc n®02/000.388/2014, em cumprimento ac disposto no Decreto
"N" 18.484 de 27.03.2000, que deu nova redagdc so3 artigos 2° e 5° do
Decreto "N" 18.437 de 03.03.2000, que geréd regide pelas seguintes
cléusulas e condicdes: - A CONSTRUTORA TENDA S/A € titular do

0 OFICIAL
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17/03/2014

fls. 2
Cont. das fis. V.

processe administrativo que na SMU n°02/001705/2011, pelo qual
requereu  licenga para constru¢do de  grupamente reaidencial
multifamiliar destinado ao Programa Minhs Casa - Minhs Vida no
terreno desta matricula. - Pelo presente Terme a CONSTRUTORA TENDA
35/A assume © compromisso de efetuar o pagamento de R$348. 867,45,

importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° de art.2° do Decreto 26.57% de
01.06.2006 destinado a congtrugdo, reforma ou &créscimo em uma ou
maiz unidades eacolares ou creches da rede publica minicipal. Valor
este valido para pagemento até 30 dias apbs & assinature do preaente
Termo. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, se compromete ainda a transferir &
conta corrente vinculada n°295.661-6, Agéncia Governo n®2234-9, Banco
do Brasil, CNPJ n®42.498.733/0001- 48, a importéncia ecima estlpulada

O velor da importancia mencionada deverd ser corrigido em fungéo do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municipal da
Habitagéo & época de sesu pagamento. - A CONSTRUTORA TENDA 8/A, devera
fazer consulta, via processo administrative, do nove valor & ser
pago. A celebragdo do presente Termo, ndo exime & CONSTRUTORA TENDA
5/A, da perfeitas obediéncis &8 demais regras egtabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente & construcéo de grupamentos
de edificagdes. Dar-se-& como cumprida a obrigacdo ora assumida para
fins de "habite-ze"”, no momento em que se efetivar o depdsito, em uma
unice parcela, da quantia acime prevista, apresentando o comprovante
bancério, com o n°® do processo indicado no mesmo, na U/ADS da
Jecretaria Municipel de Urbanismo. O presente Termo & firmado em
carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigandc a herdeiros ou
sucessores, demais condigdes constantes do titulo. (Prenctacdo
n°612170 de 25/0 2014). Rio de Janeiro, RJI, 13/08/2014.*xt#axssrxstzs

0 OFICIAL

R-5 - M - 234318 - HIPOTECA: Pelc instrumento particular de mutuo

para conatrucdo  de empreendimento imobiliario, datado de
28.03.2014, CONSTRUTORA TENDA S/A, ja quelificada, deu o imével desta
matricula em 1% e esgpecial hipoteca transferivel a terceiros, &
CAIXA ECOSOMICA FEDERAL- CEF, c¢om sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF

n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de
crédito no valor de R611.181.620,11, e demais obrigacdes assumidas no
citado instrumento, para construcdc do empreendimento residencial,
divide esta com prazo de emortizagdc de 24 meses a contar do 1°

(primeiro) dia do més subsequente da data prevista para o término da
obra definido no Cronograma Figico - financeiro e de Desembolso do

empreendimento. Demais condigfes constantes do titule. (Prenctagde
n°612281 de 28.07.2014). Ric de daneiro, RJI, 09/09/2014.X.X.X.X.X.X.X

Continua no
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0 OFICIAL

AV - 6 - M - 234318 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 07/04/2015,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
09/0089/2015 de 01/04/2015, hoje arquivades, verifica-se que o imével
da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o
"habite-se" concedido em 01/04/215. Dispensada a apresentacdo da CND
do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado
no D.0.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°627420 de 07/04/2015) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n®EAWO 32069 FYJ). Rio de Janeiro, RJ,
27/04/2015. ¢ OFICIAL

AV - 7 - M - 234318 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia  hipotecdria objeto do R-
b, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
22/04/2015, que hoje se arquiva. (Prenctagdo n"629844 de 15/05/2015)
(Selu de flsc.allzar,au eletrun'r_a_ n”EAYf.& 3&276 YHK) Big e Japeiro,.

A

T - T Sy

D7 54/2§I5' 3 proprletagla ]é ‘quallflhada,, yendgu Q. 1&Qva1 desta
hatricula a ADEMIR DE FREITAS SILVA, oficial de prodUgao, 1dent1dade
h 070621287, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n" 821.877.207-30 e sua
nulher MARILENE - DANTAS -DE-FREITAS “8TLVRA; auxiliar wyeral, identidade
h® 234955490, do DETRAN/RJ, CEF/MF sob o n® 501.451.854-00,
brasileiros, casados pelo regime da separagdo ohrigatdria de bens,
residentes nesta cildade.valor do imével atribulde pelos
contratantes:R$161.800,00. (tends sido utilizado recursos da conta
rinculada do FGTS, no valor de R$12.311,78, e recursos do FGTS na
forma de desconte no valor de R$2.113,00). Isento do Imposto de
Fransmissdo conforme gula  1956853. {Prenotacdo n°629844, de
L5/05/20159) (Selo de fiscalizacdo eletropnica EAYB 36277 WZV). Rio de

Janeiro, RJ, 08/07/2015. O OQFICIAL. Katia Regina Diniz
Reepo sivelpe g Expediente

vV - 8 - M - 234318 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 22/04/2015, objeto do R~8, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, ndo permite avs compradores ADEMIR
DE FREITAS SILVA e sua mulheyr MARILENE DANTAS DE FREITAS SILVA ja
fualificados, negociarem o imdvel desta matricula com terceiros
itilizande o mesmu recurso, pelo prazo minime de 3 {trés) anws, a
ontar  da  data do  citade  instrumento. (Brenotacdio n®629844 de
L5/05/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n®EAYB 36278 LEL) .Rio de
Taneirao, RJ, 08/07/2015. 0 OFICIAL
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““““

RO 467 "1?‘"’ 234‘3’1&“”& m’m;cid “FIDUCLARIA: i?elu Luntratu datadu del
Zoke. o7 T e o 1 e oY1, 0o

22}5%/201 os adquirpnges 10 R é ﬁpram aovp;dppst mﬁtrirula em
allenac;a,o ‘,514@;1% %6 a Wl@ CONOM%CA EEDERALmﬁﬂ'{‘, o, sede em .
Braglllla/DF B f:;l:.al nt;sta G da@h;,, LNPJt[p{IE Sbil 0, Bl QQE.‘SGQTHJ&SB/OQBL”:
04, " em garantia da divida de R5112.807,54, a. $gr, paya: e, 320 -
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pc-_-lu planuv TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$720,78, & taxa nominal de
5,5000%a.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigdes constantes’
do titulo. (Prenotagdo n°629844, de 15/05/2015)( Selo de fiscalizagio
Eletrénice n°EAM 6278 UWW). Rio de Janeiro, RJ, 08/07/2015.0
OFICIAL. fstia Regind\Dinic

AV - 11 - M - 234318 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 08/11/2018, no
Registro Auxiliar n°206, do L°3A, protocolada sob o n®°26271 em
10/05/2018, a Con ao de condominio do imével desta matricula,
tendo ainda a In i de Condominio Registrada aos 08/11/2018,
no R-6 da Matrigula . (Prenotagdo n°675722 de 09/11/2018) (Selo
eletronical n°ECWP 23335 UJK).Rio de Janeiro, RJ,

DA4T04
s ST

AV - 12 - M - 234318 - ADITAMENTO: Face & delimitacdo de Area com base
na Lei Estadual n°®s6. 2(\61/2012 0 imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Rio de
Janeiro, RJ, 12/09/2023. 0 OFICIALUh dagﬂvacaetano

Es ente Autorizado
wvgirigula 94110046

AV - 13 - M - 234318 - INTIMACAO:Pelo Requerimento de
05/03/2026 promovido pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor(a) ADEMIR DE FREITAS SILVA, CPF/MF
sob o n® 821.877.207-30, e sua mulher MARILENE DANTAS DE
FREITAS SILVA, CPF/MF sob o n° 501.451.854-00, conforme
notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo
fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula,
na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora ho prazo legal.
Prenotacdo n®747925 de 09/03/2026. Selo de fiscalizacéad
eletrbénica n°EEZH 69358 IWM. Ato concluido aos 02/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0234318-20

B 4° OFICIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
£ OFici0 DE REG STRC CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 234.318
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = — — = — — — - — - - — -
AV - 14 - M - 234318 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 13/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacao de promover leildo piblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tsento do Pagamento do Tmposto de transmissdo conforme guia
n®2977821.

Prenotacdo n°752204 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFCE 79908 TTC. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

AV - 15 - M - 234318 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de conscolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica vcancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752204 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacao
eletrdnica n®EFCE 79909 O0OLQ. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Malsy TR BAFI0BMG, = H 8 BB H B HHE HH HH HH HH - B H

CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:49h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 79910 ERG
Funpej....................R$10,54 %

Funarpen.................R$7,44
Selo Betrénico.........R$3,27

' .
IR, o
Consulte a validade do selo em:
ISS.......cceevev.....:R$6,66 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultas elo/
Total.........................R$193,54 UsC -
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