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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 1103 (mil cento e trés), do Bloco n®
03 (trés), Subcondominic Conquista do Bosque - Mdédulo 02, do RESIDENCIAL
"CONQUISTA, situado & Rua Jodo Rosa, n° 65, com area privativa principal de 49,68m2, area
privativa total de 49,68m2, drea de uso comum de 47,50m2, drea real total de 97,18m2, e sua
respectiva fragdo ideal de 0,004299 do terreno constituido pelo remanescente da Area n° 3-A
(trés-A), medindo 11.730,00m2 (onze mil e setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS
CALIFORNIA, neste municipio, com os- seguintes limites e confrontacdes: Inicia-se a descrigao
deste perimetro no vértice V1, de coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,9218m; deste,
segue confrontando com a Rua Nair Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distancia de
122,22m, até interceptar o vértice V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e ES597.143,4548m;
deste, seqgue confrontando com a Rua Jo3o Rosa, com azimute de 231°45'13" e distancia de
-80,00m, até interceptar o veértice V3, de coordenadas N7.799.426,4846m e E597.080,6260m;
deste, segue confrontando com a Rua Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distdncia de
172,50m, até interceptar o vértice V4, de coardenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m;
deste, segue confrontando com a Alameda Sr. Juca, com azimute de 51°45'13" e disténcia de
38,83m, até interceptar o vértice V5, de coordenadas N7.799.585,0150m e E597.003,1033m;
deste, segue confrontando com drea de doacdo da Area 3-A, com azimute de 141°13'44" e
distédncia de 50,28m, até interceptar o vértice V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e .
ES97.034,5874m; deste, segue com azimute de -51°45'13" e distancia de 41,17m, até interceptar o
vértice V1, ponto Inicial da descrig8o deste perimetro. A unidade tem direito & vaga de garagem n°
66. PROPRIETARIO: BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a
Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP1]
24.517.701/0001-60. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 152627, deste Cartdrio. (Emol.:

2319,49, Tx. Fisc.: R$6,13, T;):al: R$25,62).

A\J—1—157751 - {(Prenotagd@o n. 471518 - Data: 16/11/2018) - INCORPORAC}ﬂO - Certifico que -
a Incorporag3o do Residencial Conquista esta registrada sob o n® R-7, a Instituic8o registrada sob
n® R-5, da matricula n® 152627, e a Convengdo de Condominio esta registrada sob o n® 11672, do
livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-
MG, 19 de dezembro de 2018. : ; : !

L Be(dl)

AY-2-157751 - (Prenotagdo n. 471518 - Data: 16/11/2018) - IMOVEL EM CONSTRU(;AO - Este
imével encontra-se em fase de construgcdo, pendente de regularizagdo registral quanto 3 sua
conclusdo. Alvara de construcSo n® 016/2018, emitido em 29 de janeiro de 2018, valido
por 36 meses. Incorporagdo reglstrada sob o R-7, da matricula n® 152627.- Incorporadora:
BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 24.517.701/0001-60. A incorporagao foi submetida ao
regime de patrimonio de afetagdo, conforme AV-8-152627, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:
10,19). Contagem-MG, 19-de dezembro de 2018. 3

G (dol

AV-3-157751 - (Prenotacdo n. 492578 - Data: 27/02/2020) - RERRATIFICA(;AO - Certifico que
por instrumento particular, passado em Contagem, MG, aos 31 de margo de 2020, BELLO JARDIM
EMPREENDIMENT OS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP] 24,517.701/0001-60, retificou a Instituicdo de Condominio registrada no
R-5,- a Incorporacdo registrada no R-7, da matricula n® 152627, e a Convencgdo de
Condominio registrada sob o n® 11672, do livro '3 - Auxiliar, deste Cartério, do Residencial
Conquista, passando o imovel desta matricula a ter a seguinte desérigdo: Urbano, constituido
pelo apartamento n® 1103 (mil cento e trés), do Bloco n® 03 (trés), Subcondominio
Conquista do Bosque - Médulo 02, do RESIDENCIAL CONQUISTA, situado & Rua Jo3o Rosa,
n® 65, com &area privativa principal de 49,72m2, area privativa total de 49,72m2, area de uso
comum de 48,01m2, area real total de 97,73m2, e sua respectiva fracdo ideal de 0,004324 do
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terreno constituido pelo remanescente da Area n® 3-A (trés-A), medindo 11.730,00m2 (onze mil e
setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS CALIFORNIA, neste municipio, comos
seguintes limites e confrontacfes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V1, de
coordenadas N7.799.571,3034m e ES597.066,9218m; deste, segue confrontando com a Rua Nair
Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distdncia de 122,22m, até interceptar o vértice
V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m; deste, seque confrontande com a Rua
Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e distdncia de 80,00m, até interceptar o vértice V3, de
coordenadas N7.799.426,4846m ¢ E597.080,6260m; deste, segue confrontando com a Rua
Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distancia de 172,50m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m; deste, segue confrontando com a Alameda Sr.
Juca, com azimute de 51°45'13" e distancia de 38,83m, até interceptar o vértice VG5,
de coordenadas N7.799.585,0150m e ES597.003,1033m; deste, segue confrontando com area de
doacdoc da Area 3-A, com azimute de 141°13'44" e distancia de 50 .28m, até interceptar o vértice
V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e E597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°
45*13“ e distdncia de 41,17m, até interceptar o vértice V1, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro. A unidade tem direito a vaga de garagem n° 66. Foram ratificados os demals termos.
(Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62, - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico:
DRM/03746. Cddigo de Segur‘cmt;a 1214- 6235 3795-7984). Contagem-MG, 18 de maio de 2020.
R-%-157751 - (Prenotagdo n. 499605 - 'Data: 16/09/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S3c Paule, SP, aos 26 de agosto de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNPJ_ 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/GARANTIDORA: BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa.Efigénia,
Belo Hon‘zonte, MG, CNP] 24.517.701/0001-60. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede & Rua dos Ctoni, n° 177, Bairro Santa Eflgenia Belo Horizonte, MG, CNP] 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPAGOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP) 13.458.099/0001-11; CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$11.915.452,91 (onze milhdes, novecentos e quinze mil e
quatrocentos e cinquenta e dois reais e noventa e um centavos). CONDIGOES: A CEF concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$11.915.452,91, tendo como ohjetivo financiar a
construgdo do empreendimento Conquista do Bosque, situado no Municipio de Contagem, MG, a
Rua Jodo Rosa, n® 65, das Chacaras Califémia, matricula n. 152627, deste Cartério. O prazo de
caréncia do presente financiamento é de até 12 meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberag3o da
dltima  parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério
estabelecido na clausula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago, ¢om todos 0s encargos & ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de
até 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizagdo definido no caput desta cldusula segue o seguinte regime de acréscimes aplicado
sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do
saldo devedor se dé ente o 1° (primeiro) e 120 (décimo segundo) més do prazo de amortizacio;
b} Orginal + 30% caso a liquidagdc do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e 249
{vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e c) Original + 45% caso a liquidac3o do saldo
devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 369 (trigésimo sexto) més do praze de amortizacdo.
Os acréscimos a taxa de jurus definidos no paragrafo anterior serfo aplicados exclusivamente
dentro de periodo de varacdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela
Caixa, o prazo de amortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se
o prazo maxima (construgdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a
concluir as obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de
realizacdo do primeiro desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacBes
assumidas, @ devedora da a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel
desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imbveis hipotecados, para fins do artigo
1.484 do Codigo Civil, fica fixado em R$21.178.500,00. A hipotecante apresentou a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da UniSo, emitida em
17/09/2020. Obrigam-se as partes as demais condigfes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emelumentos foram cotados no R-12-152627, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. Qtde./Cédigo: 1 x'4523-7, - Selo Eletronico: EBH/39233. Cadigo de Seguranga:
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3574-5426-2882-6940). Contagern-MG, 14 de outubro de 2020.

AV-%-15775L. - (Prenotacdoc n. 506484 - Data: 11/02/2021) - ALVARA DE CONSTRUGAO -
Certifico que, em virtude da rerratificacdo do empreendimento denominado Residencial Conquista,
averbada na AV-11-152627, deste Cartério, foi apresentado para averbacdo o Alvara de
Construgdo n® 345/2019, datado de 06 de dezembro de 2019, vélido por 36 meses, conforme
processo n® 15531/2019-03A, da Secretara Municipal de Desenvolvimento Urbano de Contagem,
"MG. Fica cépia arquivada. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no AV-13-152627,
conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004.- Qtde./Céddigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletrdnico: ELLf27211. Codigo de Seguranga: 1389-3285-1790-9533). Contagem-MG, 26 de
fevereiro de 2021.

AV-6- 157751 - {Prenota(;ao n. 514070 - Data: 06/07/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 28 de junho de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob N, R-4, desta
matricula, (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cbdigo: 1 x 4140-0, Selo
Eletrénico: EVN/74627. Codigo de Seguranga: 5404-2292-3968-0278). Contagem-MG, 16 de julho
de 2021. :

i Be (Ll

" R-¥-157751 - (Prenotagdo n. 514070 - Data: 06/07/2021) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 28 de junho de 2021. TRANSMITENTE:
BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 24.517.701/0001-60. ADQUIRENTE: CHARLES REIS

ERES, braslileiro, supervisor inspetor e agente de compras e vendas, soltelro, maior,
NH 07143867909 DETRANMG, CPF 132.954.736-50, residente no Beco Sdo Vicente
Trés, n® 380, casa D, Bairro Cidade Industriai, Contagem, MG; LUIZA GABRIELE DA
SILVA CURTY, brasileira, auxiliar geral, solteira, maior, CI MG-19.001.442 PCMG, CPF
126.758.846-26, residente a Avenida Cinco, n? 141, cx. 1, Balrro Cidade Industrial,
Contagem, MG. PRECO: R$21.924,92 (vinte e um mil e novecentos e vinte e quatro reais e
noventa e dois centavos). Avaliagdo Fiscal: R$183.616,00. O preco sera pago mediante
financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$985,56, Tx.
Fisc.: R$457,98, Total: R$1.443,54. - Qtde./Cddigo: 1 x 4542-7. Selo Eletrénico: EVN/74627.
Cddigo de Seguranga: 5404-2292-3968-0278). Contagem-MG, 16 de julho de 2021,

(du

R-8-157751 - (Prenotagdo n. 514070 - Data: 06/07/2021) - ALIENACﬁO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 28 de
junho de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
com sede a Rua dos Otani, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ)
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: CHARLES REIS NERES, brasileiro, supervisor
inspetor e agente de compras e vendas, solteiro, maior, CNH 07143867909 DETRANMG, CPF
132.954.736-50, residente no Beco $8o Vicente Trés, n® 380, casa D, Bairmo Cidade Industral,
Contagem, MG; LUIZA GABRIELE DA SILVA CURTY, brasileira, auxiliar geral, solteira, maior, CI MG-
19.001.442 PCMG, CPF 126,758.846-26, residente a Avenida Cinco, n°® 141, cx. 1, Bairro Cidade
Industral, Contagem, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04,
EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da dnm:la decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e legais, nos termes e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA
DIVIDA: R$142. 072,28 (cento e quarenta e dois mil e setenta e dois reais e vinte e oito centavos).
Condigdes: Valor da parcela com recursos proprios: R$35.719,88 com recursos proprios
e R$5.823,84 comrecursos da conta vinculada do FGTS. Valor da divida: R$142,072,28. Valor da
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garantia fiduciaria: R$183.500,00. Sistema de amortizagdo: Tabela Price. Prazo de construgdo:
10/11/2023; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros Balc8o: Nominal: 7,7208%. Efetiva:
8,0000%. Taxa de juros nominal reduzida, conforme o contrato: 7,0197%. Taxa de juros efetiva
reduzida, conforme o -contrato: 7,2500%. Vencimento do Primeirc Encargo Mensal: 05/08/2021.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 8. Encargo inicial com Taxa de Juros
Balc&o: Prestacdo (a + j): R$1.014,95. Prémios de Seguros: R$25,31, Tx. Admin.: R$25,00. Total:
R$1.065,26. Encargo inicial com Taxa de Juros Reduzida: Prestag8o {(a + j): R$947,09. Prémios de
Seguros: R$25,31. Tx. Admin.: R$25,00. Total: R$997,40. 0Os devedoresffiduciantes s3o
possuidores diretos e a credora/fiduciaria possuidora indireta do imével, concordande as partes em
gue o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9.514/97, é de R$183.500,00, sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizagdo da cademeta de poupanga do dia da assinatura do contrato,
reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. Obrigarm-se as partes as
demais condigbes do contrato. (Emol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. -
Qtde./Codigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrdnico: EVN/74627. Coédigo de Seguranca: 5404-2292-2968-
0278). Contagem-MG, 16 de julho de 2021.

@zm; By (L -
AV-9-157751 - {Prenotagédo n. 514070 - Data: 06/07/2021) - iNDICE CADASTRAL:

105100522254, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cbdigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: EVN/74627. Cadigo de Seguranca: 5404-2292-3968-0278) Contagem-MG, 16 de julho
de 2021.

G B (L

AV-10-157751 - (Prenotac3o n. 529632 - Data: 29/04/2022) - BAIXA DE CONSTRUGAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 05 de abril de 2022, que fica arguivada,
extraida do processoc n°. 14028/2021-03A, de 28 de outubro de 2021, foi concedido o habite-se
e baixa de construgc8o para o imdvel desta matricula, com &area construida de 13.958,12m2,
conforme alvard n® 345/2019, de 28 de novembro de 2019. USO: Residencial Multifamiliar. Obs.
Trata-se d ite- Parcial, referente ao mddulo 02, composto pelos blocos n%s 01,
02, 03, e por mais um bloco de apoio denominado gquarita e abrigo de residuos, com
drea__total construida de 6.962 m2. Trata-se de Habite-se Parcial Final. (Emol.:
R$596,02, Tx. Fisc.: R$276,97, Total: R$872,99, ISSQN: R$28,11 - Qtde./Coddigo: 1 x 4212-7. Selo
Eletrénico: FRM/08889. Codigo de Seguranca: 8075-6470-8552-0449). Contagenm-MG, 11 de maio
de 2022.

A vc“’\/a-’ & f:'_/lJL

A¢{11-157751 - {Prenotac8o n. 529632 - Data: 29/04/2022) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.000.78069/77-002, datada de 28 de abril de 2022. Finalidade:
Imdvel situado & Rua Jodo Rosa, n® 65, com area construida de 6.962,92m2. (Emol.: R$11,37, Tx.
Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
FRM/08889, Cddigo de Seguranga: 8075-6470-8552-0449). Contagem-MG, 11 de maio de 2022.

At - éymﬁ-/jf -

A 2-157751 - (Prenotagdo n. 618863 - Data: 01/07/2026) - CONSOLIDAGAC DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes
foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiduciaria, datado de 30 de junho de 2026; e, 2) prova de recolhimentc do ITBI devido, sendec a
avaliagdo fiscal no valor de R$196.499,56. A documentagdo referente a intimagdo estd arquivada
sob n® 607326. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrénico: KJE/94439. Cddigo de Seguranga: 0897-3685-2342-
8043). Contagem-MG, 27 de julho de 2026. .
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG PODER JUDICIARIO - TIMG
X CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 618863
. L. . AL Selo de Consulta N° KJE94440
CertIf,ICO que a _ presente gopla e autentlcf':l _ e Codigo de Seguranga.: 5183.0359.5943.9213
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Constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Plblico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.




