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IMOVEL: n° 22 apt.201, na Rua Anisio Pereira Rodrigues, no loteamento APOLO 111 no 3° Distrito deste Municipio em
zona urbana, com inscrigdo municipal n” 175239003, corresponde-The a frago ideal de: 84,71/360,00 avos, com acesso pela
escada de uso exclusivo as nidades apt°101, 201 e 301. Ja embutida na fragio Garagem de uso exclusivo que mede 2,50m de
frente ¢ fundos, por 5,00m de extensio em ambos os lados, confrontando na frente com drea de uso comum a todas as
unidades, que d acesso a Rua Anisio Pereira Rodrigues, nos fundos com o Lote 639, do lado direito com Garagem de uso
exclusivo do apt°102 ¢ do lado esquerdo com Garagem de uso exclusivo do apt®301. AREA DE USO COMUM A TODAS
AS UNIDADES - que mede: 12,00m de frente, confrontando com a Rua Anisio Pereira Rodrigues, no fundos mede 3,05m,
confrontando com APT®101, do lado direito mede 24,00m, confrontando com o Lote 635 ¢ do lado esquerdo mede 32,95m em
(7 alinhamentos, sendo o 1° com 6,19m, confrontando com o Lote 639, 0 2° com 5,00m, confrontando com Garagem de uso
exclusivo do apt°301, o 3° alinhamento com 10,00m, confrontando com Garagem de uso exclusivo do apt°101, 102, 201 ¢
301, 0 4° alinhamento com 2,35m, 0 5° com 3,96m, ambos confrontando com o apt°102, o 6° alinhamento com 1,60m ¢ 0 7°
com 3,85m, ambos confrontando com drea de uso exclusivo as unidades apt°101, 201 ¢ 301, AREA DE USO EXCLUSIVO
AS UNIDADES APT®101, 201 E 301 - que mede: 3,85m de frente, confrontando com area de uso comum a todas as
unidades, que d4 acesso a Rua Anisio Pereira Rodrigues, no fundos mede 1,20m, confrontando com apt°102, do lado direito
mede 4,75m, confrontando com apt°101 ¢ do lado esquerdo mede 7,40m em 03 alinhamentos, sendo 0 1° com 2,85m,
confrontando parte com drea de uso comum a todas as unidades, que da acesso a Rua Anisio Pereira Rodrigues e parte com o
apt°102, 0 2° alihamento com 2,65m ¢ 0 3° com 190m, ambos confrontando com o apt*102, edificado no lote n° 637 da
quadra 15, que mede: 12,00m na frente, confrontando com a rua "07; 12.00m nos fundos, com o lote 636: 30.00m no lado
direito, com o lote 635; ¢ 30.00m no lado esquerdo, com o lote 639, com a drea total de 360,00m%. PROPRIETARIO:
SERGIO IRES JOSE DE ALMEIDA JUNIOR, brasileiro, nascido em 23/02/1973, maior ¢ capaz, filho de Sérgio Ires José de
Almeida ¢ Selysetie Mendes de Almeida, divorciado, declarando ndo viver em unido estavel, empresario, portador da
identidade n° 091953091, expedida pelo DETRANRJ em 22/112011 ¢ CPF n° 025.300.497-77, residente na rua
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EGISTRO/ANTERIOR: L2, matricula n° 79.332. Prot.183.225. Sao
RE. /

Tupinambds, 148, Sio Francisco em Niterd
Gongalo, 11 de setembro de 2023, Ec.

R0 - Prot. 184,359 em 19/1072023 - COMPRA'E VENDA - TRANSMITENTE: SERGIO IRES DE ALMEIDA JUNIOR,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE; CARLOS DANTEL DA SILVA DIAS, nacionalidade brasileiro(a), nascido(e
em (3/06/2003, vendedor, filho de Marcia Rodrigues da Silva e Jose Carlos Dias Junior, portador(a) da carteira de identidade
n° 30.127.101-1, expedida por DETRAN/RJ em 08/07/2022 ¢ do CPF 211.003.777-00, solteiro(a), néo convive em unido
estavel, esidente e domiciiadofa) em Rua Anizio Pereira Rodrigues, 222, unidade 201, Marambaia em S0 GongaloRRJ; ¢
RONALDO RODRIGUES GERALDO, nacionalidade brasileiro(a)y.nascido(ay'em 17/07/196, vendedor, filho de Lenira
Rodrigues Geraldo ¢ Sebastido Geraldo, portador(a) da carteira de identidade n® 098121429, expedida por DETRANRI em
101052023 ¢ do CPF 003.038.947-09, solteiro(a), ndo convive em unido estavel, residente e domiciliado(a) em Estrada
Bandeira, , lote 04 quadra 14, Coelho em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Partcula
datado em 13/10/2023 de Venda ¢ Compra de Imovel, Mituo ¢ Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Credito
Individual, CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - com caréter de Escritura Piblica, na forma do art61 ¢ seus
pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS.049 de 29.06.196.- VALOR DO_CONTRATO:
R$238.610,20, satisfeito da seguinte forma: R$190.888,16, refere-se aos financiamento concedido pela CAIXA; R 0,00,
refere-s¢ aos desconto concedido pelo FGTS/Unido(complemento); R$47.722,04 refere-se aos recursos prdprios. RS 0,00
refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS - OBS: ITBI - Pago no valor de RS 4.817,65, através da guia 5436/2023.-
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BB e consuta de ifomaglo n° OSI06)051 0131060949 e CNIB
96ad.9¢Ta.aTod 3784.6327.0ffc.5754.21¢3.ch7£.0380, consultadas em 26462623 - Custas na forma da Lei.- Sio Gongalo, 27
de outubro de 2023. SELO: EEPFS0S44NVN, Esc. /=K //

R.02 - Prot.184.359 em 19/10/2023 - ALIENA KO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: CARLOS DANIEL
DA SILVA DIAS ¢ RONALDO RODRIGUES GERALDO, dualificados aferiormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob nd de empres pubhc juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuowg e daadap sente con agao com sede em Brasilia DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ’% 0 1° 00.360.305/0001-04. ORMA DO TITULO: Idem ao RO1.

VALOR DO MUTUO: RS 190.888,16. Sistema de Amortzacdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 279. Caréncia: 0
meses. Taxa de Juros % a.2 — Taxa de Juros Contratada a.a% Nominal: 8.1600 ¢ Efetiva; 8.4722, - Taxa de Juros Contratada
a.n% Nominal: 0.6778 ¢ Efetiva: 0.6800. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a+ j): R$11528,82 + Taxa de Administragio: RS
25,00 + Seguros: R$82,36 = Total: RS 1.636,18. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 14/11/2023. Concordam as partes em
que 0 velor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VY do,artigo 24 da Lein®9.51497, ¢ o
expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria )}?8 ,610,20. Extygarantia do pagamento da divida

=

decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por-ela assurida g“. dora/Fiduciane, aliena a CEF,

em cardter fiducidrio, 0 imével objeto desta Matricula, As demais clausulds e Condicdy (50 a8 constantes o cont rato que fica
aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certddes previstas no At Normativo1o.1/92 de acordo com o Decteto Federa

10.93.240 de 09/09/1986. O presente reglstro frata-se da [* aqu1sxca()/mob1hana d@ adqulreyite Custas na forma da Lel. - Séo
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Av.03 - Prot. 193.422 em 26/11/2024 - INTIMAGAO - Em atencfdo ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita aos devedores CARLOS DANIEL DA SILVA DIAS e RONALDO
RODRIGUES GERALDO, qualificados anteriormente, realizada no dia 16/01/2025,
conforme a certiddo de notificagdo, registro n°® 238348, expedida pelo 1°
Oficio de Sdo Gongalo, em 16/01/2025. Dado o insucesso em proceder a
notificacdo dos requeridos pelo fato dos mesmos estarem em local ignorado,
incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas,
por via eletrdnica, as intimag¢Ges em face dos devedores ora mencionados,
mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 17/02/2025, 18/02/2025
e 19/02/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico sob n® 599347,
599348 e 599349, edigdo/ano: 1554/2025, 1555/2025 e 1556/2025, no endereco:
www.registroimebiliario.org.br. Custas na forma da Lei. 8ao Gong¢alo,
13/03/2025. SELO: EEWTA46030ZAK. Ato assinado eletronicamente por Ivy Helene
Lima Pagliuso, Oficial, matricula n®: 90/3079.- - — — — — — — — — — —

Av.04 - Prot. 200.202 em 27/11/2025 - INTIMAGAO - Em atencio ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita aos devedores CARLOS DANIEL DA SILVA DIAS e RONALDO
RODRIGUES GERALDO, ambos gqualificados anteriormente, realizada no dia
19/12/2025, conforme a certidio de notificacio, registro n°® 242038, expedida
pelo 1° 0Oficio de Sio Gongalo, em 19/12/2025. Dado o 1insucesso em Se
proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrbnica, as intimagbes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagido dos editais publicados nos dias
04/03/2026, 05/03/2026 e 06/03/2026, pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletrbnico sob n® 897658, B97659 e 897660, edicio/ano: 1813/2026, 1814/2026
e 1815/2026, no endereco: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da
Lei. Sdo Gongalo, 27/03/2026. SELO: EFCH 33464 GKC. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - = — — — — — — — — — —

Av.05 - Prot. 200.202 em 27/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimacdo averbado com o Av.04, procedo ao CANCELAMENTO da
averbagio objeto do Av. 03. Custas na Forma da Lei. Sdo Gongalo,
27/03/2026. SELO: EFCH 33465 TMJ. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av.06 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacdo,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codige de
Enderegamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente matricula, passando
o endereco a constar da seguinte forma: Rua Anizio Pereira Rodrigues, 222,
Apt°® 201, Sdo Gomgalo, RJ, CEP: 24727-187. A presente averbacdo ndo implica
alteracdo de &rea, confrontagBes, titularidade ou 6nus reais, tendo natureza
meramente descritiva e administrativa. S3o Goncalo, RJ. 27/03/2026. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — - — - — -

Av.07 - Prot. 204876 em 31/07/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
28/07/2026, procedo a averbacic da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo
publico do imdovel dentroc de 60 ({sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os fiduciantes CARLOS DANIEL DA SILVA DIAS e
RONALDO RODRIGUES GERALDO, anteriormente qualificadcs, mesmo depois de
intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
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data da intimacdo averbada no Av.04, bem como das despesas decorrentes,
ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n° 3666/2025, no valor de R$
4.888,29 em 23/10/2025 (base de cilculo RS 241.942,56). Custas na forma
da Lei. Sao Gongalo, 06/08/2026. SELO: EFDT 47739 HNX. Assinado
digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. — -

Av.08 - Prot. 204876 em 31/07/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacido Awv.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sao
Goncalo, 06/08/2026. SELO: EFDT 47740 WKA. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — — — = — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/08/2026. A certiddo é assinada digitalmente
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