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Certidao de Inteiro Teor da Matricula

CERTIFICO que esta certiddo extraida do sistema informatizado é
reproducdo auténtica da ficha original arquivada neste Cartério (art. 19, § 1° da Lei
6.015/73 e art. 511 do Cddigo de Normas da CGJSC). (até R./Av. 7)

: CNM: 107656.2.0029724-08

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio N© 2 | REGISTRO GERAL Fls.: 1

MATRICULA N° %9 .724
Porto Belo, 31 de Janeiro de 2018

IMOVEL: Apartamento n°® 203, localizado no 1° pavimento, do
Condominio "MARVILLE RESIDENCE", situado na Avenida Professor
Jodo José da Cruz, n° 1.543, bairro Canto Grande, municipio de
Bombinhas-SC, com Aarea real privativa de 78,37m?, Aarea real
privativa acesséria de 1,00m?, A&rea real privativa total de
79,37m?, area real ‘comum de 7,18m2?, area real total de 86,55m? e
38,76m? ou 6,240% de fracdo ideal do terreno com A&rea de
621,11m?*. Confronta frente, a Sudoeste, com a area de uso comum
- hall/elevador. e o Apartamento n° 201; fundos, a Nordeste, com
a area de uso comum - recuo do terreno/divisa com terras de Kiva
Soares Paiva e Raul Castagnoli; estremando do lado esquerdo, a
Sudeste, com o Apartamento n°® 204 e a area de uso comum - hall;
e estremando de lado direito, a Noroeste, com a 4rea de uso
comum - recuo do terreno/divisa com terras de Flordoaldo
Sebastido de Sena. '

PROPRIETARIA: CASABLANCA INCORPORAGOES E ° CONSTRUGCOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.120.041/0001-84, pessoa juridica
de direito privado, com sede na rua Dr. Montaury, n° 1.128, sala
23, Centro, municipio de Caxias do Sul-RS, representada por seus
s6écios administradores GUSTAVO HOFFMANN FRACASSO, portador do RG
n® 3068455348 SJS-RS, inscrito no CPF/MF sob o n® 754.147.160-
325 brasileiro, casado, cirurgido dentista, residente e
domiciliado na rua Dante Pelizzari, n° 1.384, apto 402, bairro
Panzzolo, municipio de Caxias do Sul-RS; e EDUARDO HOFFMANN
FRACASSO, portador do, RG n°® 9068436741 SSP-RS, inscrito no
CPF/MF sob o n° 754.146.860-68, 'brasileiro, casado, médico,
residente e domiciliado na rua Dante Pelizzari, n° 1.384, apto
503, bairro Panzzolo, municipio de Caxias do Sul-RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-11 M-23.974 de 31/01/2018, deste Oficio.
PROTOCOLO: N° 69.092, de 28/12/2017 (art. 643, § 4°, do
CNCGJSC) . . .

A Oficial: — B

AV-1-29.724, em 21 de Setembro de 2021.

ATO UNICO - Averbagio de Especialidade OBJETIVA (§2° do art. 688
do CN) - A requerimento da interessada, conforme dados
cadastrais do imdével junto a Prefeitura Municipal de Bombinhas-
SC (Certiddo Fiscal Venal - Espelho do IPTU n° 3399), arquivados
em cartério, certifico que o imdével desta matricula possui a
Inscricdo Imobilidria n°® "01.06.122.0064.001.006". PROTOCOLO N°
89.423, de 16/09/2021. Emolumentos: R$ 90,56. O referido ¢é

T Iiue, o rer
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CONTINUAGAO
dad dou fé. A Oficﬁbﬂ%@!’m*m’mﬂw’”’ﬁelo de
veraaae e ou :

fiscalizagdo: GGO28908-LPIH ~—

R-2-29.724, em 21 de Setembro de 2021.

TITULO: Compra e Venda. TRANSMITENTE: CASABLANCA INCORPORACOES E
CONSTRUGOES LTDA, acima qualificada. ADQUIRENTE: ANA PAULA DE
ABREU ESPINDOLA SOARES BATISTA, portadora -do RG n°® 2.489.137
SPP-SC, inscrita no CPF/MF sob o n® 004.348.679-77, empresaria,
casada pelo regime da Separagdo Total de Bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, com CLAYTON RAFAEL BATISTA, portador do RG n°
2.965.741 SESP-SC, inscrito no CPF/MF sob o n° 022.704.779-60, |
advogado, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na rua
Coronel Vidal Ramos, n°® 2, bairro Jardim Blumenau, municipio de
Blumenau-SC. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e
Venda datada de 22/07/2021, 1lavrada na Escrivania de Paz de
Bombinhas, Comarca de Porto Belo-SC, Escrivdo: Osvaldo Souza
Filho, 1livro n° 219, as fls. n° 139F-140V. OBJETO: O imovel
desta matricula e o imdével da matricula 29.730, deste Oficio.
PRECO E VALOR DESTE° IMOVEL PARA FINS FISCAIS (ITBI): RS

470.000,00 (Quatroecentos e Setenta Mil Reais) . MEIO DE
PAGRAMENTO: transferéncia pancaria. Recolhido no ato da Escritura
o imposto incidente (IT T Escritura cumpriu os requisitos da

Lei 7.433/85 e seu crpto 93\240/86. A DOI foi emitida hoje e
serd enviada & Receifta Fed&ral. PROTOCOLO n°® 89.423, de

16/09/2021. Emoluméntost RS 1.611,92. O referido €& verdade e dou
fé. A Oficial._ d deOlwmaBso. Selo de fiscalizacao:
GG028910-DG38 N D / Escrevente Subshituta

AV-3-29.724, em 21 de Setembro de 2021.
ATO UNICO - Averbag¢ido de Especialidade SUBJETIVA (§1° do art.
688 do CN) - PACTO ANTENUPCIAL - A requerimento da proprietaria
e e conforme documentos oficiais arquivados em Cartério,
certifico, nos termos do art. 687 do CNCGJSC, gque ANA PAULA DE
ABREU ESPINDOLA SOARES BATISTA e CLAYTON RAFAEL BATISTA, acima
gualificados, -casaram-se em 17/11/2009, pelo regime da Separacgdo
Total de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ' conforme
Escritfira Publica de Pacto Antenupcial, registrada sob o n°
do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Certiddo de Casamento arquivada em Cartério.
89.423, de 16/09/2021. Emolumentos: R$ 90,56. O
: v ade e dou fe. A Oficial:
deormaw.Selo de fiscalizagdo: GG028913-7JRH

-R=4-29.704,-em 06 de dezembro de 2024.

TITULO: Compra ¢ Venda. Forma do titulo: Instrumento Particular (com for¢a de Escritura Publica) -
Leis n® 4.380/1964 ¢ 5.049/1966 - Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n® 9.514/1997 -
Contrato n° 0010471381, datado de 06/11/2024. TRANSMITENTE: ANA PAULA DE ABREU
ESPINDOLA SOARES BATISTA, casada com CLAYTON RAFAEL BATISTA, qualificados no R.2.

Continua na folha 02
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N° 2 REGISTRO GERAL Fls.: 02

ADQUIRENTE: LILIA DE SOUZA DOS SANTOS, RG n° 1088097082-SJS/RS, CPF/MF n’
828.357.800-68, brasileira, solteira, empresaria, residente e domiciliada na rua 108 B, n® 27, apto 11, Centro
Itapema-SC. Objeto: O imdvel desta matricula e 0 imdvel da matricula 29.730, deste Oficio. PRECO
R$1.000.000,00, sendo R$940.000,00 referente a este imovel. Meio de pagamento: débito em conta. Valer
pago com recursos préprios: R$200.000,00. Avalia¢io do imével (artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97)
R$1.000.000,00, sendo R$940.000,00 referente a este imovel. Valor deste imével para fins fiscais (ITBI)
R$900.000,00. Recothido o imposto incidente sobre o ato (ITBI) no valor de R$27.518,33, em 11/11/2024
em conjunto com o imével da matricula 29.730, deste Oficio, apresentada Declaragdo de Quitagdo do ITB.
datada de 29/11/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Bombinhas-SC. O contrato cumpriu o:
requisitos da Lei n® 7.433/85 e do Decreto n® 93.240/86, bem como da Lei n°® 8.212/91. A DOI foi emitid:
hoje e serd enviada a Receita Federal.

PROTOCOLO n° 115.685, de 11/11/2024. Emolumentos: R$1.527,30 (1* aquisigdo SFH). FRJ: R$347,15
1SS: R$45,82. Selo de fiscalizagdo: HIF60381-X59R.

Escrevente Autorizada - Gabriela Sinéia Cruz Dallabona - (assinado eletronicamente em 06/12/202¢
11:16:58)

R-5-29.724, em 06 de dezembro de 2024.

TITULO: Alienagdo fiducidria. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular (com forga de Escritur:
Publica) - Leis n°® 4.380/1964 e 5.049/1966 - Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei n’
9.514/1997 - Contrato n° 0010471381, datado de 06/11/2024. CREDOR FIDUCIARIO: BANCC
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida President:
Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Sdo Paulo-SP. DEVEDORA FIDUCIANTE: LILIA DE SOUZA
DOS SANTOS, RG n° 1088097082-SJS/RS, CPF/MF n° 828.357.800-68, brasileira, solteira, empresaria
residente e domiciliada na rua 108 B, n® 27, apto 11, Centro, Itapema-SC. Valor do financiamento
R$800.000,00. Forma de pagamento: A divida ser4d paga em 420 parcelas, com vencimento da primeir:
prestagdo em 06/12/2024 ¢ da altima em 06/11/2059. Valor total da primeira parcela: R$9.952,34. Tax:
de juros: nominal anual de 11,6476% e efetiva anual de 12,2900%, CET: anual 12,84%. Sistema di
Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. Objeto: O imdvel desta matricula e o imovel d:
matricula 29.730, deste Oficio. Valor da garantia fiduciaria: Para efeito do disposto no artigo 24, VI, d:
Lei n® 9.514/97 as partes avaliam os bens dados em garantia em R$1.000.000,00, sendo R$940.000,0(
referente a este imével. As demais condigdes sdo as constantes do contrato. A garantia fiduciaria abrange o:
imoveis e todas as acessoes, benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalagdes.

PROTOCOLO n° 115.685, de 11/11/2024. Emolumentos: R$1.254,32 (1* aquisigdo SFH). FRJ: R$285,10
ISS: R$37,63. Selo de fiscalizagdo: HIF60382-OHYC.

Escrevente Autorizada - Gabricla Sinéia Cruz Dallabona - (assinado eletronicamente em 06/12/202¢
11:17:01)

AV-6-29.724, em 06 de dezembro de 2024,

ESCRITURACAO ELETRONICA: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, dc
CNCGFE/SC, para constar que 0s proximos atos registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturado:
de forma exclusivamente eletronica.

PROTOCOLO n° 115.685, de 11/11/2024. Emolumentos e FRJ: Nio incidem. Selo de fiscalizagéo:
HIF60383-NZXJ.

Escrevente Autorizada - Gabriela Sinéia Cruz Dallabona - (assinado eletronicamente em 06/12/202¢

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N°2 REGISTRO GERAL Fls.: 03

AV-7-29.724, em 19 de junho de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento do interessado, instruido com
comprovante de pagamento do imposto de transmissdo "inter vivos" (ITBI) no valor de R$30.000,00 e
certiddo expedida por este Oficio datada de 28/04/2026 que comprova a ndo purgagdo da mora pela
devedora fiduciante no prazo legal de 15 (quinze) dias da sua notificagdo, procedo a consolidagdo da
propriedade do imovel desta matricula em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., acima qualificado. Valor do imével: R$940.000,00, conforme avaliagdo contratual. Valor para fins
fiscais (ITBI): R$940.000,00. De acordo com o disposto no art. 27 da Lei 9.514/1997, o fiduciario
promovera leildo publico para a alienagdo do imovel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro. A DOI foi emitida hoje e sera enviada a Receita Federal.

PROTOCOLO n° 128.062, de 10/06/2026. Emolumentos: R$ 1.519,93. FRJ: R$ 345,48. ISS: R$ 45,60.
Selo de fiscalizagao: HWT10360-0GXY.

Gabriela Sinéia Cruz Dallabona - Escrevente Autorizada - (assinado eletronicamente em 19/06/2026
14:15:07)
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Continuacao da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 29.724.

O referido é verdade e dou fé. Porto Belo-SC, 19 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente por Gabriella Raquel Salustiano Ferreira (087.641.679-25)

Poder Judiciario
Emolumentos: R$ 0,00 Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
FRJ: R$ 0,00 Normal
. HWT10365-S5HC
ISS: RS 0,00 Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www tisc.ius.briselo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%)

VALIDADE 30 DIAS

TRATAMENTO DE DADOS: Restam as partes cientes de que: 1) As informacdes e dados
pessoais informadas pelos titulares de dados (clientes) ou deles coletados para o fim de elaborar
os atos de registro, certiddes e demais atos inerentes a atividade registral estdo em acordo com a
Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei no 13.709/2018), devidamente interpretada em concordancia
com a Lei de Registros Publicos (Lei no 6.015/1973), Lei dos Notarios e Registradores (Lei n°
8.935/1994), Cbédigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica de Santa Catarina (art. 476 e
art. 490 e ss), Circular de n° 42/2020, com o Provimento no 24/2021, da Corregedoria-Geral de
Justica do Estado de Santa Catarina e o Provimento 134/2022 da Corregedoria Nacional de
Justica; 2) O armazenamento desses dados pessoais € realizado em conformidade com a
legislacdo de protecdo de dados e pelos prazos regulamentados pelo Provimento n° 50/2015, da
Corregedoria Nacional de Justica; 3) Os dados pessoais informados pelos titulares de dados
podem ser objeto de compartilhamento com terceiros, em cumprimento as obrigagbes legais e
regulatorias inerentes a atividade desta serventia extrajudicial. Esses compartilhamentos séo
realizados em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados e regulamentagéo
complementar da Corregedoria Nacional de Justica e Corregedoria-Geral de Justica de Santa
Catarina. 4) Os titulares de dados podem entrar em contato com o Encarregado da serventia,
requisitando informacdes sobre a LGPD ou seus dados pessoais através do e-mail
Igpd@baz.adv.br ou pelo WhatsApp (48) 99153-1491.
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