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PROTOCOLO n® 95506 de 28/09/2020
IMOVEL: APARTAMENTO 201 (2° ANDAR) do Bloco 27 (22 Etapa), situado Rua Joseia Soares, n°
1.349., Residencial Aurora SPE - ETAPA Ii, Bairro Daniel Gomes, nesta cidade de ltabuna-BA,
composto por sala, circulacdo, sanitario social, quarto 1, quarto 2 (suite), sanitario (suite), cozinha e area
de servico. Area privativa do apartamento: 50,50m? (cinquenta mefros e cinquenta centimetros
quadrados); area de uso comum (correspondendo a 01 guarita com 01 administracao; 01 sala de
vigilante e sanitario; 01 depdsito de lixo; 01 centro comunitario composto de saldo de eventos, hall, bar,
sanitarios masculino e feminino; 01 deck com piscina; 01 play ground descoberto; 01 parque infantit e 01
campo de futebol society): 5,89m? (cinco metros e oitenta e nove centimetros quadrados); area total

construida: 56,39m? (cinguenta e seis metros e trinta e nove centimetros quadrados); fracao ideal do

solo: 0.00208%: area equivalente de terreno: 122,46m? (cento e vinte e dois metros e quarenta e seis
centimetros gquadrados), do terreno que mede 58.783,05m? (cinquenta e oito mil, setecentos e oltenta e
trés metros e cinco centimetros quadrados); e vaga de garagem privativa e descoberta (n® 211). HABITE-
SE N° 153/2018, expedido em 25/09/2018, pela Prefeitura Municipal de itabuna-BA, inscrito no cadastro
imobiliario municipal sob n° 01.04.655.0470.009. A Instituicio & Especificacdo do Condominio fol

devidamente registrada sob R-792 da matricula n°® 13.482. Documentac&o utilizada para este alo
encontra-se digitalizada neste Cartorio. DAJE n° 002.017873/002.024006 (Emolumentos: R% 8,40; Taxa
Fiscal: R$ 5,97;: FECOM: R$ 2,30: PGE: R$ 0,33; FMMPBA: R$ 0,17; Def. Pablica: R$ 0,23). Total das
Custas: R$ 17.40. ltabuna/BA, 28 de abril de 2021. Eu Z 7@# Vitor Luis Vieira da Motta, Oficial
Interino, dou fe.

PROPRIETARIO: RESIDENCIAL AURORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - SPE,
empresa brasileira, com sede na Avenida Antonio Carlos Magalhaes, n® 4009, Saila 309 do Edificio
Empire Center, Bairro Parque Bela Vista, Salvador/BA, inscrita no CNPJ sob n® 13.087.892/0001-51, com
ato constitutivo registrado na JUCEB sob NIRE n°® 29.2.0355198-7, em 17/12/2010, tendo como SOCIOS:
JOAO AUGUSTO MAGALHAES COFLHO, brasileiro, nascido em 14/09/1984, natural de Paraminm/BA,
solieiro, médico com registro no CRM/BA sob n® 21313, portador da Carteira de ldentidade n® 8915713~
37, expedida pela SSP/BA, inscrito no CPF sob o n® 017.122.385-31, residente e domiciliado na Rua
Monsenhor Eugénio Veiga, n°® 98, Apto 1002, Bairro Haigara, Salvador/BA; EDSON AUGUSTO GOMES

DE SOUZA. brasileiro, nascido em 14/01/19786, solteiro, empresario, portador da Carteira de ldentidade
n°® 06544632-12, expedida pela SSP/BA, inscrito no CPF sob o n° 776.238.195-34, residente e
domiciliado na Rua Jacy Santos Flores, n® 90, Apto 1.102, Boul Momblant, Bairro Candeias, Vitona da
| Conquista/BA e a E2SG AURORA SPE LTDA — EPP, empresa brasileira, com sede na Avenida
Presidente Dutra, n° 2.195, L 2b, Bairro Brasil, Vitdéria da Conquista/BA, inscrita no CNPJ sob o n®
26.575.598/0001-30, com ato constitutivo registrado na JUCEB sob NIRE n® 29.2.0435997-4, em
21/11/2016, representada por Edson Augusto Gomes de Souza, acima qualificado.

I MATRICULA, LIVRO E REGISTRO ANTERIORES: MATRICULA: 13.482, aberta no livio de Registro

Geral sob n® 2. em 29/02/2012, transportado para essa ficha, tendo como dltimo ato praticado o AV-957,
em 28/04/2021.

REGISTRO ANTERIOR: Na forma do Registro de Incorporagao, registrado sob ato R-01 da matricula
CONTINUA NO VERSQ
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13.482 em 29/02/2012 e da Escritura Puablica de Venda e Compra lavrada no Tabelionato de Notas e
Protesto da comarca de Buerarema-BA, as folhas 021 do livro 120-A, n°® de ordem 11.239, em
18/06/2012, registrado sob ato R-04 da matricula 13.482 em 29/06/201 2.

AV-01/Mat. 16.901 — AVERBAGCAO DE TRANSPORTE DE HIPOTECA — PROTOCOLO N° 95506 de
28/09/2020. Esta matricula fica hipotecada em 1° Grau, conforme R.578 da matricula 13.482, onde
constou o registro do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgcao de Empreendlmento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avencas, Que Entre si Celebram E2SG Aurora SPE LTDA-
EPP e Caixa EconGmica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.01151 97-1, assinado pelas partes
contratantes em 24 de marco de 2017, tendo como HIPOTECANTE o RESIDENCIAL AURORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA SPE, CNPJ n° 13.087.892/0001-51, representada na
conformidade da clausula Oitava de seu contrato Social Registrado na JUCEB sob NIRE n°
29203551987, em sessao do dia 25/0/2017, Souza Gomes Consirugcoes e Empreendimentos LTDA,
inscrita no CNPJ n® 05.989.633/0001-98, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEB, registrada
sob NIRE n® 29202633319, representada na conformidade da clausula OITAVA de seu Contrato Social

registrado em sessao de 13/08/2014, pelos si6cios Edson Augusto Gomes de Souza, brasileiro,
solteiro, CPF n® 776.238.19534, RG n° 0854463212 SSP/BA, e Hogenildes Pereira Gomes de Souza,

brasiieira, casada sob o regime de comunhiao universal de bens, CPF n° 603.759.905-00, RG n°

00569610-06 SSP/BA, e como CREDORA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°

00.360-305!0001-04, representada por Allan Fabio Lawinsky | eitZo, brasileiro, solteiro, economiano,
CPF n® 708.559.355-53, RG n° 4.708.091-40 SSP/BA. Fazendo parte da garantia referente ao de
| Valor: R$ 1.330.000,00, com prazo de amortizacao: 24 meses; Juros: Nominal 8.0000% a.a. e Efetiva
8.3000% a.a. CDNDIQOES FFicam fazendo parte integrante deste registro, todas as clausulas
constantes do instrumento, referentes a hipoteca as quais sdao do plenoc conhecimento dos
contratantes. DAJE n® 580747, Série 019, Valor R$ 7.348,.81. Protocolo n® 90926. A Oficial Substituta,
lara Amano da Silva. Deixou de transcrever a parte do texto original que se refere a outras unidades
do empreendimento, que ndo seja este imbvel. A documentacao utilizada para este ato encontra-se
digitalizada e arquivada neste Cartdrio para os fins de direito. DAJE n° 002.025634 (Emolumentos:
R$ 36,60 - Taxa Fiscal: R$ 25,99 - FECOM: RS$ 10,00 - PGE: RS 1,45 - FMMPBA: RS 0,76 - Def.
Publica: R$ 0,98). Total das Custas: R$ 75.,78. ltabuna/BA, 28 de abril de 2021. Eu ,W Vitor
Luis Vieira da Motta, Oficial Interino, dou fé.

AV-02/Mat. 16.901 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — PROTOCOLO 96335 de 16/07/2021. Averba-
se 0 cancelamento da HIPOTECA, objeto da AV-01, tendo a autorizacdo de cancelamento parcial ou
total do gravame hipotecario ou alienacao fiduciaria ou cessao fiduciaria — mutuo para producio
empreendimento datada de 26/06/2021, referente ao contrato n° 878770115197 emitida pela credora:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, criada nos
fermos do Decreto Lei n° 759, de 12 agosto de 1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19 de
fevereiro de 1973, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto Social, aprovado pela
Assembieia Geral Extraordinaria realizada em 19 de Janeiro de 2018, publicado pelo Diario Oficial da
Uniao - Dou, Secao 1 em 16/03/2018, paginas 41 a 50, e devidamente registrado na JCDF sob o n°
1016518 em 16/02/2018 neste ato representada por CAROLINA COSTA NEME, brasileiro, maior, capaz,
divorciado (a), economiario, portador da Cédula de ldentidade 14449683938 - SSP / BA, inscrito no
CPF/MF sob n° 903.620.635-91, residente e domiciliado na Av Cinquentenario, 531, Centro, ltabuna-Ba;
Cep 45600-004, na qualidade de Gerente de Carteira. Documentacao utilizada para este ato encontra-se
digifalizada e arquivada neste Cartério para os fins de direito. DAJE n° 002/030186 (Emolumentos: R$
36,60 - Taxa Fiscal: R$ 25,99 - FECOM: R$ 10,00 - PGE: R$ 1,45 - FNIMPBA: RS 0,76 - Def. Piblica:
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2% 0,98). Total das Custas: R$ 75,78. itabuna/BA, 20 de agosto de 202 1. Jeas _Qliviaa-A Mitor Luis Vieira
Ja Motta, Oficial interino, dou fé. | ” §§§f§§§g;§‘§;§§.?f§mi5
| | dDUNA
'R-03/Mat. 16.901 - COMPRA E VENDA — PROTOCOLO 96335 de 16/07/2021. Pelo instrumenio

particular de compra e venda de unidade concluida, muatuo e alienacao fiduciaria em garantia - programa
casa verde e amarela, contrato n°® 8.7877.1073891-2, RESIDENCIAL AURORA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA SPE, CNPJ n° 13.087.892/0001-51, neste ato representada por JOAO AUGUSTO

MORAES COELHO, ja qualificados no caput, VENDEU/NENDERAM o imével objeto desta matricula a
ALEX JUNIO SILVA DO NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, hascido(a) em 06/10/1988, auxiliar de
escritoric e assemelhados, portador(a) de CNH n® 05030180420, expedida por 6rgao de Transito/BA em
19/11/2015 e do CPF 050.498.295-85, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Catanna Alves, 242,
Santo Antonio em ltabuna/BA; Pelo preco de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), dos
. quais R$ 21.905.23 (vinte e um mil e novecentos e cinco reais e vinte e trés centavos)
comrespondem a recursos proprios, R$ 100.000,00 (cem mil) parte dos recursos do financiamento e
Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS em R$ 3.094,77 (trés mil e noventa e quatro reals e
setenta e sete centavos), valor da aquisicido do terreno R$ 2.893,75 (dois mil, oitocentos e noventa e trés
reais e setenta e cinco centavos). Valor atribuido ao imével pela PMI o mesmo do negdcio juridico. ITIV
recolhido no valor de R$ 3.750,00. Testemunhas: 1 - MARIA DA GLORIA DE SOUSA, brasileira, soiteira,
do lar, portadora Cédula de Ildentidade n® 01.329.300-13SSP/BA e CPF n® 104.511.105- &7 residente ¢
domiciliada 6 Rua 02. n°85 Bairro Jardim Primavera 45.803-834 itabuna/BA; 2 - MARIA DOMINGAS DE
SOUSA., brasileira, do lar, divorciada, da Cédula de ldentidade n® 02.021.159-76 SSP/BA 292.171.565-
15, residente e domiciliada 5 Rua Saturnino, José Soares, Bairro Fatima CEP 45.604-068 itabuna/BA;
Documentacao utilizada para o ato encontra-se arquivada e digitalizada neste Cartorio para os fins de
direito. Realizada consulta de indisponibilidade com resultado negativo na CNIB. DAJE n° 002/030231.
(Emolumentos R$209,16- Taxa Fiscal R$148,55- FECOM R$57,17- PGE R3$16,63 - FMMPBA R$8,66
. Puablica R$11,10). Valor total das custas: R$ 433,09. ltabuna/BA, 20 de Agosto de 2021. Cu
- Vitor Luis Vieira da Motta, Oficial Interino, dou fe.

R-04/Mat. 16.901 — ALIENACAO FIDUCIARIA — PROTOCOLO 96335 de 16/07/2021. Pelo instrumento
particular referido no R-03; ALEX JUNIO SILVA DO NASCIMENTO, qualficado no R-03,
ALIENOU/ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instifuicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 374, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por GERSON

HENRIQUE DA SILVA FILHO, brasileirc, maior, capaz, casado, nascido(a) em 18/08/1982, economiano,
portador(a) da carteira de identidade 3245271965 expedida por OTOE/BA e do CPF 002.468.845-25
conforme procuracio lavrada as folhas 113-114, do livro 3430-P, em 04/06/2020, no 2° Tabelionato de
Notas e Protesto , de Brasilia, DF e substabelecimento lavrado as folhas 055 a 56, do livro 020, em
05/08/2020, no 3° Oficio de Notas , de Feira de Santana, BA e também, substabelecimento lavrado as
folhas 042 a 44, do liviro 50-C, em 04/09/2020, no 3° Oficio de Notas, de Habuna, Ba. Valor do

Financiamento em R$ 100.000,00 (cem mil), pagavel no prazo total de 360 meses, sendo 360 meses de
Amortizacdo, com Taxa de Juros (a.a.) Nominal 7,6600, Efetiva 7,9347, valor da parcela tnicial de R$
756.58. vencendo a primeira em 23/04/2021 e na forma ajustada no contrato. Demais clausulas,
condicdes e obrigacdes constantes do titulo. Valor de avaliagcdo do imdvel para hipdtese de publico leilao
R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). FIADORA: SOUZA GOMES CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ 05.989.633/0001-98, situada em Av. Presidente Duira,
2185, Bairro Brasil, em Vitoria Da Conquista/BA com seus atos constitutivos arquivados na JUCEBD,
registrada sob NIRE n° 29202633319, representada na conformidade da clausula OITAVA de seu
Contrato Social registrado em JUCEB sob n° 29202633319, em sessio de 13/08/2014, pelos socios
EDSON AUGUSTO GOMES DE SOUZA, nacionalidade brasileira, nascido em 14/01/1976, portador de
Carteira de Identidade n 0654463212, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/BA em 24/03/2006
e do CPF 776.238.195-34. solteiro. residente e domiciliado em Rua Jacv Santos Flores. 90 Apto. 1102
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Boul Momblant. Bairro Candeias em Vitoria Da Conquista/BA ou HOGENILDES PEREIRA GOMES DE
SOUZA, brasileira, casada sob o regime de comunhio universal de bens, nascida em 01/10/1937.
empresana, portadora da cédula de identidade RG 00569610-06, expedida por SSP/BA. E CPF n°
803.759.905-00, residente e domicikada & Rua Tome de Scuza, 88 Bairro Alto Maron, Vitdria da
Conquista, BA.; 2 - E2SG AURORA SPE LTDA - EPP, inscrita no CNPJ 26.575.588/0001-30. situada em
Av Presidente Dutra, 2195, L 2b, Brasil, em Vitoria Da Conquista/ BA com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEB, registrada sob NIRE n® 29204359974, representada na conformidade da clausula
OITAVA de seu Contrato Social registrade na JUCEB, registrada sob NIRE n° 29204359974 em sessao
de 21/11/2016, pelos sécios EDSON AUGUSTO GOMES DE SOLIZA, nacionalidade brasileira, nascido
em 14/01/1876, empresario, portador(a) de Carieira de ldentidade n® 0654463212, expedida por
Secretaria de Seguranga PublicafBA em 24/03/2006 e do CPF 776.238.195-34, soilteiro, residente e
domiciliado em Rua Jacy Santos Ficres, 90 Apto. 1102, Boul Momblant, bairro Candeias em Viloria Da
Conquista/BA., ou LUIZ EDMUNDO GOMES DE SQUZA. nacichalidade brasileira, nascido em
08/02{1969, divorciado, engenheira civil, portador da carteira de identidade profissional n° 26721
expedida por CREA/BA, CPF 417.351.295-34, residente e domiciliado & RuaCiliviaFlores, 1251 Apto.
‘ 1602, Edif. Weliton do Prado, Candeias, Vitoria da Conquista, BA. Documentacio utilizada para o ato
| encontra-se arquivada e digitalizada neste Cartorio para os finsg de direito. DAJE n® 002/030232.

{Emolumentos R$193,34- Taxa Fiscal R$137,30- FECOM R$52,48- PGE R$7.68- FMMPBA R$5,13 -
ef. Publica R$10,25). Valor total das custas: R$ 400,58. itabuna/BA, 20 de Agosto de 2021. Eu
Vitor Luis Viewra da Motta, Oficial Interingo, dou fe.
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MATRICULA N° 56.227 DATA 14 de julho de 2026 FICHA N° 3

Av.5 — 56.227 — Itabuna, 14 de julho de 2026. — INCORPORACAO DE ACERVO E RENUMERACAQ
DE CNM E MATRICULA — Promove-se essa averbacio, ex officio, faz-se a presente averbacdo, para dar
publicidade a nova numeracdo e novo CNM da presente matricula (anterior 16.901, CNM
007609.2.0016901-85, do livro 02 de Registro geral do Cartdério do 2° Oficio de Registro de Imoveis de
Itabuna/BA), que fo1 incorporada ao acervo do Cartorio do 1° Cficio de Registro de Imoveis de [tabuna/BA, sob
o n° 56.227 e CNM 007476.2.0056227-77, do Livro 02 de Registro Geral, em cumprimento a Lei estadual n°
14.657/2024 ¢ Provimento Conjunto CGJ/CCI n® 05/2024 — GS datado de 02 de abril de 2024. DAIJE n°

179942, Sernie 002, Protocolo n® 134855 (Isento). Dou fé. . José Carlos
Caldas Sousa, Oficial Substituto.

R.6 — 56.227 - Itabuna, 14 de julho de 2026. - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se esta
averbacdao para constar que, foi realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97,
em face do devedor ALEX JUNIO SILVYA DO NASCIMENTO, ja qualificado R3, devidamente intimado
nac compareceu a este cartdério para purgacio da mora no prazo legal, bem como nao purgou a mora
diretamente ao credor, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na pessoa
da credora fiduciaria: Caixa Economica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, credora fiduciana da divida relatrva ao contrato de financiamento 1maobiliario
com Alienacio Fiduciaria em garantia n® 878771073891-2. -~ VALOR DA DIVIDA: R$100.000,00. —
VALOR DA AVALIACAO: R$125.000.00. - OBJETO DA TRANSACAO: O imo6vel desta matricula.
DAJE de prenotagdo n® 177110, Série 002, Valor R$ 71,52. Emolumentos R$34,54 - Taxa Fiscal R$24,53 -
FECOM RS 9,43 - PGE R%$1.,37 - FMMPBA R$0,71 - Def. Publica R$0,94. DAJE complementar n® 178362,
Série 002, Valor RS 1.093,30, Emolumentos R$528,06 - Taxa Fiscal R$375,00 - FECOM R$133,38 - PGE

‘.r’l 99 - F P RS1 3 - Pablica R$14.01-FEURB R$10.93. Protocolo n® 134460. Dou fé
’- > - ’ i - -
z ’% %Wﬂé Carlos Caldas Sousa, Oficial Substituto.

CARTORIO DO 1° OFiCiO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITABUNA ~ BAHIA

CERTIDAO

CERTIFICA gque a presente copia € reproducao fiel da matricula retro descritiva do acervo de registro de imoveis
desta serventia extrajudicial e, porfanto, nos termos do §1¢ do ariigo 19, da Lei federal 6.015/73 tem valor de

certidao. CERTIFICA AINDA gue os Onus, alienacoes, citacOes de acoes reais ou reipersecutorias, caso exisientes,
constam da propria matricula, desse modo, esta € uma cerfidao de propriedade, de onus, alienacoes, citacoes de
acoes reais ou reipersecutorias. Esta Certidao tera a validade de 30 dias a contar desta data, conforme art. 829 do
provimenio conjunto CGJ/CCl n® G3/2020 do TJ-BA e, somente, valida no original, sem rasuras, € sem ressalvas, e
com selo de autenticidade (em virtude do contido no art. 82 da portaria conjunta CGJ/CGI n2 08/2020 do TJ-BA.)

ltabuna - BA / /

JOSE CARLOS CALDAS SOUSA - OFICIAL SUBSTITUTO

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaqistro
2422.AB165911-7

EJBOVNRSFP

Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: RS 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: RS 1,52 PGE: RS 2,28 FMMPBRA: RS 1,18

Total: RS 118,78 Daje: 2422-002-178363  Certiddao expedida as 16:43:20 horas do dia 16/07/2026.
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SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 104462
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