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IMOVEL: Lote n° 9-B, subdivisdo do lote n° 9, da Quadra n° 05, do loteamento denominado JARDIM A
IRENE, situado nesta cidade de Umuarama-PR, com 4rea de 126,42 m? com os seguintes limites e
confrontagdes: "AO NOROESTE: Confronta-se com o lote n° 9-A desta subdiviséo, rumo SO 70°15' NE,
numa extensdo de 21,07 metros. AO SUDOESTE: Confronta-se com a Rua Projetada "A", rumo SE 19°45'
NQ, numa extensdo de 6,00 metros. AO SUDESTE: Confronta-se com o lote n° 9-C desta subdivisdo, rumo
SO 70°15' NE, numa extensdo de 21,07 metros. AO NORDESTE: Confronta-se com o lote n® 26-J, rumo SE
19°45' NO, numa extensdo de 6,00 metros".

Proprietaria: GIULIANA FAVARON, brasileira, divorciada, capaz, arquiteta, portadora da CL. RG. n°
6.192.097-SSP-SC, inscrita no CPF n° 016.549.669-08, residente nesta cidade de Umuarama-PR. A
proprietaria declara que o referido imével ndo se destinard a qualquer forma de ocupacio ou
fracionamento irregular do solo, sob penas da sangdo prevista no artigo 299, do Cédigo Penal ¢
artigo 50 da lei n® 6.766/79, lei 4.591, de 16/12/1964 ou no Decreto Lei 58, de 10/12/1937, assumindo
responsabilidade civil e criminal pela declaragio. Registro anterior n° 03 (datado de 11/10/2013) e
AverbagBes n% 04 e 05 (datadas de 31/03/2014), da matricula n®45.116, livro 02-RG, desta Serventi

Av-01-48.179 -Prenotado sob n° 193.024 em 12 de margo de 2014, no livro 1-L. A presente
matricula foi aberta a pedido da proprietaria, conforme requerimento datado de 12 de margo de 2014, firmado
pela Sra. Giuliana Favaron, com firma reconhecida no 1° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR. O
referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: 60,00 VRC = R$ 9,42. Umuarama:PR, 31 de marco de 2014. namrgy

/aam % A Oficial. Ass.: (Elaine M agalhies Souza Vasconcellos). {’I"l\‘\‘ "
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Av-02-48.179 -Prenotado sob n° 193.024 em 12 de margo de 2014, no livro 1-L. Procede-se
a presente averbagfio para constar que encontram-se mencionadas na Av-02 ¢ R-03 da matricula n° 45.116,
livro 02-RG, desta Serventia, as seguintes certiddes: I) Certiddo Positiva (civel) expedida em 17/09/2.012
pelo Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Depositario Piblico e Avaliador Judicial desta
cidade, em nome do sécio da empresa loteadora Sr. Dogival Correa; II) Certidio Positiva n° 14.347
/2012 expedida em 14/09/2012 pela Justica do Trabalho - 9" Regido desta cidade de Umuarama-PR,
em nome da loteadora Correa e Favariio Iméveis Ltda; III) Certidio Positiva (civel) expedida em
17/09/2.012 pelo Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Depositario Pablico ¢ Avaliador
Judicial desta cidade, em nome do Sr. Adilson Aparecido Gomes Gordo, proprietirio antecessor; V)
Certiddo Positiva (criminal) expedida em 17/09/2.012 pelo Cartério do Distribuidor, Contador,
Partidor, Depositario Piblico e Avaliador Judicial desta cidade, em nome do Sr. Adilson Aparecido
Gomes Gordo, proprietirio antecessor e V) Certiddo Positiva n® 14764/2013 expedida em 22/08/2013
pela Justica do Trabalho 9* Regiio em Umuarama-PR contendo duas reclamatérias distribuidas sob
n°s 02586-2011-025-09-00-5 ¢ 01604-2013-325-09-00-8 em nome CORREA E FAVARAO IMO VEIS
LTDA (CNPJ/MF n.° 03.360.584/0001-02). O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: 60,00 VRC = RS
9,42. Umuarama-PR, 31 de marco de 2014. namr @ faam % . A Oficiala: Ass.(Elaine Magalhdies Souza

Vasconcellos). S —
Av-03-48.179 -Prenotado sob n° 194.971 em 15 de julho de 2014, no livro 1-L.
CONSTRUCAOQO - Consoante requerimento datado de 15 de julho de 2014. firmado pela Sra. Giuliana
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Construgdo n° 499/2014-S.P.U. expedida em 02/07/2014 pela Prefeitura Municipal desta cidade de

matricula a seguinte construgdo: RESIDENCIA EM ALVENARIA com drea de 60,75 m? obra concluida
em maio/2014. localizada a Rua Amadeu Barilli Filho n® 4902 (antiga Rua Projstada "A"). RRT n°
1543312, Habite-se n° 0557/2014 expedido em 02/07/2014 pela Secretaria de Planejamento Urbano. na
Prefeitura - Municipal desta cidade de Umuarama-PR. Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢cdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 198912014-88888497 expedida via internet em
15/07/2014 valida até 11/01/2015 pela Secretaria da Receita Federal, referente a Previdéncia Social da
construcdo ora averbada. que fica arquivada nesta Serventia. FUNREJUS recolhido em 15/07/2014 no valor
de R$ 140.49 (CUB/residencial/junho/2014: R$ 1.156,33 x m? = R$ 70.247.04). Emolumentos: 2/136.00
VRC = R$ 338.49. O referido ¢ verdade e dou fé. Umuarama-PR, 22 de ju; o-de 2014. mans * /fgzs

A Oficial. Ass.: (Elaine Magalhdes Souza Vasconcellos).
ol A\

R-04-48.179 -Prenotado sob n° 196.148 em 24 de setembro de 2014, no livro 1-L.
VENDA E COMPRA - Consoante Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagfo Fiduciria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV n° 8.4444.0698647-0 datado de 18 de setembro de 2014, firmado
pelas partes nesta cidade de Umuarama-PR, com firmas reconhecidas no 1° Servigo Notarial desta cidade
de Umuarama-PR, cujo instrumento particular, com carater de Escritura Publica, na orma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64 ¢ da Lei 11977/09; a Sra. GIULIANA FAVARON, brasileira, capaz, arquiteta, portadora da
CL RG. n° 6.192.097-SSP/SC, inscrita no CPF n° 016.549.669-08, divorciada, residente nesta cidade de
Umuarama-PR; VENDEU o imével objeto da presente matricula ao Sr. MARIO VALENCIO, brasileiro,
capaz, motorista de veiculos de transporte de carga, portador da CI. RG. n° 1.057.576-1-SSP/PR, inscrito
no CPF n° 172.351.209-59 ¢ s/m Sra. NILVA OLIVIERI VALENCIQ, brasileira, capaz, servidora
publica municipal aposentada, portadora da ClL. RG. n° 4.379.925-8-SSP/PR, inscrita no CPF n°
045.962.659-09, casados sob o regime de comunhdo universal de bens (anterior & lei n® 6.515/77),
residentes nesta cidade de Umuarama-PR; pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), composto
pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 102.463,78; Recursos
proprios: R$ 17.536,22. Demais condigdes, vide copia do instrumento particular arquivado nesta Serventia.
Os compradores tém conhecimento das certiddes positivas averbadas sob n° 02 na presente
matricula. ITBI guia n® 5387 recolhida em 18/09/2014 no valor de R$ 863,04 (valor base de calculo: R$
102.463,78 - 0,50% / R$ 17.536,22 - 2,00%) e Certiddo de Quitagdo n° 3275/2014 datada de 22/09/2014,
ambas expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR. Isento de FUNREJUS
conforme art. 3°, inciso VII, n° 14 da Lei n° 12.604/99. Certidao Positiva com Efeito de Negativa de
Débitos n° 23927/2014 expedida em 22/09/2014 pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR
(cadastro n° 1-4684540). Certiddo de Inteiro Teor datada de 18/09/2014, com visto dos outorgados
compradores. Certiddes Negativas (Civel, Executivo Fiscal) expedidas em 23/09/2014 pelo Cartério
" Distribuidor, Contador, Partidor, Depositario Publico e Avaliador Judicial desta comarca de Umuarama-
PR. Certiddo Negativa n° 16312/2014 expedida em 18/09/2014 pela Justica dc Trabalho 9° Regi&o nesta
cidade de Umuarama-PR. Certiddo Negativa (Civel e Criminal) de Ag¢Ses e Execugdes Civeis e Fiscais,
Agdes Criminais, Execugdes Penais, Medidas de Sequestro e Arresto Criminal expedida via internet em
17/09/2014 pela Justica Federal 4* Regido. Certidéo Negativa de Débitos Tributérios e de Divida Ativa
Estadual n° 12337309-02 expedida via internet em 17/09/2014 pela Secretaria de Estado da Fazenda do
Parané. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo
expedida via internet em 09/07/2014 pela Secretaria da Receita Federal; todas em nome da vendedora. Esta
Serventia emitira a DOI no prazo legal. Emolumentos: 156,00 VRC = R$ 338,49. O referido ¢ verdade e
dou fé. Umuarama-PR, 09.de outubro de . A Oficial. Ass.: (Elaine Magalhdes Souza
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R-05-48.179 -Prenotado sob n° 196.148 em 24 de setembro de 2014, no livro 1-L. \

valideaqui | ALIENACAO FIDUCIARIA - Consoante Contrato de Compra ¢ Venda de Imdvel, Mutuo e Alienagdo
este documento - p; duciria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV n° 8.4444.0698647-0 datado de 18 de setembro de 2014,
firmado pelas partes nesta cidade de Umuarama-PR, com firmas reconhecidas no 1° Servigo Notarial desta
cidade de Umuarama-PR, cujo instrumento particular, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5°
do art. 61 da Lei 4380/64 ¢ da Lei 11977/09; os proprietérios - Devedores Fiduciantes: MARIO
VALENCIO e s/m NILVA OLIVIERI VALENCIO (qualificados no R-04 da presente matricula)
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével da presente matricula & Credora Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu procurador SERGIO
MARCOS PERINI, brasileiro, capaz, casado, economiério, portador da CI. RG. n° 3.552.395-2-SSP/PR,
inscrito no CPF n° 617.116.759-20, conforme procuragio lavrada as folhas 027 ¢ 028, do livro 3046-P, em
07/11/2013, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 061 &
068, do livro 0051-S, em 25/03/2014, no Tabelionato Liana Claudia, 1° Oficio de Notas de Maringa-PR.
Os DEVEDORES alienam a CAIXA, o imével objeto da presente matricula, em garantia do
cumprimento das obrigacdes do contrato, conforme a Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade fiducidria é constituida com o
registro do contrato, tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a CAIXA, possuidora indireta
do imével. Aos DEVEDORES adimplentes é assegurada a livre utilizagio do imével em garantia.
Condigdes do financiamento: Modalidade: aquisigio de imovel residencial. Origem de recursos:
FGTS/UNIAO. Sistema de amortizagio: SAC. Valor de financiamento para despesas acessorias (custas
cartorérias: registro ¢ ITBI): R$ 0,00. Valor total da divida (financiamento + despesas acessorias): RS
102.463,78. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em piblico leildo: R$ 128.000,00.
Prazo total (meses): 247. Taxa de juros % a.a: sem desconto: nominal: 7.16, efetiva: 7.3997; com desconto:
nominal: ndo se aplica, efetiva: nio se aplica; redutor 0,5% FGTS: nominal: 6.66, efetiva: 6.8671. Taxa de
juros contratada: nominal: 6.6600%a.a, efetiva: 6.8671%a.a. Encargo mensal inicial: prestagdo (atj): RY
983,50; Taxa de administragiio: R$ 25,00; FGHab: R$ 70,21; total: R$ 1.078,71. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 18/10/2014. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Data do habite-se:
02/07/2014. Para fins do leilfio extrajudicial. as partes adotam os seguintes conceitos: valor do imovel ¢ de
R$ 128.000.00 (cento e vinte e oito mil reais). acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe
integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o
imével. Foro de eleigio: Segdo Judicidria da Justiga Federal da localidade do imével objeto da garantia.
Demais condi¢des vide copia do referido instrumento particular arquivado nesta Serventia. A credora tem
conhecimento das certiddes positivas averbadas sob n° 02 na presente matricula. Foram apresentadas:
Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Débitos n° 23927/2014 expedida em 22/09/2014 pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR (cadastro n° 1-4684540). Certiddo de Inteiro Teor
datada de 18/09/2014, com visto dos devedores fiduciantes. Isento de FUNREJUS conforme artigo 32,
inciso XI do Decreto Judiciario n° 153/99 (alterado pelo Decreto Judiciario 251/99). Certiddes Negativas
(Civel, Executivo Fiscal) expedidas em 23/09/2014 pelo Cartério Distribuidor, Contador, Partidor,
Depositario Publico e Avaliador Judicial desta comarca de Umuarama-PR. CertidGes Negativas n°s
16310/2014 ¢ 16311/2014 expedidas em 18/09/2014 pela Justi¢a do Trabalho 9" Regido nesta cidade de
Umuarama-PR. Certiddes Negativas (Civel e Criminal) de Ag¢des e Execugdes Civeis e Fiscais, Agdes
Criminais, Execugdes Penais, Medidas de Sequestro e Arresto Criminal expedidas via internet em
17/09/2014 pela Justica Federal 4* Regifio. Certiddes Negativas de Débitos Tributdrios e de Divida Ativa
Estadual n° 12337303-90 e 12337311-82 expedidas via internet em 17/09/2014 pela Secretaria de Estado
da Fazenda do Parana. Certiddes Conjuntas Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unifio expedidas via internet em 19/08/2014 ¢ 07/08/2014 pela Secretaria da Receita
Federal; todas em nome dos devedores fiduciantes. Emolumentos: 1.078,00 VRC =%715. O referido

segue no verso
N =994 y

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6YZ3Z-DGVPV-YKTEL-LYH6D



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6YZ3Z-DGVPV-YKTEL-LYH6D

CNM 079947.2.0048179-62
conT. Fichane__02 _ MATRICULA 48.179 -1.v°. 02 -

) N
¢ verdade e dou fé. Umyarama-I de o de 2014. gect A Oficial. Ass.: (Elaine Magalhdes
Souza Vasconcellos). (/7 ‘ : )

Av-06/M-48.179- Protocolo n°® 272.252 em 24 de novembro de 2025, no livro 1-AB. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Consoante Requerimento datado de 12/06/2026, firmado pela Caixa Econdémica
Federal da cidade de Floriandpolis-SC, representada por Milton Fontana (gerente de centralizadora),
conforme procuragfo datada de 27/03/2025, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF (livro 3621-
P; folhas 100/101), trasladada por certiddo em 18/12/2025; substabelecimento de procuragfio datada de
17/04/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF (livro 3623-P; folhas 200/127), trasladada
por certiddo 18/12/2025; realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei Federal n° 9.514/97, em
cumprimento pelo decurso do prazo de quinze dias da intimagHo, sem purgagdo da mora por parte do
devedor fiduciante Sr. MARIO VALENCIO e s/m NILVA OLIVIERI VALENCIO, qualificados na R-04,
da presente matricula, procede-se a presente averbagfio conforme estabelece o § 7° do artigo 26, da Lei n°
9.514/97, para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto da presente matricula, na
pessoa da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Alienagdo Fiducidria, registrada sob n° 05, mediante
prova do recolhimento do ITBI por intermédio da guia n® 1839/2026 recolhido em (:3/06/2026, no valor de
R$ 3.620,00 (valor base de calculo: R$ 181.000,00 x aliquota 2,00%) e Certiddo de Quitagdo n® 3097/2026,
expedida em 10/06/2026, ambas pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR. FUNREJUS guia
n° 14000000013172858-5, recolhida em 06/08/2026, no valor de R$ 362,00. Consulta & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, resultado negativo, realizado em 24/07/2026 em nome das partes. Esta Serventia
emitira a DOI no prazo legal. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$ 597,21. ISS: R$ 29,8605. FUNDEP: R$
29,8605. Selo: R$ 8,00. Selo Digital: SFRI2.L5yuv.dhsQT-KAtmC.1226p. O referido é verdade e dou fé.
Umu a-PR, 10 de _agosto de 2026. ccmds. A Escrevente. Ass: (Cristiana Carla Miranda Donassan da
Silya). —
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Umuarama-PR, 10 de agosto de 2026. e
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