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IMOVEL Casa 3 do Bléco 5 em construgdc situada na Estrada do

LD

Magarga n® 1870, na Freguesia de Guaratiba, com direito a
1 vaga de garagem descoberta situada no pavimento térreco
na frente da unidade e correspondente fracao ideal de
0,002388 do respectivo terrenco designado por lote 1 do-
PAL 47998, gue mede em sua totalidade 156,50m de frente,
onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 5,C0m
de largqura, mais 9,48m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Orlando Carneirc, por onde mede 172, 37m, mais 8,78m em
curva Ssubordinada a um raic interno de 6,00m, concordando
com o alinhamento da Avenida GB-10, por onde mede 257,84m
em dois segmentos de: 109,55m em curva subordinada a um
raio internc de 1.450,00m, mais 148,29m; 295,52m a
direita em cincc segmentos de: 45, 03m, mais 44,45m
confrontande estes dois segmentos com o Lote destinado a
Equipamento Urbano do PAL 47%98 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro, mais 106, 95m, mais 50, 74m,
mais 48, 35m, confrontando com o prédio n® 2026 da Estrada
do Magarga. INSCRICAO FISCAL: 0504611-5 (MP) CL (Cz2958-7.
PROPRIETARIA: SPE ESTRADA DO MAGARCA 1870 INCORPORACOES
LTDA, CNPJ 09.478.038/0001-49, com sede nesta cidade, que
adguiriu peor compra a Sénia Maria Arcos Campos e Maria
Luiza Moreira Arcos, da seguinte forma: parte através da
escritura de 04/11/10 do 3° Oficio de Justica de Dugque de
Caxias/RJ, livro 386, f£l. 116, registrada em 23/12/11 com
o n® 9 na matricula 351503 e parte através da escritura
de 11/11/10 do 3° 0Oficio de Justica de Duque de
Caxias/RJ, livro 386, fl. 158, registrada em 12/03/12 com
o n® 10 na matricula 372301; com © n° 9 nas matriculas
372300 e 372302, com © n° 4 na matricula 372303 e com o
n® 9 na matricula 3722%89. Rio de Janeiro, 08 de Jjaneiro
de 2015, ——f—————————————_——_— ——

O Oficial I,

G!é@&ricﬁ?ochu de Carvalho
2

o/Oficial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ
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CBRIGAGOES: Consta averbada em 24/01/13 com os ndmeros

14, 14, 12, 12, 6 e 12 nas matriculas 351503, 372301,
372300, 372302, 372303 e 372299, gque a proprietaria
assumiu as OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO de: Urbanizar a Estrada do Magarga, na pista

adjapente aos lotes, na extensdao de 210,00m,
correspondente a dimensdao da testada dos lotes, conforme
rAA 10908, de acordo com o despacho de 24/04/12 do
Secretario Municipal de Urkanismo, as £15.83. A
inadimpléncia da obrigagido assumida importarad na nio
concessio de "habite-se" para qualgquer edificagao que
venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitagio dos logradouros em
questdo. Rio de Janeiro, 08 de janeirco de 2015.-—————————-

C Oficial ¢ |
Gldr%ﬂaria Rocha de Carvalho

¢ Oficial Substituto
atr.: 06/3174-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 24/01/13

com © n® 3 na matricula 385371 ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 1%/03/12, dele censtando gque o prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podehdo‘ a incorporadora nesse
prazc desistir da incorporag@o caso ndo comercialize 60%
das. unidades e gue o empreendimento tera 417 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CIMPRE
CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Justica do Trabalho e Justica Federal,
constam distribuicdes contra sécia CHIL DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., distribuicdes estas que ni3o se referem
ao imével objeto da incorporagdo nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. Rio de Janeiro, 08 de janeiro de 2015, - ————————————

O Cficial
Gléria fgiria Rocha de Carvalho

2° Dficial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ
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RETIFICACAO: Consta averbada em 20/06/13 com © n® 4, na

matricula 385371, RETIFICAGAO a averbacdoc 2 de OBRIGAGCOES
para constar que ficam mantidas todas as demais <¢lausulas
do termo de urbanizacdo assinado em 08/05/12, exceto a
Clausula Segqunda, que pelo presente termo a SPE ESTRADA
DO MAGARCA 1870 INCORPORACOES LTDA se obriga a urbanizar
a Estrada do Magarg¢a, conforme planta visada em 01/04/13
pela O/SUBOP/CGP/GPV que contempla a dimplantacdo do
passeio publico, pavimentagaoc da pista de desaceleracdo
para acesso ac empreendimento e &rea gramada, na extensido
de 210,00m correspondente a dimens&o da testada dd lote,
conforme PAA 10908, de acorde com o despacho de 04/05/13
da U/CGPIS, as fls. 125V. A inadimpléncia da cbrigacac
assumida importard na ndo concessdao de ‘'habite-se para
qualgquer edificacgdo gque venha a ser construida no lccal,
até a conclusdo de urbanizacao e aceitacao dos
logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 08 de Jjaneiro de
2015, —————————————————

O Oficial —_ (MA
Glonﬁm i wocha de Carvalho

Oficial Substituto
ir.: 06/3174-RJ

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
385371, instruida pela certidido n° 25/0497/2014 de
05/12/14 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGCAO do imével, tendo sido o "habite—-se™ concedido
em 05/12/14. Rio de Janeiro, 08 de janeiro de 2015,——————-
O Oficial L u— '

Glﬁxma‘ﬁa Rocha de Carvalhe

2¢ Ofictal Substituto
Matr.: 06/3174-R4

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 12/12/14, prenotado em
17/12/14 com o n® 1615267 a fl1l. 14v, do livro 1-IN, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessaoc do "habite-se". Rio de Janeiro, 08

Segue no verso
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de janeiro de 2015.-—————-———mm— s o mmm e .

Gldrig/Maria Rocha de Carvalho
° Oficial Substitute
Matr.: 06/3174-RJ

EAQZ33778 LKW

averbado o ADITAMENTO a averbacgido 2, para

Minha Vvida (PMCMV), sendo declarado pela
que o limite méximo de wvalor de venda

comprometendo ainda a ndo alienar qualguer
valor superior a esse declarado; e que as
empreendimento destinam-se exclusivamente
do publico comprador com renda - familiar
saladrios minimos, se comprometendo ainda
qualguer desta unidades a comprador com

AV - & ADITAMENTO: De acorde com documentacdo arquivada, fica
constar dgue ©
empreendimento esta enguadrado no Programa Minha Casa

incorporadora
das unidades

habitacionais ndo serd superior a R$98.000,00, se

unidades por

unidades desse
ao atendimento
maxima de (06

ndoc alienar

renda familiar
superior, por ndc se enguadrar no PMCMV. Rico
09 de marco de 2015.,~-—-m-—-——-————emmmm o

de Janeiro,

imével feita por SPE ESTRADA DO

DETRAN/RJ .00344716865, CPF 035.494.947-00

vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta

Segue na ficha 3

T,
O Oficial . AT
ST b tfilal L TNt bk Ve St 170 o]
20 Ofirizl Substitute
Mair.: J8/3174-RY
rR - 7 COMPRA EF, VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

de 13/11/2015, prenotado em 19/02/2016 com o n® 1682145 &
fl. 23 do livro 1-IV, fica registrada a COMPRA E VENDA do
MAGARCA 1870
INCORPORACOES LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
de COSME ANDRE DA SILVA LIMA, mecanico,

identidade

e sua mulher
ELIZANGELA LAUREANO DA SILVA LIMA, do lar, identidade
DETRAN/RJ 11516594-6, CPF 083.200.087-60,
casados pelo regime da comunhdo parcial

brasileiros,
de bens na

cidade, pelo
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preco de R$140.000,00, sendo R$39.651,84 com utilizacdo
do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na forma de
desconto. O impeosto de transmissdoc foi isento pela guia
n® 2004640 com base legal a Lei 5.065/2009. Valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R$140.000,00. Rio de Janeiro, 01l de margo de 2016.—-———————

O Oficial / V[j/v~4:7 EBJD42545 USY
Glégf Maria Rocha de Carvatho

° Oficial Substitute
TPS: 61786/015-RJ

R — 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para © registro 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por COSME ANDRE DA
SILVA LIMA e sua mulher ELIZANGELA LAUREANO DA SILVA
LIMA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia

da divida no wvalor de R$100.348,16, regendo-se © contrato
pelas demais clausulas e condig¢des constantes do titulo.
Incorrendc os devedores em mora e conselidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o walor de
R$140.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$100.348,16. Rio de

Janeiro, 01 de mazszff/;D16- —————————————————————————————
0 Oficial i EBJD42546 OHW

=
Gldﬁ}faria Rocha de Carvalho
P

17 Oficial Substituto
S:6178B6/015-RJ

AV - O INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 47/2015) datado de 08/05/2023,
prenotado em 12/05/2023 com o n®2123565 a £i.1iiv do
1-ME, instruido por Certidaéo Positiva do 1°
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base

no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAC dos
fiduciantes COSME ANDRE DA SILVA LIMA e
ELIZANGELA LAUREANO DA SILVA LIMA,

Segue no verso

livro
Oficio de

suza mulher
anteriormente
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gualificados, realizada em 05/06/2023, nos termos do Art.

CNM:089425.2.0416637-17

26 da Lei 8514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimagaoc, dos encargos vencidos
€ ndo pagos referente ao contrato de financiamentc com
garantia de alienag¢ao fiduciaria, registrado com o n°08.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$8.381,81. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.-—-=-——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEND94946 SQV

AV - 10 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/02/26, prenotado
em 12/02/26 com o n® 2318945 & f1.137 do livro 1-NE,
atualizado pelo reguerimento datado de 08/03/26,
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/03/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJT n® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes COSME ANDRE DA SILVA LIMA e
sua mulher ELIZANGELA LAUREANO DA STLVA LIMA,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimacao, publicado por melo eletrdnico em 14/05/26,

15/05/26 e 18/05/26, através da Central de Servicos
Eletrbnicos dos Registraderes de Iméveis, conforme
disposto no’ Provimento “CGJ n° 56/2018, - ‘feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 12/05/26 no

[ 8istema 'Eletrédnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tende sido o e-mail: enviado na forma do $§4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicacdo do

Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente

ao

. : PR, . . B .
wcontrato’ de financiamento com garantia -de alienacio
fiduciaria, registrado com o n® 08. Valor atrilkuido para

base de--caléulo dos  emolumentos: R$17.439,65.° Rio de
Janeiro, 17°'de junho de 2026.--————c—_oiou
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AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude do

: : . novo procedimento de
intimacidoc averbade com o n°® 10, fica averbado le)
CANCELAMENTO da averbacio 09 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

R$21.064,17. Rio de Janeiro, 17 de junho de 2026.—~—————u_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFDG38710 UBO

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 27/07/26, prenotado em
28/07/26 com o n°® 2352803 a fl. 153v do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
0. leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque os-
fidueciantes COSME ANDRE DA SIEVA LIMA e sua muther
ELIZANGELA LAUREANO DA SILVA LIMA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n® 10, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o¢ contrate. O imposto de
transmissdo fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. Gnico, I {(com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2980609 em 02/07/26.
Valor atribuido para base de cidlculo dos emolumentos:
R$154.341,22. Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2026.—-——-—---—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFDW06368 YVK

AV - 13 CANCELAMENTQO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAOV
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria »CAIXA ECONOMICA
: Segque no verso
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FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cilculo dos emolumentos: R$100.348,16. Rio de

Janeiro, 04 de agosto de 2026.—=m==cm oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW06370 RZX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2026.
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