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SEXTO SERVICO 093617.2.0130246-02

ReGISTRAL DE MOVELS (|

Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.246 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0027710 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe 0
prédio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 812
do Bloco 01, do edificio em construgao situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, medindo o terreno
na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itaoca, parte em curva subordinada a um raio de
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a direita
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um &ngulo obtuso |
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito € atingido por limite de area non
aedificandi acima da cota cem. Nao tendo sido incluidas no lote um acima descrito as areas de
recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugao do PAA 6.429, ja
doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCiSA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai,@és da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/09/2020, registrada no Livro n® 2, Matricula n°®

89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Oficial
NDRE JORGE FERREIRA

Escrevente Substituto

AV. 1 — 03/05/2021 — CONSIGNACAOQ. Mat. 94/22299 /)
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAQ IMOBILIARI

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n° 89.154, em 28/10/2026L8.0fsial; EFE
Esc;?m{t? ubsri;[
al. 94/2229¢
AV. 2 - 03/05/2021 - TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da icula n® 89.154, em 28/10/2020, que a

proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualificada, declara que se responsabiliza pela
averbagdo da demolicao do prédio n° 464 da Avenida Itaoca, declarado no “caput” desta
matricula, antes da concess&o do habite-se. O GHEYANDEE JirGE FERREIRA

Crevegite Substitute

Mar.
AV. 3 — 03/05/2021 — ENQUADRAMENTO. A 94122299

Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imovel objeto desta matricula, €
exclusivamente residencial, com 372 unidad S, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA/VIDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do refetidgppro, gm@mgﬁaforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
averbado em 28/10/2020. O OficialEstre € Substituto

Mat/94/2229¢

AV. 4 — 03/05/2021 —- TERMO DE AFETACAO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo Imobiliaria

acima mencio, , foi submetida ao regime de afetagéo, observando o que confere o art. 31-A da
a

lei 4591/64, o\6m s alteragdes introduzidas pela Lei n®. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacgoavi K@&Mﬁ?ﬁg Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
O Oficial. creverfte Substituto

/. Mat. 94122299
AV. 5 — 03/05/2021 — HIPOTECA.
Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONO ICIEFEDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,

CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantid do pagamento da divida desse mesmo valor, que
devera ser paga na formad%fgy@,éc%h%on e consta registrado no livro 2, matricula n°.
ICIahy
Estreve

M,.94/222

(CONTINUA NO VERSO)
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1 093617.2.0130246.07

MATRICULA N° 130.246 FICHA 01 VERSO

AV. 6 — 22/07/2021 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 463.629).
Certifico, que fica 0 imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidamente transportada

R. 7 — 22/07/2021 - COMPRA EVENDA (Prot. 463 629).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica FederaI/CEF de 31/03/2021, CCISA24
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu- o imével objeto desta matricula a
EDNALDO FERREIRA ANDRADE, brasileiro, solteﬂ'o maior, administrador, CPF n°® 438.256.483-
20, residente e domiciliado nesta cidade, pelo preg:o de R$220.000,00, pago conforme condi¢des
constantes do titulo; tendo o imposto de transmiss&o sidp récolhido através da guia n°® 2.386.754,

em 26/04/2021. Valor atribuido para base de célculo dg v wmentos: R$220.000,00. Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n° EDVK31362 EGF O Oficial fﬁ
: / Lzabel Cristing Bastos Cardoso

R.8 - 22/07/2021 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA — (P ot 463.629).-

Pelo instrumento’ particular.que serviu de base ag ato R.7, EDNALDOC FERREIRA ANDRADE
acima quahﬂcado alienou fiduciariamente o imo6vel desta matricula em favor da . CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00. 360. 365/0001 04, com sede em Brasifia/DF, para
garantia da divida no valor de R$194 600,00, regén.do-s,e o contrato pelas demais cldusulas e
condigdes constantes do titulo. Incorrendo o de"v:edo\ em mora ap6s o prazgQ de caréncia de 30 dias

para intimagéo e consolidagdo da propriedade em favor do credor; fjca atribuido o valor de
~ emolumentos:

'abel G
al Substituta
Ofici ' 804

AV. 9 - 08/09/2021 DEMOLICAO - (Prot. 465.861).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021 instruido pela certiddo ‘n°
23/0150/2021, da Secretaria - Municipal de Désenvolv:mento Econdmico, Inovagéo e
Simplificacdo, Subsecretaria de Controle e Liceficiamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de
Licenciamento e Flscahzagéo Geréncia de LlcenC|anhento e Fiscalizag&o, datada de 05/07/2021,
que foi concedida licenga para demollgéo de prédio comercial com 4.134, 00m?, situado na
Avenida ltaoca n°: 464 (existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imoével
objeto desta matricula), tendo a aceitagéo das obras sido concedida em 05/07/2021. Selo de
Flscallzagao Eletrénico n° EDXH 49392 ADA O OflElaI

Wi

Izabel Cristina Bastos Cardos.
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos.termos do requerimento de 13/1 0/2022 instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretarla Municipal de Desenvolwmento Econdmico, Inovagéo e Simplificag&o,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbamstléo Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagdo — Coordenadoria de Licenciamento e F|1scallzagao ‘Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Llcenga de Construgo de Grupamento Residencial Multifamiliar semcronograma,
com 22.012,51m?, 'de area total construida, coube ao|prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102,103, 104 107,108,109 e 110, 201/212 a1201/1212, Btogo 02 Apartamentos 101, 102,

105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamentgs 101, 102, 105 e 106, 201/208 a

1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA:; tendo o “HABITE- SE” sjdo cpncedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagdo E‘Ietronlc_o n°® EEHJ 29411 EBD. O Oficj ifgurgererTelra

i #.al pelo Expedisnte
at. 54122299

(CONTINUA NA FICHA 02)

istina Bastos Cardds
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

093617.2.0130246-02
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N.° 130.246 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAC

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.246, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 812 do Bloco 01, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 — 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA — (Prot. 489.203). .

Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigdo Imobiliaria da 82 Vara de Fazenda F’ClbllC? gia
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.? Juiza de Dlreltq
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenca de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: pamndq do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4”, que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5”, deste segue com 34,00m até o ponto “D6", gue segue rr)edmdo
45 00m até o ponto “D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1” (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28\762,96m’2, que me:ld%:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva.ate o ponto B ,
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto "C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D", deste segue em ret edindo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2", fjue segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1", deste
segue em reta medindo 131,77m at¢ o ponto “I”, deste segue em reta medindo 5_1 ,00~m até o E)o_nto
“J" que segue em reta medindp 8§,50m até o ponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagao Eletronico
n°® EAWA 83700 FFD. O Ofict

AV - 12 - M - 130246 - INTIMACAO: Prenotacdo n°® 524131, aos 25/02/2026.
Pelo requerimento de 25/02/2026, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imdvels e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimag¢do pessocal do
devedor EDNALDO FERREIRA ANDRADE, Jja qualificado, para gquitar as
obrigag¢des da alienag¢do fiducidria em garantia que grava o imbdével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 09/04/2026,
10/04/2026 e 13/04/2026, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbacédo concluida aos 22/05/2026, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscalizacd8o eletrdnica n°EFCT 10803 JTC.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 13 - M - 130246 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRI(;AO E
AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 528796, aos 09/07/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 <¢/c Art. 5° da Instrug¢do Normativa RFB n° 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informac¢des
Territoriais, emitida em 10/07/2026, fica averbado que o imbével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
9H15GDV-W, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do
Rio de Janeiro, fica averbado que o imével encontra—-se inscrito sob o
n® 3.456.442-7 e possul 43m2?2 de &rea construida. Averbag¢do concluida
aos 04/08/2026, por Joao Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgdo
eletrénico n°EFDX 23920 FWK.Assinado digitalmente por Hermes Valverde
da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - — — — —

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.246 093617.2.0130246-02 02-v

AV - 14 - M - 130246 - CANCELAMENTO DA AFETAGCAO: Prenotacdo n°® 528796,
aos 09/07/2026. De acordo com o requerimento de 09/07/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imbével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV.4. Averbacéo
concluida aos 04/08/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacgéo
eletrédnico n°EFDX 23921 RNC.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da
Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - - - - — -

AV - 15 - M - 130246 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n° 528796,
aos 09/07/2026. Pelo requerimento de 09/07/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de
promover leildo publico do imbével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 235.031,95. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 235.031,95,
guia n° 2.961.324. Averbagdo concluida aos 04/08/2026, por Joao Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizagdo eletrbdnico n°EFDX 23922 EEQ.Assinado
digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, O0Oficial
Substituto, 94/002965 - - — = = = = = — - — - - - - - - - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 130246 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdo n° 528796, aos 09/07/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R.8 desta matricula, face a autorizacdo dada
pela <credora, no requerimento do AV-15. Averbag¢do concluida aos
04/08/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EFDX 23923 CLD.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002%965 - - - — — — — — — — —

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 130246, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de acgdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 04/08/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo, :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eetrénico
Fundperj..........: EFDX 2_3924 HHI
Funperi...... . r __

Funarpen - .,.!il 1t
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24 ol 5]

FUNPGT R$ 1,24 -

FUNDAC .........: R$ 1,24 [w] . ld
ISS...oiveen R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.1jrj.jus .br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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