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LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital
CNS11.127 -8

i ficha CNM: 111278.2.0202232-11
202.232 Séo Paulo, 16 de agosto de 2023

IMOVEL: APARTAMENTO n° 906, em construgio, localizado no 9°

Ficha complementar: Matr. 186.216/Apto. 906

Pavimento, do Subcondominio Residencial, do empreendimento imobilidrio
denominado “RAIZES VM - VILA MATILDE”, situado na Rua Coronel
Pedro Dias de Campos, n° 788, no 38° Subdistrito - Vila Matilde, possui
area coberta privativa de 79,960m?, 4rea coberta comum de 37,161m?, 4rea
coberta total de 117,121m?, area descoberta comum de 11,256m?, area total
(construida -+ comum) de 128,377m?, fracdo ideal no solo de 0,005895, ja
incluido o direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada na
garagem coletiva do condominio.

CONTRIBUINTES: 057.015.0027-6, 057.015.0028-4, 057.015.0029-2,
057.015.0030-6, 057.015.0031-4, 057.015.0032-2 ¢ 057.015.0033-0 (maior
area).

PROPRIETARIA: MTR RA{ZES VM EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

CNPJ n°® 33.403.788/0001-36, com sede na Alameda Santos, 700, 5° andar,
Conjunto 51, Sala 2, Jardim Paulista, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 186.216, de 25 de margo de 2021,
Matricula n® 184.447, de 08 de outubro de 2020, R-5 na Matricula n°
11.284, de 28 de julho de 2020, R-4 na Matricula n® 19.789, de 25 de
agosto de 2020, R-8 na Matricula n® 25.445, de 25 de agosto de 2020, R-16
na Matricula n°® 41.966, de 05 de agosto de 2020, R-13 na Matricula n°
70.185, de 05 de agosto de 2020, e R-7 na Matricula n°® 171.342, de 11 de
agosto de 2020, (incorporagdo R-3, na Matricula n°® 184.447, de 13 de
novembro de 2020), todas deste. |

Selo Digital: 111278331141C80063349123P

Dora Maria de Oliveira Penna O g .. ) %
Escrevente Substituta

AV-1 - REMISSAO |

Averbado em 16 de agosto de 2023 - Prenotagdo n°® 633.491 de 27/07/2023
Selo Digital: 111278331141C90063349123N

Sobre o imoével desta ficha consta o segulnte registro ¢ averbac¢éo: a)

Conforme registro n° 6 na matricula n°® 186.216, deste, pesa uma
BIPOTECA a favor do ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificada, no valor de

continua no verso
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R$40.000.000,00, a qual abrange maior 4rea; ¢ b) Conforme AV-3 da
citada matricula’, a Incorporagdo do empreendimento imobilidrio |
denominado “RAIZES VM - VILA MATILDE” foi submetida ao REGIME -

DE AFETACAO.
Aleéssandra Adeilda Olivetra Santos
Escrevente Autorizada L

AV 2 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA
Averbado em 16 de agosto de 2023 - Prenotagéo n°® 633.491 de 27/07/2023
Selo Digital: 111278331141CA0063349123L

'| Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta ficha, o credor

ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, desligou da garantia hipotecaria
registrada sob n® 6 na Matricula n° 186.216, deste, remida na AV-1, desta
ficha, a fracdo 1ideal de 0,005895 do terreno vinculada ao
APARTAMENTO n° 906, localizado no 9° pavimento, ja incluido o direito
de uso a uma vaga de garagem indeterminada na garagem coletiva do
condominio (em construgdo). Valor R$186,046,51. -

Alessandra Adeilda Oliveira Santos _\Q %3&0»3@:

Escrevente Autorizada

R-3 - VENDA E COMPRA -
Registrado em 16 de agosto de 2023 - Prenotagio n° 633.491 de
27/07/2023

| Selo Digital: 11 1278321141CC0063349123]

Por instrumento particular datado de 28 de junho de 2023, nos termos do
artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64 - Alienacdo Fiduciaria de Imédvel
em Garantia - Lei n° 9.514/97, a proprietaria MTR RAIZES VM
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ji qualificada, transmitiu na
propor¢do de 50% a HELIO BATISTA JUNIOR, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, RG n° 42471128-SSP/SP, CPF n° 358.856.798-43,
residente e domiciliado na Rua Zelia Frias Street, 393, Jardim Brasilia,
nesta Capital, e 50% a MARLY ALVES DE MANA, brasileira, solteira,
maior, assistente administrativa, RG n° 45278551-SSP/SP, CPF n°
336.639.088-36, residente e domiciliada na Rua Victorio Santim, 945, casa

2, Itaquera, nesta Capital, a fragdo ideal de 0,005895 do terreno vinculada
continua na ficha 02
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a0 APARTAMENTO n° 906, localizado no 9° pavimento, ji incluido o
direito de uso a uma vaga de garagem indeterminada na garagem coletiva
do condominio (em construgdo), pelo prego de R$162.658,96 sendo a
importincia de R$145.904,94 paga com recursos préprios. Valor total da

aquisigdo R$661.215,29 (Fragio e Benfeitqria).
Alessandra Adeilda Oliveira Santos
Escrevente Autorizada

R-4 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 16 de agosto de 2023 - Prenotagfio n° 633.491 de 27/07/2023
Selo Digital: 111278321141CD0063349123H

Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta ficha, os
proprietdrios alienaram fiduciariamente, a fragdo ideal de 0,005895 do
terreno vinculada ao APARTAMENTO n° 906, localizado no 9° pavimento,
j& incluido o direito de uso a uma vaga de garagem indeterminada na
garagem coletiva do condominio (em construgfo), transferindo a sua
propriedade resolivel ao ITAU UNIBANCO $/A, CNPJ] n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setiibal, nesta Capital, para a garantia da divida no valor
de R$515.310,35, com origem dos recursos SBPE, pagével no prazo de 420
meses, por meio de encargos mensais ¢ sucessivos, calculados de acordo
com a taxa de juros, sistema de amortizagio e demais condi¢des constantes
do titulo. - Sendo que o valor do imével para fins de venda em piiblico
leildo ¢ de R$814.000,00 (Artigo 24, VI, dﬁ Lei a" 0.514/97).

Alessandra Adeilda Oliveira Santos
Escrevente Autorlzada 4

=

AV-5 - REMISSAO
Averbado em 04 de dezembro de 2023 - Prenotaq:ao n° 641.382 de .

|21/11/2023

Selo Digital: 1112783311E44500641382230

Conforme a averbagio sob n° 8, na matricula n° 186, 216, deste 0
“RAIZES VM - VILA MATILDE” (em construgdo), do qual faz parte o
imoével objeto desta ficha, tem acesso pelo n° 804 da Rua Coronel Pedro™ |

continua no verso
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- |Jefferson Gongalves Leme  ___—

Dias de Campos. |
Jefferson Gongalves Leme

| Escrevente Autorizado \ /

AV-6/202.232 - TRANSFORMACAOD ICHA _

Averbado em 04 de dezembro de 2023 - Prenotagfio n® 641.382 de
21/11/2023 |

Selo Digital: 1112783111E7270064138223K

Conforme Requerimento de Instituicdo, Espe(:lﬁcag:ao e Convenc;ao de
Condominio com Atribui¢do de Unidades datado de 17 de novembro de

| 2023, verifica-se que tendo em vista a conclusdo das obras, conforme |

AV-10 e Instituicdo de Condominio, conforme o R-11 na matricula n°
186.216, deste, do empreendimento denominado “RAIZES VM - VILA
MATILDE”, que recebeu o n° 804 da Rua Coronel Pedro Dias de

| Campos, esta ficha passa a constituir a matricula n° 202.232, que

corresponde ao APARTAMENTO n® 906, Iocali:zyo no 9° Pavimento.
Jefferson Gongalves Leme

Escrevente Autorizado < //
, - ,

1 R-7/202.232 - ATRIBUICAO

Registrado em 04 de dezembro de 2023 - Prenotag:ao n® 641.382 de
21/11/2023
Selo Digital: 1112783211E74A0064138223A
Conforme Requerimento de Instituigfo, Especifica¢io e Convengdo de
Condominio, com Atribui¢io de Unidades datado de 17 de novembro de
2023, o APARTAMENTO n° 906, localizado no 9° Pavimento, integrante-
do “RAIZES VM - VILA MATILDE”, foi atribuido na proporgdo de 50%
para cada um dos adquirentes: HELIO BATISTA JUNIOR; e MARLY
ALVES DE MANA, ja qualificados no R-3 desta matricula, pelo valor de
R$498.556,33, o qual encontra-se alienado fiduciariamente, conforme
R-4, desta matricula. _ /

—

Escrevente Autorizado : / £

N

continua na ficha 03
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Qeg,stro 16° Registro de Imoéveis LIVRO N° 2
delmaduvels do Brasil ‘de Sdo Paulo - SP REGISTRO GERAL

CNM - 111278.2.0202232.11

Ss0Paulo, 09 de junho de 2025

AV-8/202 232 - CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Averbado em 09 de junho de 2025 - Prenotagdo n° 665.903 de
10/10/2024

Selo Digital: 11127833115D8A0066590325]

Conforme requerimento datado de 19 de maio de 2025, instruido com a
notificagdo feita aos fiduciantes HELIO BATISTA JUNIOR e MARLY
ALVES DE MANA, ji qualificados, e com o comprovante de
pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n° 9.514/97, procede-se a presente averbagdo da
CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula, em
nome do fiducidio ITAU TUNIBANCO S/A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha n°® 100, Torre Olavo Setabal, Parque Jabaquara, nesta Capital.
Valor R$814.000,00.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes ,W

Escrevente Autorizada / !

AV-9/202.232 - LEILOES NEGATIVOS

Averbado em 29 de agosto de 2025 - Prenotagdo n° 692.041 de
26/08/2025

Selo Digital: 1112783311C57A00692041258

Conforme requerimento datado de 25 de agosto de 2025, o credor
ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, proprietario do imovel desta
matricula por for¢a da consolidacfo da propriedade fiduciéria averbada
sob n° 8 e a vista dos autos negativos dos leildes realizados em 06 de
agosto de 2025 e 21 de agosto de 2025, bem como do termo de
quitagdo, datado de 22 de agosto de 2025, autoriza a presente
averbagfo para constar que nfo tendo havido licitantes para a aquisi¢fio
do imével desta matricula, ocorreu a extingdo da divida, ¢ por
conseqiiéncia, a exoneragdo do credor da obriga¢do de que trata o § 4°
do artigo 27 da Lei 9.514/97.

Pamella de Souza Soares Trezzi

Escrevente Autorizada

\

|;

**FIM DOS AW

**VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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202.232

\.
(

0¥ Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M2 de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagdo n° 692041

Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagdo juridica do imével de n° 202232, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigdo, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletrénico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certiddo revelar aquisicéo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Maria Helena de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imoveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C3127890069204125V




