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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0164704-13

z o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matr:.cula N 164704 REGISTROEl §E IMOVEIS DE BETIM
01 de abril de 2016 Oficial: MWander Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 801, localizado no 8° Pavimento do BLOCO D,
do Condominio denominado "VILLE BUENOS AIRES", situado na Rua
Joana Escolastica Rosa, n°® 534, constituido de estar, cozinha,
area de servigo, circulagdo, 02 quartos, 01 banheiro (social),
com direito a uma vaga de garagem livre, coberta de n° 109 para
veiculo automotor de porte médio, com area privativa
(principal) de 47,40m?, outras Areas privativas (acessdérias) de
0,0000m2, &rea privativa total de 47,40m2?, &rea de uso comum de
61,38m?, &area real total de 108,78m2 e a respectiva fracédo
ideal de 0,009676. O condominio encontra-se construido no lote
19-A, com &area de 5.703,83m?, formado pela unificacdo dos lotes
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 30 e 31 da quadra n° 181, do BAIRRO
JARDIM DAS ALTEROSAS, municipio de Betim, com &rea, limites e
confrontacdes constantes da matricula anterior n® 164.256,
tendo a edificagdo a destinacdo exclusivamente residencial.-.-.
Proprietario: PRE 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n°® 22.687.785/0001-55, com sede na Rua Dama da Noite, 51,
Bairro Jardim das Alterosas 22 Se¢do, em Betim/MG.-.-.-.
Registro Anterior: Matricula n° 164.256, Livro 2 deste

Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. . i
k8 %””@ Karolina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

Av-1- 164.704. Protoc. 307.220 de 23/02/16, liv. 1-W - 01 de
abril de 2016. CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbacdo, para constar gue a Convengao de Condominio
do empreendimento denominado "VILLE BUENOS AIRES", encontra-se
registrada sob n°® 4.185, Ficha 8.988, ILivro 3 Registro
Auxiliar, deste Cartdrio, e obriga a todos os titulares de

direitos sobre as unigades. ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander

S e Karofina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-2—- 164.704. Protoc. 307.220 de 23/02/16, 1iv. 1-W ~ 01 de
abril de 2016. IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imével encontra-se em
fase de construcdo, pendente de regularizacdo registral guanto
a sua conclusdo. Alvard de construgdc emitido em 20/01/201e,
valido até 20/01/2020. Incorporag¢do registrada sob o R-7, da
matricula n® 164.256, livro 2 deste Cartdério. A incorporacdo

- Continua no verso.......
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CNM: 039040.2.0164704-13

(Continuagdo doO anVerSO...vee.ee... PRRppe—

Valide aqui foi submetida ac Patriménio de Afetacdo, conforme AV-10 da
este documento Matricula n° 164.256, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a

construgao ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas

em lei. Emolumentos de todos os atos do protocolo n° 307220.
Emolumentos dos Atos: R$3.736,51. Taxa de Fiscalizac&do:
R$1.174,38. Total: RS$4,910,89. ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander

zambell Vale - Ofl“al"‘ﬂg”m@ Karolina 0. dos Santos Lim
' Escrevente Autorizada

R-3- 164.704. Protoc. 307.468 ‘de 02/03/16, liv. 1-W - 01 de
abril de 2016. DAGAO EM PAGAMENTO. Transmitente: PRE 33
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS SPE LTDA, CNPJ n°® 22.687.785/0001-
55, com sede na Rua Joana Escolastica Rosa, n°® 534, Bairro
Jardim das Alterosas - 2* Segdo, em Betim/MG. Adguirente: CNBG
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n° 24.018.372/0001-03, com sede na Rua
Ouro Fino, n® 177/1004, Bairro Cruzeiro, em Belo Horizonte/MG.
Titulo: Escritura Puablica de Dagido em Pagamento, lavrada no
Cartério do 2° Oficio de Notas de Pedro Leopooldo/MG, livro
157-N, fls. 131/133, em 02/03/2016. Valor: R$100.000,00,
quitados. Consta na escritura que foi pago o ITBI sobre a
avaliacéao de R$1.679.944,11, na incidé&ncia total de
R$33.623,62. Foram apresentadas as Certiddes de Feitos
Ajuizadeocs em nome da vendedora, ut escritura. Emolumentos de
todos os atos do protocolo n°® 307468. Emolumentos dos
Atos: R$17.204,90. Taxa de Fiscalizacdo: R$7.987,18. Total:
R$25.192,é¥i; ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -~
@)

Oficial. Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-4- 164.704. Protoc. 317.924 de 12/12/16, Liv. 1-Y - 22 de
dezembro de 2016. CERTIDAO DA PREFEITURA. De acordo com a
Certidao de Endereco Oficial, expedida pela Prefeitura
,Municipal de Betim/Sistema Cartografico Municipal, o imdvel
agui matriculado encontra-se situado nas Ruas: CHUVA DE OURO,
n® 136, JOANA ESCOLASTICA ROSA, n° 534 e DAMA DA NOITE, n° 51.
Fica arquivada a referida Certiddo. Emolumentos de todos os
atos do protocolo n° 317924, Emolumentos dos Atos: R$S1.774,58.
Taxa de Fiscalizagdo: R$554,62. Total: R$2.329,20. AOS/ASL. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. Karolina 0. dos Santos Lima

Escrevente Autorizade
- continua ficha. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6GQH-5MQMB-LWZ84-2HX9Z
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0164704-13

Matricula N° 164.704 - ficha. 2

AV-5- 164.704. Protoc. 351.384 de 03/05/19, liv. 1-AG - 31 de
maio de 2019. BAIXA DE CONSTRUGAO E HABITE-SE. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo de
Educacdo Urbana e Fiscalizagdo, em 28/03/2019, o imével aqui
matriculado acha-se em condigdes de ser habitado e encontra-se
totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de Construgéo.
Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x 4135-0.
Emolumentos: R$8,56. Taxa de Fiscalizacd3o: R$2,69. Valor Total:
R$11,25. Selo eletrdnico CVS/025766. Cod.Seg. 0687-8400-8893-
©472. GBS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Q 4. Ghal, f

AV-6—- 164.704. Protoc. 351.385 de 03/05/19, liv. 1 -
maio de 2019. AVERBAGAO DE CND/INSS. Foi apresentadi para
averbagdo a CND/INSS n° 000822019-88888543, datada de
26/04/2019, devidamente confirmada, referente a area construida
de 7.241,03m2, Fica arquivada a referida Certidio. Atc: 1 x
4135-0. Emolumentos: R$8,56. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,69.
Valor Total: R$11,25. Selo eletrdénico CVS/026026. Cod.Seg.

JA2=2 GBS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale

AV-7- 164.704.Protoc. 351.386 de 03/05/19, 1liv. 1-AG - 31 de
maio de 2019. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a presente
averbagdo, para constar que o imével aqui matriculado encontra-
se cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o
indice n° 044.181.0845.109, conforme Certiddo de Valores
Cadastrais expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, que
fica arquivada neste Cartério. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos:
R$8,56. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,69. Valor Total: R$11,25.
Selo eletrdénico CVS/026148., Cod.Seg. 3870-1125s 3. 428.
GBS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial /(AN

" R=8- '164.704. Protoc. 363.482 de 12/05/20, 1liv,1-AJ- de
junho de 2020. COMPRA E VENDA. Transmitente: CNBG PARTICIPACOES
LTDA; CNPJ n°® 24:;018:372/0001-03; com sede na Rua Ouro Fino; n°

— Continua NO VersSO....veecees..
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CNM: 039040.2.0164704-13

[Continuacld dB anVersOiv. mes s s s s o ow ois o )

Valide aqui
este documento 177, apte 1004, Cruzeiro, em Belo Horizonte/MG. Adguirente:
IZABEL CRISTINA MARQUES SARAIVA, brasileira, divorciada
06/08/2015, servidor ©publico estadual, filha de Expedito
Marques Saraiva e Rosaria dos Santos Saraiva, portadora da CI
n® MG-7.953.156-PC/MG, CPF n° 030.439.396-70, residente e
domiciliada na Rua Coimbra, n°® 16, apto 102, Madre Gertrudes,

Belo Horizonte/MG: Titulo: Contrato de Venda
e Compra de Imdével, Mdatuo e Alienagdo Fiduciiria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo - com Utilizacdo dos

Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, datade de
02/03/2020. Valor: R$157.000,00, sendo R$16.373,13 de recursos
proprios; R$20.738,87 recursos da conta vinculada do FGTS; e
R5119.888,00 mediante financiamenté. Foi page 6 ITBI ne valer
de R$1.400,27, sobre a avaliacdo de R$157.000,00, conforme guia
que fica arquivada Jjuntamente com a Certiddo Negativa de
Débitos com o Municipio. Fica arquivada a Certiddc Fiscal em
nome da transmitente. A vendedora declara que encontra-se em
dia com as obrigagbes condominiais e a compradcra declara
conhecer e se obriga a todos os termos e cléusulas da convengao
de condominio, ut contrato. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos:
R$870,89. Taxa de Fiscalizacgdo: R$404,70. Valor Total:
R$1.275,59. Selo eletrénico DTJ/78781. Cod.Seg. 3594-0192-8573-
2490. JJS/X. Este ato fol praticado no periocdec da pandemla do
riovo coronavirus. Dou fé. (d.) Vander Zambeli vale - Ofici

R-9- 164.704. Protoc. 363.482 de 12/05/20, 1liv.1-A

junho de 2020 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCHARIZ

Devedora fiduciante — Transmitente: IZABEL CRISTINA MARQUES
SARAIVA, Jja& qualificada. Credora fiducidria - Adquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato de Venda
e Compra de Imdével, Matuo e Alienacgdo Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo - com Utilizagdo dos

Regii¥sbs da Cofita Vindilada do FGTS da Déewvedora, datddo de
02/03/2020. O imdével objeto desta matricula foi constituido em
propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e seguintes da -
lei 9.514/97; e transferida a .sua propriedade resoltavel &
fiduciaria, em garantia do financiamento concedido a devedora
fiduciante para a agquisigdo do imével aqui matriculado, sendo
portanto transferida a posse indireta do bem a CEF,
permanecendo a posse direta com a devedora fiduciante. Valor de
Financiamento para Despesas Acessérias {(Custas Cartoréirias:

- continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6GQH-5MQMB-LWZ84-2HX9Z
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0164704-13

Matricula N° 164.704 - ficha. 3

Registro e ITBI): N&o se aplica; Valor Total da Divida
(Financiamento): R$119.888,00; Valor da Garantia Fiduciaria e
do Imdével para fins de venda em publico leildo: R$153.000,00;
Origem dos Recursos: SBPE; Sistema de
Amortizacde: SAC; Enquadramento: SFH; Recursos préprios:
R$16.373,13; Prazo Total (meses): 360; Amortizagdo (meses):
360; Taxa de juros (%) a.a (Balcdo): Nominal: 8.1858 - Efetiva:
8.5000; Taxa de juros (%) a.a (Reduzida): Nominal: 7.0197 -
Efetiva: 7.25; Encargo Mensal Inicial Total: (Taxa de Juros
Balcdo): R$1.225,88 - (Taxa de Juros Reduzida): R$1.109,38;
Veneimento do Primeire Encarge Ménsal: 03/04/2020; Réajuste dos
encargos: De acordo com item 4. Demais condigfes constam do
contrato cuja via fica arquivada. Ato: 1 x 4540-1. Emolumentos:
R$814,42. Taxa de Fiscalizagdo: R$378,42. Valor Total:
R$1.192,84. Selo eletrdénico DTJ/78781. Cod.Seg. 3594-0192-8573-
2490. JJS/X. Este ato foi praticado no periodoc da pandemia do

novo coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale cial,
Raf vud

: . Egcreyen g

‘R-10- 164.704. Protoc. 363.482 de 12/05/20, 1liv. 04/ de

junho de 2020. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO o a

presente averbagdo; nos termos dos artigos 18 a 25-da Lei

10.931/2004, para constar que a credora fiducidria CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de
unica titular do crédito imobilidrio, emitiu a Cédula de
Crédito Imobilidrio sob a forma integral e cartular com emissdo
de n° 1.4444.1241661-4 série 0320, datada de 02/03/2020, em
Belo Horizonte-MG. Valor do crédito: R$119.888, 00 em
02/03/2020; Prazo inicial: 360 meses; Prazo remanescente: 360
meses; Prazo de amortizagdo: 360 meses; Data do vencimento do
primeiro encargos 03/04/20203 Valor  total da divida:
R$119.888,00; Valor da garantia: R$153.000,00; Valor total da
parcela: R$1.225,88 (Balc&do) e R$1.109,38 (Reduzida); Taxa de
juros: nominal - 8,1858% a.a - efetiva (Balcd3o) - 8,5000% a.a;
Taxa de Jjuros: nominal - 7.0197% a.a - efetiva (Balcdo) -
7.2500% a.a; Forma de reajuste: mensal; Taxa de Jjuros
moratérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros
remuneratdrios: 8,1858% a.a; Atualizacdo monetaria: mensal no
dia c&orréspondenté ae da contratagase, conl basé no coeficiéenke
de atualizacdo aplicdvel aos depdsitos de poupanca do dia
correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local de

- Continua No versO....sse.. e
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CNM: 039040.2.0164704-13

(Continuacdo do anverso....... 5 s SR e e )

Valide aqui

este documento pagamento: Belo Horizonte-MG. Conforme, 3—9. desta
matricula, foi transmitido em alienacdo fiducidria, como
garantia, o imdével objeto desta matricula. JJS/X. Este ato foi
praticado no periodo da pandemia do novo coronavirus. Dou fé.

(a.) Vander Zambéli Vale - Oficial.

Ko %) Silva
Esgrevepte Autorlyada

AV-11-164.704. Protoc. 438.588 de 13/07/2026. - 30 de julho
de 2026. AVERBAGAO DE OFICIO. Procedo a presente averbacio,
nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da Lei n°
6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certidio de Quitacdo do ITBI, o
referido imdével encontra-se cadastrado com o sequinte Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP: 32673-174. Averbacdo
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00, e ISSON: RS 0,00. Valor
Total: R$ 0, 00 Sgllo eletrdnico: KIW47605. Céd. Seguranca:

0167203262737 Dou ’. (a.) Vander Zambelli Valle
- 0Oficial. M/&t

AV-12-164.704. Pyotoc. 438.588 de 137/07/2026. - 30 de julho
de 2026. CANCELAMENTO DE CCI. Fica CANCELADA a Cédula de
Crédito Imobiliadrio constante da R-10, em wvirtude de
autorizacdo dada pelo credor, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ut instrumento particular datado de 13/07/2026, devidamente
formalizado que fica arquivado neste Cartério. Cod. Ato(s):
4136 (1). Emolumentos: R$ 25,67, Recompe: R$ 1,93, Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 8,67, e ISSQON: s 0, 64. Valor Total: RS
36,91. Selo el énico: K W47606 . Seguranca:

78069295751502 J /X (a. Vander Zambelli Valle
- Oficial. ﬁl

- continua ficha. 04. . . . .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6GQH-5MQMB-LWZ84-2HX9Z
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0164704-13

Matricula N* 164704 - ficha. 04

AV-13-164.704. Protoc. 438.588 de 13/07/2026. - 30 de julho
de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA. Pelo
requerimento datado de 13/07/2026, e a vista dos Editais
publicados nos dias 28/04/2026, 29/04/2026 e 30/04/2026, nos
Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de Imdéveis
Eletrdnico do Brasil, no qual a devedora fiduciante Izabel
Cristina Marques Saraiva, ja qualificada, foi intimado a
pagar as prestaglOes atrasadas, e tendo sido constituido em
mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do
artigo n® 26, da Lei n° 9.514/97, sem que houvesse a sua
purgacdo. Os Editais foram publicados, apbés a tentativa de
notificagcdo pesscal, que <restou infrutifera. Assim,
procede-se a presente averbacdo, nos termos dos paragrafos
do artigo n° 26, citado acima, para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a
favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, ji qualificada. Foi
apresentado a guia e o comprovante de pagamento do ITBI pelo
credor fiducidrio no valor de R53.356,95, sobre a avaliacao
de R$163.759,95, juntamente com a Certidio de Quitacdo.
Ficam arquivados os referidos documentos. Cod. Ato(s): 4241
(1) . Emolumentos: R$ 2.526,88, Recompe: R$ 190,20, Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.262,61, e ISSQON: RS 63,17. Valor Total:
RS 4.042,86. Sel eletrdnico: KIW47607. Cdéd. Seguranca:

236701668874 B/X. fé. (a.) Vander Zambelli Valle
— Oficial. & L
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Valide aqui

sedoomene NUMero do ultimo ato: AV-13, praticado na Matricula: 164.704

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6GQH-5MQMB-LWZ84-2HX9Z

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 164.704, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencido prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certiddo.****

Constitui condigado necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagao nas
serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacao, nos termos do art. 5-A caput e
§2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 438588
Betim, 30 de julho de 2026

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacao Geral

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: KIW47608
Codigo de Seguranga: 5336752217243711
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagéo Geral
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 -I1SS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/
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https://registradores.onr.org.br/

Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento

> L
L2 Fepgarun

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.
Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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