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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Condominio Edificio Saint Regis - CNPJ:
54.063.268/0001-00

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 08 de junho de 2026
1.3 - Data da vistoria: 03 de junho de 2026

1.4 - Finalidade: Avaliacdo Mercadolégica

1.5 - Objetivo: Obter valor de mercado de apartamento
1.6 - Categoria do IA: Residencial

1.7 - Estado de Conservagéao do IA: Regular

1.8 - ldade do IA: 60 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imdveis sob o(s) numero(s) 320691 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imdéveis do COFECI sob o(s) numero(s) 57166 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe(s)
confere(m) comprovada especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regidao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoéveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugado COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 16389
junto ao 130 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

3.3- O presente laudo foi elaborado com restrigdo de acesso ao interior
do imovel avaliando, uma vez que nao foi franqueada a entrada deste pro-
fissional a unidade. Adicionalmente, registra-se a auséncia do espelho de
IPTU, justificando-se pelo fato de o solicitante nao ser o proprietario do bem
e nao dispor do documento. Diante disso, a analise mercadolégica foi fun-
damentada na vistoria das areas comuns acessiveis, na pesquisa de imo-
veis similares na mesma regiao e no exame de imagens do interior da uni-
dade cedidas por terceiros, assumidas em boa-fé como representativas do
estado atual do imovel.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Descricdo e Avaliacdo das Areas Comuns do Edificio

4.2 - O empreendimento em questao trata-se de um edificio residencial
de alto padrao construtivo original, com idade cronoldgica aparente de 60
anos. Apresenta uma arquitetura consolidada da época de sua construgao,
distribuida em 19 andares que abrigam um total de 44 unidades auténo-
mas, incluindo opg¢des de apartamentos tipo e coberturas duplex.
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4.3 - No que tange a infraestrutura, seguranca e lazer do condominio,
destacam-se os seguintes aspectos apurados em vistoria:

4.4 - Portaria e Segurancga: O edificio conta com guarita e servigo de por-
taria 24 horas, garantindo o controle de acesso de moradores e visitantes.
Registra-se, contudo, a auséncia de sistema de Circuito Fechado de Tele-
visdo (CFTV) moderno na data da vistoria, fator que demanda atualizagédo
tecnologica para os padrdes vigentes do mercado.

4.5 - Servigos Exclusivos (Condominio / Apart-Hotel): O condominio se
diferencia pela oferta de servigos internos de suporte aos moradores, o que
agrega valor a taxa condominial. Dispde de servigo de copa para os anda-
res, mensageiro e servigo de arrumadeira, configurando uma dindmica de
conveniéncia muito valorizada na regidao dos Jardins.

4.6 - Lazer e Facilidades: A area comum oferece piscina em pleno funci-
onamento e lavanderia coletiva, otimizando a rotina dos condéminos.

4.7 - Garagem e Estacionamento: O edificio possui subsolo destinado ao
estacionamento, além de vagas de superficie (em cima) reservadas para o
uso de visitantes. A unidade avalianda possui direito a 1 vaga de garagem
rotativa, um recurso altamente relevante e disputado para a localizagao
central do bairro.

4.8 - 4. Descricao e Avaliacdo da Unidade Autbnoma (Apartamento)

4.9 - A unidade sob avaliagdo possui uma area util privativa de 92 m?, ori-
ginalmente distribuida em uma planta generosa e espacgosa para a confi-
guracao de 2 dormitérios. O imdével possui uma identidade arquitetonica
unica e rustica, porém apresenta sinais evidentes de depreciagao e obso-
lescéncia técnico-funcional em seus acabamentos, necessitando de refor-
mas de modernizagao.

4.10 - 4.1. Distribuicdo Interna e Acabamentos

4.11 - Area Social: A sala de estar conta com piso em pedra natural, sa-
cada integrada que favorece a iluminagao natural, e acabamento rustico
nas paredes. A cozinha foi modernizada no conceito de cozinha americana,
integrando os ambientes.

Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969
https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Pagina 6 |

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

4.12 - Area intima: Composta por 2 dormitérios revestidos com piso lami-
nado em bom estado de conservacao. Ha presenca de armarios embutidos
e um closet que, embora estejam em bom estado estrutural, possuem de-
sign e marcenaria antigos. O imével dispde ainda de um cofre embutido na
parede.

4.13 - Sistemas e Instalagdes: A unidade ja conta com atualizagao nas ins-
talagdes elétricas, apresentando tomadas no padrao de 3 pinos. Para a cli-
matizacao, dispde de saida de janela para ar-condicionado.

4.14 - 4.2. Elementos Arquitetbnicos e Pontos de Atencao (Gargalos de
Manutencéao)

4.15 - Durante a vistoria pericial, foram identificados elementos especificos
que impactam o custo de manutencéo e a liquidez do imovel:

4.16 - Esquadrias e Fechamentos em Arco: O apartamento possui portas
arredondadas e janelas em arco feitas de madeira. As janelas de madeira
encontram-se necessitando de manutencédo. Ademais, o formato em arco
dessas esquadrias e portas representa um gargalo técnico para eventual
substituicdo, uma vez que exige fabricacdo sob medida e mao de obra es-
pecializada, elevando consideravelmente o custo de uma reforma de fa-
chadalinteriores.

4.17 - Instalagcbes Hidrossanitarias Obsoletas: O banheiro principal man-
tém a configuracao original da época da construgao, equipado com ba-
nheira antiga, box e bidé. O sistema de aquecimento de agua é realizado
por meio de um boiler com misturador. Esta configuracao de boiler elétrico
e sistema de aquecimento antigo é considerada ineficiente para os padrées
atuais, gerando um impacto direto no custo de consumo de energia elétrica
do imovel.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imovel avaliando localiza-se no cruzamento da Alameda Lorena
com a Rua Peixoto Gomide, inserido na regiao conhecida como Jardins
(especificamente no bairro do Jardim Paulista). Trata-se de uma das regi-
0es mais valorizadas e consolidadas da capital, caracterizada por uma to-
pografia predominantemente plana neste trecho ("miolo do Jardins"), o que
favorece o fluxo de pedestres e a valorizagao imobiliaria.
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5.2 - O zoneamento e a ocupagao na confluéncia da Alameda Lorena com
a Rua Peixoto Gomide apresentam um perfil de uso misto de alto padréao:

5.3 - \Verticalizagdo: Presenca marcante de edificios residenciais de mé-
dio e alto padrao (arquitetura que varia de edificios classicos das décadas
de 1970/1980 a modernos empreendimentos de estudios e compactos de
luxo), além de edificios corporativos e consultérios de alto padréo (Pam-
plona Office Center, Practical Offices Lorena, entre outros).

5.4 - Comércio e Servigcos de Suporte: A regiao destaca-se pela autossu-
ficiéncia e sofisticagao. A poucos metros do cruzamento, encontram-se em-
porios de alta gastronomia (como a Casa Santa Luzia), restaurantes reno-
mados, cafeterias, agéncias bancarias, farmacias, além da proximidade
com o corredor comercial de luxo da Rua Oscar Freire e o shopping cen-
ters. Além de renomadas instituigdes de ensino e hospitais de referéncia.

5.5- A regido conta com infraestrutura urbana completa e em excelente
estado de conservacgao, atendendo plenamente aos requisitos de habitabi-
lidade e funcionalidade:

5.6 - Malha Viaria e Pavimentagao: Vias asfalticas em bom estado, dota-
das de sinalizagao vertical e horizontal adequada, guias, sarjetas e pas-
seios publicos consolidados.

5.7 - Servigos Publicos: Abastecimento de agua potavel, rede de esgoto
sanitario, escoamento de aguas pluviais, rede de energia elétrica (parcial-
mente subterrdnea nas proximidades), iluminagao publica, coleta regular
de residuos solidos e rede de gas encanado (Comgas).

5.8 - Telecomunicacgdes: Cobertura integral de telefonia e redes de dados
por fibra optica de alta velocidade.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A regiao dos Jardins (Jardim Paulista), no miolo entre a Alameda
Lorena e a Rua Peixoto Gomide, pode ser resumida tecnicamente para o
laudo através dos seguintes pontos-chave:
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6.2 - Perfil Socioeconémico: Regido de altissimo padréo (Classe A), con-
siderada um dos metros quadrados mais valorizados, seguros e consolida-
dos de S&o Paulo.

6.3 - Uso do Solo: Perfil misto e sofisticado. Coexistem edificios residen-
ciais de luxo, escritorios corporativos e um comércio de rua de grife (proxi-
midade com a Rua Oscar Freire e Casa Santa Luzia).

6.4 - Mobilidade: Excelente acessibilidade. Fica no quadrilatero entre as
avenidas Paulista, Nove de Julho e Reboucas, com facil acesso as esta-
coes de metrd Trianon-Masp e Oscar Freire.

6.5 - Infraestrutura: Completa e autossuficiente, com farta rede de servi-
cos, hospitais de ponta, colégios tradicionais e op¢des de lazer (Parques
Trianon e Ibirapuera).

6.6 - Mercado Imobiliario: Alta valorizag&o patrimonial, liquidez estavel e
forte demanda tanto para compra quanto para locacgao, caracterizada por
edificios classicos de grandes metragens e novos langamentos de compac-
tos de luxo.
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° Nao disponibilizado pelo solicitante.
8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m?) R$ 0,00

8.5 - Valor venal da construgdo (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 0,00
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Detalhe Entrada - Fachada
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Foto 04 - Acesso ao Edificio
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Foto 06 - Detalhe Elevador Social

Foto 07 - Detalhe Elevador Social
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Foto 08 - Detalhe Elevador Servigo

Foto 09 - Acesso Elevadores
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Foto 10 - Detalhe - Sistema de Incéndio

Foto 11 - Detalhe - Porta Corta Fogo
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Foto 12 - Detalhe - Vigilancia Eletronica

Foto 13 - Entorno
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Foto 14 - Entorno
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Foto 16 - Vagas Visitantes
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Foto 18 - Garagem

Foto 19 - Garagem - Area de Reciclagem
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Foto 20 - Piscina

Foto 21 - Piscina
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Foto 22 - Lavanderia

Foto 23 - Lavanderia
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Foto 24 - Sala de Estar e Cozinha Americana

Foto 25 - Sala de Estar
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Foto 26 - Sala de Estar / Acesso

=

Foto 27 - Sala de Estar
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Foto 28 - Cozinha

Foto 29 - Banheiro - Banheira
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Foto 30 - Banheiro

Foto 31 - Banheiro

24
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969
https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Pagina 25 |

PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 32 - Quarto 01

Foto 33 - Quarto 02
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Foto 34 - Quarto 02

Foto 35 - Acesso Quarto
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Foto 36 - Detalhe - Quarto Piso Laminado

Foto 37 - Detalhe Boiler - Aquecimento
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Foto 38 - Detalhe Boiler - Aquecimento

N

Foto 39 - Detalhe - Caixa de Distribuigdo
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Internet - Viva Real (www.vivareal.com.br/imo-
vel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-gara-
gem-110m2-venda-RS1500000-id-2878254940/?source=ranking%2Crp)

R1 - Valor R$ 1.500.000,00 — 1 Quartos
1 vaga com 110.00 m2. Custo por m? R$ 13.636,36 (treze mil seiscentos e
trinta e seis reais e trinta e seis centavos)
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FONTE DE PESQUISA: (www.imovelweb.com.br/propriedades/aparta-
mento-a-venda-no-jardim-paulista-122-m-3-3032425292.html?n_src=Lis-
tado&n_pg=1&n_pos=12)

R2 — Valor R$ 1.800.000,00 — 1 vaga
3 quartos
3 Banheiros

59 anos com 122.00 m2. Custo por m? R$ 14.754,10 (quatorze mil setecen-
tos e cinquenta e quatro reais e dez centavos)
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Lopes (www.lopes.com.br/imo-

FONTE DE PESQUISA: Internet -
vel/REO1039933/venda-apartamento-3-quartos-sao-paulo-paraiso?list-

From=busca&listPosition=24)

Rs — Valor R$ 1.100.000,00 — 3 dormitorios

1 suite
3 Banheiros
1 Vaga com 98.00 m2. Custo por m? R$ 11.224,49 (onze mil duzentos e

vinte e quatro reais e quarenta e nove centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Imovelweb (www.imovelweb.com.br/pro-
priedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-115-m-por-r$-
3033959807.htmlI?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicio-
nado&n_pg=1&n_pos=27)

R4 — Valor R$ 1.900.000,00 — 2 quartos
1 vaga com 125.00 m2. Custo por m? R$ 15.200,00 (quinze mil e duzentos
reais)

9 Shopping Cidi

: Tnanon MaSp. Sao Paulo
Casa Santa Luzia /(D) ] BAIRRO JARDINS
aira Rubaiv:z i/
A Figueira Rubaiyat InterContinental k%
(P » Sao Paulo by IHG 0/,& ¥
) \ S %
‘\'3 v @\'D
R A‘\\‘\\ >
: £
eé'
\’b@ O
0 Paroquia Nossa v S
Senhora do Brasil R/ S
Jardim Pdmplorm (&) SN o'
Shopping %, & O
(o /O, ©
’@,) %%, 60\
. £ D & 2>
Ve & 4 &S
<. & %
D, ¥ / v
JARDINS 7 7
Google JARDIM PAULISTA Map data ©2026 Google

32
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969
https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Pagina 33 |

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Internet - Imovelweb (www.imovelweb.com.br/pro-
priedades/apartamento-mont-clair-residencial-
3032870521.htmlI?n_src=Listado&n_pills=Churras-
queira&n_pg=1&n_pos=29)

Rs — Valor R$ 650.000,00 — 1 quarto

1 vaga

Com portaria 24 horas, elevador, academia, piscina, gas encanado, cama-
reira duas vezes por semana. com 60.00 m2. Custo por m? R$ 10.833,33
(dez mil oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Viva Real (www.vivareal.com.br/imo-
vel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-gara-
gem-93m2-venda-RS958080-id-2891058313/?source=ranking%2Crp)

Re — Valor R$ 958.080,00 — 1 quarto
1 Banheiro com 93.00 m2. Custo por m? R$ 10.301,94 (dez mil trezentos e
um reais e noventa e quatro centavos)
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condigdes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opini&do genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imével reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presencga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacgdes.
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13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/IL METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 1.500.000,00 110,00 13.636,36
2 R$ 1.800.000,00 122,00 14.754,10
3 R$ 1.100.000,00 98,00 11.224,49
4 R$ 1.900.000,00 125,00 15.200,00
5 R$ 650.000,00 60,00 10.833,33
6 R$ 958.080,00 93,00 10.301,94
Média Prego m? 12.658,37
VM = R$ 12.658,37|
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14. PRE-AVALIAGAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA OU LOCAGCAO DO IA.

14.2 - (Soma do prego do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m? dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 12.658,37 91.00 m? R$ 1.151.911,67

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagao do imével objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Al.
Lorena, 1052 - AP 132, Municipio de Sao Paulo — SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 12.658,37 91,00 R$ 1.151.911,67

15.1 - O laudo seguiu as diretrizes da ABNT NBR 14653 no que tange a
"vistorias por amostragem ou indiretas" devido a impossibilidade de acesso.

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadolodgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagdo sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.

15.3 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 1.151.911,67 (um
milhdo, cento e cinquenta e um mil, novecentos e onze reais e sessenta e
sete centavos).
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15.4 - Em suma, o imdvel apresenta desgastes naturais decorrentes da
idade, com armarios, revestimentos, pisos e lougas sanitarias nitidamente
antigos. Embora o apartamento oferegca um estilo unico e uma excelente
amplitude de espago para uma planta de apenas 2 dormitorios na regiao
dos Jardins, o valor de mercado devera sofrer depreciacdo na avaliagao
devido a necessidade iminente de reformas estruturais e estéticas (moder-
nizagao/retrofit) para adequa-lo as exigéncias do comprador contempora-
neo.

15.5 - GRAFICO COMPARATIVO

Média das Referéncias

3$ 2.000.000,00 WS 1.900.000.00
2$ 1.800.000,00 R$ 1.800.000.00

2% 1.600.000,00 R$ 1.500.000,00

3$ 1.400.000,00
3% 1.200.000,00 RS 1.100.000'00R$ 1.151.911,67
3% 1.000.000,00 R$ 958.080.00

R$ 800.000.00

R$ 650.000,00

R$ 600.000,00

R$ 400.000,00

R$ 200.000.00

R5 R6 R3 1A R1

R2 R4

— Média das referéncias R$ 1.318.013,33

Média das Referéncias — m?

RS 16.000,00
R$ 14.754,10 R¥ 15.200.00

R$ 14.000,00 RS 13.636.36
_________________________________ R$ 12.658.37 o - ]

R$ 12.000.00 ks 1030104 RS 10.833.33 RS$ 11.224,49
R$ 10.000,00

R$ 8.000,00

R$ 6.000,00

R$ 4.000,00

R$ 2.000,00

R6 RS R3 1A R1 R2

— Média das referéncias R$ 12.658,37
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sao Paulo, 08 de junho de 2026

Avaliador: Ricardo Rosmaninho Perez

CRECISP n° 320691
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA —imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao

18. CURRICULO(S)

18.1 - RICARDO ROSMANINHO PEREZ
CRECISP 320691
CNAI 57166

Dados Pessoais

CPF: 276.462.198-19
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Endereco: Avenida Marqués de Sao Vicente, 230 - 1801
Bairro: Varzea da Barra Funda

Cidade: Sao Paulo Estado: SP

Telefone 1: Telefone 2:

E-mail: ricardo.rperez@creci.org.br

Formacéao

Administragédo de Empresas - FEI-SBC: Base solida em gestdo e analise
de viabilidade econémica.

Perito nas areas de administragéo e avaliag&do patrimonial

Registro CRA-SP — 99052

Especializagdo em Tecnologia da Informacgao - FGV: Implantagdes de sis-
temas de gestao (ERP) para consolidacao de dados patrimoniais.
Pd6s-Graduagao em Gestao da Construgao Civil - Estacio: Especializagao
que confere profundidade técnica para a avaliagao de custos, processos
construtivos e valorizacao de edificagdes.

Técnico em Transacdes Imobiliarias - IBRESP

Registro CRECI - 320.691 -
Avaliador de Iméveis — IBRESP
Registro COFECI - CNAI 57166

Experiéncia

Avaliador para aquisicao de terrenos para incorporagao e avaliagao de in-
teresse econdbmico; Gestor de obras e construgao civil em incorporadora;
Avaliagao de Imdveis Urbanos: Casas, apartamentos, terrenos e areas co-
merciais. Avaliagao de Imdveis Rurais: Fazendas, glebas e areas de explo-
ragao agricola ou pecuaria. Avaliagao de Ativos: Maquinas, equipamentos
e bens moveis complexos, avaliagao patrimonial. Pericias Judiciais: Atua-
¢ao como assistente técnico ou perito nomeado, elaborando laudos funda-
mentados conforme as normas da ABNT (NBR 14.653). Elaboracao e emis-
sao de Pareceres Técnicos de Avaliagao Mercadologica (PTAM)
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Informagdes Complementares

Administrador de empresas e técnico de transagdes imobiliarias com sdlida
trajetdria iniciada em 2004, consolidando-se como um especialista de refe-
réncia no mercado de pericias e avaliagdes de ativos. Sua atuacéo une o
rigor da gestdo administrativa a expertise técnica diagnostica do setor imo-
biliario.

CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 2° Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil
Data expedicior 23/02/2026
Fillagso: JOSE EDUARDO PEREZ
MARIA ALICE ROSMANINHO PEREZ

Naturalidade: Data de Nascimento:

SAO PAULO - sP 10/08/1979

RG: CPF:

276462198-19 SSP - SP 276.462.198-19

Via: Data de Inscrigio no CRECI:

1° via

/ 23/02/2026
rawe , £ e
ié&?ﬂa&vnna Neto - &ioin =/~
s do CRECI 2* RegéorSP Owetor Tocretanio do CRECI 2* oSP
zavox

Codign de Vadddacie: 24TVS

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECT
Conseiho Regional de Corretores de Imdveis - CREC 28 REGIAO
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2026

S8 CRECISP 320691

[%

nal de Avaliadores de Irndveis

CNAI 57166

RICARDO ROSMANINHO PEREZ

,,,,,

30/04/2027
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19.1 - Matricula

Valide aqui
esta documento

N
X
o
o
iy
@
=2
%]
m
s
b= =
P |
53
o
2
—
=
X
3
=
o
0
o
<]
o
=
T
a
o
=4
S
=
(4
=)
e
]
3
i
5]
°
@
£
0
“
o
2
>
«
a
£
B =
3
o
QJ
7]
@
X
£
o
=
o
°
c
@
o2
©
o
2
=
@
£
3
Q
o
o
U
2
[
LH
o
©
©
>

presso por: Mariana Andrade do Nascimento

>

LIVRO N92 ~REGISTRO 13.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matrfcula ficha
[ 16389 ' [ 1 ' Sio Pauvlo, 12 de JANEIRQ de 1978,

UNIDADE AUTONOMA:- APARTAMENTO N2 132, situado no 132 andar
ou 169 psvimento do EDIFCIO SERVICE FLAT SAINT REGIS, &
Alameda Lorena nf® 1052, nests Capital nmo 348 Subdistrito =
(Cerqueira Cesar), com & &res util de 91,96m2, a Area comum
de 90,00m2, na qual esti incluida a correspondente e ume va
ga indeterminede ne garagem coletiva do edificio, que toca
a este unidade e a Area total construide de 181,%m2, com a
participecdo da fragéo ideal de 2,1072% no terreno ¢ demais
partes e coisas de propriedade e uso comum do edificio. 0
EDIFICIO SERVICE FLAT SBAINT REGIS acha-ge construido em ter
reno com a area de 1.492,26m2 descrito ne matriculang 12321
deste Cartério.
FROPRIETARIA:~ CONSTRUTORA ADOLPHO LINDENBERG S/A., com se
de negta Capital, (CGC 61,022.042/0001-18), - da fragdo =
ideal de terreno.
REGISTRO ANTERIOR:- Trs. n2s 46.011 & 46.016 no L.3-AN, e
52,673 no L.3-AR, R. 45 na matricula nf 12321.
Contribuinte n? 014.102.03%2-8
O OFICIAL =

Fernando de Barros Silveixa

Rel~16389. EM 12/JANEIR0/1978. Por escritura de venda e com
pra de 26 de agosto de 1977, lavrada mo 7¢ Cartorio deNotas
desta Capital, L. 3216, fls. 182, a proprictaria VENDEU a
fracio ideal de 2,1072% do terreno a FRANCISCO GILAFFONE,bra
sileiro, industrial, casado pelo regime da comunhao de bens
com FELICIA GIAFFONE, domiciliado nesta Capital, (RG name
lro 106.023-3P e CPF 004.317.968-15), pelo pre¢o ajustado de
Cr$333.,000,00, em cumprimento ao contrato de compromisso ins
critc sob n? 18.801, referido na AV.27-12321. A construgao da
unidade foi levada &s expensas do comprador, nos tarmos do

Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969
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Valide aqui
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matricula ficha
[ 16389 ‘ [ ‘
Verso

mesmo contrato tambem averbado sob n2 29 na inacrigéo de in

corporagao n? 1.464 no L.8-F, firmado com & Construtora Adol|

pho Lindenberg S.A., por Cr$400.000,00.
Registrado por

Susko Shiwa Yokota - Esc. Aut.
R.2-16389. EM 03/0UTUBRO/1979. For escritura de permuta de
26 de setembro de 1979, lavrada no 62 Cartéric de Notas des
ta Capital, L. 1769, fls. 276, Francisco Giaffone ¢ sua mu
lher Felicia Giaffone, brasileiros, proprietarios, casados
s0b o regime da comunhio de bens antes da lei 6.515/77,domi
ciliados nesta Capital, (RG 106.023~-SP e 997.971-SP e CPF
n2 004,3%17.968/15), TRANSMITIRAM ¢ imdvel a CASA AMARELA -
AGRC PASTORIL S/C. LTDA,, sociedade civil por quotas de res
ponsebilidade limitada, com sede nesta Capital, (CGC nime
0 49,741.614/0001-13), a titulo de PERMUTA, pelo valor de
¢r$3.000.000,00. Valor venal do imovel-1979:Cr$846,090,00.
Registrado por [

Sueko Shiwa Yokota - Esc. Aut,

R.3-16389., Em 24/SETEMBR0O/1980. Por escritura de 09 de se-
temdbro de 1980, lavrads no 68 Oartorio de Notss desta Capi
tal, L.1808, £1s5.227, & proprietaria Casa Amarela Agro FPas
toril 8/C Itda., com sede nesta Capital, representada pela
Diretor Presidente Evanio Leme Nunes Galvio, e por sua dire
tora Vice-Presidente Maria Eilveira Nunes Galvéo, com anuen
cia dos demais sbcios Evenio Silveira Numes Galvéo,brasilei
ro, solteiro, maior, do comércio, (RG 3.338.183-SF e¢ CPF n®
838.102.778-00); Mariana Nunes Gealvdo Ribeiro, brasileira,-
casada, proprietaria, (RG 3.331.044-SP e CPF 006.977.96
Celia Nunes Galvéo Sobral, brasileira, casada, do lar,(RG
3.333.582-5P e CPF 071,908.088-68); e Miriam Nunes Galvdo?

(Continua na ficha 2)
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presso por: Mari

LIVRO N2 -REGISTRO
GERAL

matrfcula ficha
( 16389 ’ 2 ’

vares, brasileira, casada, proprietaria, (RG 3.333.462-5P e
CPF n? 860.315.628-04), domiciliados nesta Capital, TRANSMI
PIU o imbvel a MARIA SIIVEIRA NUNES GALVAO, brasileira, es
critora, separsda judicialmente, domiciliada nesta Capital,
(RG 1.232.295-MT e CPF 006.991.298-00), pelo valor de Cr.§
Cr.$3.000.000,00, em cumprimento ao acordo firmado nos au
tos de separagdo comsensual do casal de Evanio Leme Nunes -
Galvio e Maria Silveira Nunes Galvao, homologada por senten
¢a de 03 de junho de 1980, proferida pelo M.M. Juiz de

to da 7a. Vara da Familia e das Sucessdes da Comarca desta
Capital, Dr. Antonic Cezar Peluso. Valor Venal do imovel de
1980: Cr.$1.392.547,00.

Rogistrado por eSS

Shieko Shiwa - Egc. Autorizada
AV.4-16389, EM 04/MAIO/1990. Fica averbado, que de acordo
com a xerox da cédula de identidade da proprietdria MARTA
SILVEIRA NUNES GALVAO, ¢ nimero correto de seu RG &
1.232.925-88P/SP e ndao comc constou por engano no R.3-16389;

averbagdo essa autorizada no requerimento de 18 de abril de

1990, passado nesta Capital.
Averbado por

Sueko Shiwa Yokota - 22 Esc. Aut.

R.5-16389. EM 05/JUNHO/1990. Por escritura de permuta de 18
de abril de 1990, lavrada no 492 Cartéric de Notas desta
Capital, L.2113, fls.59, a proprietaria Maria Silveira Nunes
Galvao, brasileira, escritora, separada judicialmente,
portadora da cédula de identidade RG n® 1.232.925-8P, ins-
crita no CPF sob n2 006.991.298-00, residente e domiciliada
nesta Capital, na Alameda Lorena n? 1.052, apto.l32, TRANS~
MITIU o imével a TADEO ROMAN, argentino, viuvo, industrial,

portador da cédula de identidade para estrangeiros, RNE n® W
_(continua no versoq)

Andrade do Nasci Péginas: 03 de 08
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matrlicula ficha
16389 l ' 2 I
varso

153.922-G/SE/DPMAF, inscrito no CPF sob n2 048.909.658-15,
residente e domiciliado nesta Capital, na Alameda Lorena no
1.052, apto,91, & titulo de PERMUTA, pelo valor de

Cr$1.200.000,00. Valoer /e.nal do imCvel - 1990: Cr$557.966,00]
Registrado por t&j"

Teresinha Ap. Pessoto - Esc. Aut.

AV.6-16389. Em 29%9/DEZEMBRO/1993, Fica averbado o CASAMENTO
do proprietirio Tadec Roman com Rolange Mareschi, que
continuou a assinar o mesmo nome de solteira, contraido em
23 de outubro de 1993, s=s0ob o© regime da MAIS COMPLETA
SEPARACAO DE BENS, comc provam a certiddo expedida na mesma
data pelo Cartdrio do Registro Civil das Pessoas Naturais do
340 Subdistrito -~ Cerqueira Cesar, da Comarca desta Capital,
extraida do Termo n® 9453, a fls.117 do lLivro B-32, e a
escritura de pacto antenupcial de 05 de margo de 1991,
lavrada no 42 Cartdric de Notas desta Capital, L.2142,
£f15.217, registrada sob n2 4617 no Livro Trés -~ Regq.
Auxiliar, dest2L}3Q Registro.

Averbado por Al,ﬂ gop (_OM(AA'O ;

Fabiola Oricciﬁ.o - esc.aut.

AV.7-16389. EM 14/MARGCO/2000. Procede-se a esta averbacéo,
autarizada no requerimento de i6 de fevereiro de 2000, passado
nesta Capital, para constar a. alteragdo da razda social do
condominio, com a exclusdo das palavras Service Flat, passando

entdo o empreendimento a denominar-se “EDIFICIO  SAINT REGIS”,

tudo conforme deliberagdo unanime dos condéminos, éprovada em
assembléia geral extraordindria reslizada em 07 de dezembro de

(continua na ficha 3)

Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969

https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br

47



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Pagina 48 |

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.5 - Matricula

Valide aqui
esta documento

~N
-4
o
o
Ly
@
=2
(72}
o
%
G
-
<t
o
?
—
e
x
<
=
<
(%]
Q
o
o
2
=
Q
o
g
<
o
=
o
el
(]
F
T
o
©
@
£
0w
“
@
o
=
«
Q
£
B =
=]
o
b
%]
@
X
£
[o]
=
o
el
[~
@
2
©
o
2
1=
QJ
£
3
Q
[o]
o
U
o
[
LH
[}
o
o
>

LIVRO N° 2 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sag Paulo

e J (5] Qo

1999, cuja ata foi registrada no 3° Registro de Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica desta Capital, em microfilme

ob n® 6103539, em 15 de dezembro de 1999.
RRET

Averbado por
Sueko Shiwa Yokota - Escrevente Substituta

AV.8-16389. Em 06/SETEMBRO/2007. Promove-se a presente averbacdo
para constar o falecimento de Rolange Mareschi, ocorrido em 1° de julho de
2004, conforme certid3o de 6bito expedida em 13 de abril de 2005, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito, Liberdade,
desta Comarca de S&oc Paulo, extrafda do assento n® 150757, lavrado a

folha 051 verso do livro C-252,
7

Averbado por-L—q,‘:,.. ot R '&M W o

Maria Helena da Silveira Franco Rengto Laizo Clépis
Escrevente Escrevente

R.9-16389. Em QOB/SETEMBRO/2007. Por escritura de 21 de setembro de
2005, lavrada no Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas do Municipio
de Itapui da Comarca de Jal, deste Estado, as folhas 363/364 do livro 143,
e declaracdo de 05/09/2007, firmada nesta cidade de S&o Paulo,
prenotadas sob n° 212409, em 04/09/2007, Tadeo Roman, empresério,
viivo, residente e domiciliado nesta cidade de Sdo Paulo, na Alameda
Lorena, 1052, apertamento 132, DOOU o imével desta matricula a ROD
ROMAN, empresério, RG 6.518.731-SSP/SP, CPF/MF n° 094.618.458-55,
casado sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal 6.516/1977, com ANNA CARLOTA CESARINO MASSAD ROMAN,
advogada, RG 20.305.232-8-SSP/SP, CPF/MF n° 153.286.408-61,

{continua no verso)
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brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade de S&o Paulo, na Praga
Paul Harris, 90, pelo valor, para efeitos fiscais, de R$160.882,00. Valor

venal do imével, no exerclcio fiscal de 2007, R$172,284,00, ~
Registrado por L.-\‘-. Hop )7 -f-»—\x |
Maria Helena da Silvsira Franco Renato Ldizo Clapis
Escrevents Escrevente

AV.10-16389. EM 17/SETEMBRO/2008. A vista do mandado expedido em
29/07/2008, essinado pelo Merit(ssimo Juiz de Direito da 1° Vara Civel da
Comarca de Guarujd/SP, Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo, nos auios da
acdo de execucho de titulo judicial, processo n° 223.01.2004.008726-4, em
que figuram, como autor, Ministério Piblico do Estado de S&o Paulo, e, réu,
Tadeo Roman, empresdrio, residente e domiciliado nesta cidade de S&o Paulo,
na Alameda Lorena, 1052, apartamento n°® 132, promove-se a presente
averbagd@o para constar que foi declarada a ineficacia da transmissdo do
imével no R.3-16389, feita em fraude a execugdo. Prenotacdo n® 223635,
de 02/09/2008.
Averbado por

Juxls Zﬂﬁ{wﬁ Aol
ajitha Siqueira Franco Sueko Shiwa Yokota
screvente Escrevente

AV.11-16389. Em 06/JUNHO/2011. Do mandado prenotado sob o n°
254964, em 18/05/2011, expedido em 03/05/2011, pelo Meritissimo Juiz
de Direito da 1® Vara Clvel da Comarca de Guarujd — SP, Dr. Leonardo de
Mello Gongalves, extraido dos autas da agéo de execucdo de titulo judicial,
processo n° 223.01.2004.008726-4 (ordem n® 1022/2004), no qual
figuram, como autor, o Ministério Pablico do Estado de S&o Paulo e, como

réu, Tadeo Roman, jd qualificado, e Empreendimentos Imabilidrios Barueri

(continua na ficha 4}
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LIVRON.22 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMQ!E[S
GERAL de Sao Paulo
matricula ———  ~ficha
[ 16389 [- 4 \—/“},

o

Ltda., CNPJ/MF 72.908.841/0001-02, com sede em Barueri - SP, na Alameda
Rio Negro n° 1084, 11°/13° andares, conjunto 107 ou 117-A, Alphaville,

consta que o imével desta matrjcula foi PENHORADO e nomeados depositérios

Tadeo Roman e Empteendjmetto
R$3.843.474,13| (oututio/

WilWWa - Es%evente
PENHORA

AV.12-16.389 - 13 de maio de 2026. Da certiddo para averbagdo de penhora
expedida em 10/4/2026, transmitida e recepcicnada em ambiente eletronico por
meio do site http:/Awvww.oficioeletronico.com.br, por Jose Neves de Holanda
Andrade, da 12° Vara Civel Foro Central Civil, desta Capital, extraida dos autos
de execucgda civil ordem n°® 1072158-32.2020.8.26.0100, em que figuram, como
exequente, Condominio Edificio Saint Regis, CNPJ 54.063.268/0001-00, e, como
executados, Rod Roman, CPF 094.618.458-55, e Anna Carlota Cesarino Massad
Roman, CPF 153.286.408-61, consta que o imével desta matricula foi
PENHORADO em 18/3/2026, e nomeado depositario ao executado Rod Roman.
Valor da divida, R$332.701,14. Prenotagdo n° 417917, de 10/4/2026.
Selo Digital: 111195331T00000129274728G.

Imobiligrios Barueri Ltda. Valor da causa -

Averbado por

~

Averbado por __ Jou dov Qambes v
Tais dos Santoé Vasconcelos - Escrevente
presso por: Mari Andrade do N Paginas: 07 de 08
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.8 - Matricula
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de S&o Paulo - CNS 11.119-5

—

Prerolag3o n® 417.917 - PHIODB13315

CERTIDAQ

CERTIFICO e dou 14 que a presente cartiddo digital, em inteir teor & extralda nos lemos do art. 19 §§1%e 11 da

Lot BO15/1973, conféam a reprodugao de lodo o corfendo da Matricula n® 18.383 ali o da Ol antenor a esta dala, inchando o Gismo

qun 12, -éwlde-ﬂsmlmmmuﬂoda propriedace, dimlios, Snus reais & restrigdes scbre o iImdval,
o pelo cficial

Séo Paulo, SP, 13/06/2026 - 15:59

Assznada digtalmente, por:
Adriana de Fatima Pareira - Escrevents

As custat & emolumonioe reialivos A smissio dasla cerlidio se -nmaauue
Selo Dighal r® 111185301T000001 92746266 Para conferir a Emm doele documents acesse. Mitps Jsoladigial trp jus.br

presso por: Mariana Andrade do Nasci Paginas: 08 de 08

51
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969
https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Pagina 52 |

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.9 - Declaracido COFECI

Anexo V

COFECI
2% Regiao - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Ricardo Rosmaninho Perez, CPF n° 27646219819, RG n°
276462198-19 SSP/SP, CRECI n°® 320691, Endereco: Marques de Sao Vicente - Ate 798 - Lado
Par 230 1801 Varzea da Barra Fund, Sao Paulo-SP. Declara a emissdo de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes
caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 1072158322020826

Vara Civel

Comarca: 12A VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

SAO PAULO-SP , 9 de Junho de 2026

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 135068

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 135068, 9 de Junho de 2026
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10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sao Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz

)

(&8 Ver fotos (39)

(@ Inicio > Imoveis > S&o Paulo > Jardim Paulista > Alameda Lorena > Apartamento & Venda na

© Alameda Lorena

Jardim Paulista, Sao Paulo, SP, Brasil

R$ 1.650.000 A Venda

~ R$ 17.935/m?

CONDOMINIO IPTU
@ R$ 2.750 $ R$ 589

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  1/6
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10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sao Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz

® 12 visualizagoes ~” Alta procura

Detalhes do Imoével

J 92 m? = 1
Area util

) Dormitérios
92 m? Area construida

1 = 1

Banheiros Vagas

B3 Agendar Visita

(O Solicitar informacées

Descricao do Imovel

Apartamento a Venda na Alameda Lorena, 1052 - Jardim Paulista - Sdo Paulo - SP -
CEP: 01424-001 Localizado no Cobi¢ado Bairro do Jardim Paulista, em Sao Paulo,
Este Apartamento Oferece Uma Combinacao Perfeita de Conforto e Conveniéncia.
com 92 Metros Quadrados, A Propriedade é Ideal para Quem Busca Um Espaco
Bem Distribuido. O Apartamento € Mobiliado e Possui Um Quarto, Um Banheiro e
Uma Vaga de Estacionamento, Garantindo Praticidades para O Dia A Dia. Aléem
Disso, € Um Imével Pet-friendly, Permitindo A Presenca de Animais de Estimacao. A
Localizacao € Um dos Grandes Destaques, com Proximidades Que Incluem O

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  2/6
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10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sdo Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz
Derose Method Casa Paulista, Uma Instituicao de Ensino Renomada, e A Praca
Adolfo Bloch, Um Espaco Verde Perfeito para Momentos de Lazer ao Ar Livre. para
Os Amantes de Compras, O Shopping Jardins Sao Paulo e O Centro Mercantil
Jardim América Estao A Poucos Minutos de Distancia, Oferecendo Uma Variedade
de Lojas e Servicos. Este Apartamento no Jardim Paulista € Uma Excelente Opc¢ao
para Quem Deseja Viver em Uma das aReas Mais Vibrantes e Bem Localizadas de
Sao Paulo. Fale Conosco: (11) 96358-8888 - 20/04/2026

Mostrar menos ~

Informacoes Adicionais

Area Construida: 92m?
Tipo: Apartamento
Caodigo: 892821206
Localizacao

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  3/6



Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, DOCUMENTACAQ3, Péagina 4

10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sao Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz

—

Carregando mapa...

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  4/6
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10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sao Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz

O

NAVEGACAO
Inobz

Inicio
Sua imobiliaria de confianca em Sao Paulo. Todos os Iméveis
Encontre o imével ideal com nossa

expertise e atendimento personalizado. Comprar
Alugar
L (1) 96358-8888
Sobre Nos
tato@imobz. b
&M  contato@imobz.com.br Contato
©  Sao Paulo - SP, Brasil Anuncie seu imével

INSTITUCIONAL
O Politica de Privacidade
@ Politica de Cookies

@ Termos de Uso

REDES SOCIAIS

6 © m

(z Imobz® - TMX Imdveis Ltda CRECI: 042428-J CNPJ: 43.760.683/0001-98

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  5/6
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10/06/2026, 11:44 Apartamento a venda em Jardim Paulista, Sao Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz
© 2026 Imobz. Todos os direitos reservados.

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao...  6/6
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

LOFI‘ Busque por avenida Q

< Ver outros Q ..o

Loft > Apartamento em Sao Paulo > Jardim Paulista > Alameda Lorena > Imoével SGR2VHCP

Apartamento a venda em Jardim Paulista com 91 m?, 2
quartos, 1suite, 1vaga

Condominio Condominio Edificio Saint Regis ¢ Alameda Lorena e Jardim Paulista e
Sao Paulo-SP

Valor a vista

R$ 2.150.000

@ Entenda este valor

Parcelas a partir de R$ 18.915/més
Condominio @ R$ 2.850/més
IPTU © R$ 777/més

R$ 2.150.000

( T — )( )

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 117
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

Email

email@email.com.br

Apos o envio, seus dados serao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

ﬁ Apartamento /1 91m? mm 2 quartos
7° andar ou acima R$ 23.626 /m? 1 suite
M 1vaga A 2 Banheiros ‘IEI‘ Varanda
Indice de Vitalidade Imobiliaria (IVI) ~

Uma analise detalhada da infraestrutura local de Alameda Lorena, pontuada de 0 a 10 com
base em dados reais de conveniéncia, saude e mobilidade.

Y] Gastronomia e Lazer 9.2

Um polo de entretenimento completo. More perto dos melhores restaurantes, bares e
shoppings, com infinitas op¢cdes de lazer ao seu redor.

Restaurantes Bares Teatros

> Mobilidade Urbana 8.7

Mobilidade incomparavel com transporte publico. Tenha acesso facil a metrd e énibus para
se locomover com rapidez e economia.

Metrd Pontos de Onibus Trem

R$ 2.150.000

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 217
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

Hospitais Academias Spas

@ Educacao 9.3

Educacao de exceléncia ao seu alcance. More em uma area com vasta oferta das melhores
escolas, creches e cursos para todas as idades.

Faculdades Escolas Cursos

Conveniéncia e Servicos 9.2
©

Praticidade maxima com tudo ao seu alcance. More perto de excelentes mercados,
padarias e uma vasta gama de servicos a poucos passos de casa.

Supermercados Padarias Farmacias

Condominio

Infraestrutura

v/ Ar-condicionado

autorizado

R$ 2.150.000

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 3/7
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

ou consulte as Duvidas Frequentes

Mais sobre o Apartamento na Alameda Lorena

IMOBILIARIA PARCEIRA
SH PRIME Mais anuncios deste parceiro

Apartamento moderno, totalmente reformado, com acabamentos sofisticados.
Espacos amplos, iluminados, ambientes integrados. Sacadas na sala que trazem
toda a luminosidade para dentro de casa. Cozinha completa, com fogao, coifa e
geladeira, aberta para sala. Condominio com torre recuada, com portaria 24 horas,
gerador e servicos de faxina diaria + vaga para visitantes e servicos de concierge.
Localizacao privilegiada na parte baixa dos Jardins. Proximo de badalados
restaurantes, cafés, lojas charmosas.

Localizacao: Jardim Paulista v

Simulador de financiamento v

Entenda o valor das parcelas para esse imovel

R$ 2.150.000

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 4/7
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

LOfI‘ Busque por avenida

até RS 18.915 na primeira
parcela

[ Solicitar financiamento j

Encontre mais imoveis em Jardim Paulista

Algumas sugestdes para te ajudar a encontrar o imoével dos sonhos

Menos de A partir de

R$ 2 quartos f
2.200.000

Veja Veja

imoveis imoveis

Continue suas buscas em Jardim Paulista

Ainda nao encontrou o que procurava? Confira esses outros iméveis a venda

Principais bairros em Sao Paulo, SP Principais bairros em Sao Paulo, SP

Apartamentos em Pinheiros Apartamentos em Centro
Apartamentos em Vila Mariana Apartamentos em Moema Passaros
Apartamentos em Perdizes Apartamentos em Jardim Paulista
Apartamentos em Bela Vista Apartamentos em Aclimacao

AnAavitarvanntacs Arva TatiianA Arnavtarmanntars Arva Marmana Dala

R$ 2.150.000

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 517
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

A Loft é especialista em solucdes para
imobiliarias, impulsionando o setor em todo o
Brasil com solucbées comerciais, tecnoldgicas
e financeiras através da Loft Mais Negocio.

ENDEREGO
Rua Tabapua, 743 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,

04533-012

Baixe nosso app

’ DISPONIVEL NO # Baixar na
'\ Google Play [l @ App Store

Sobre a Loft

Central de Ajuda
Como vender
Como comprar
Sobre nos
Carreiras

Quero ser fornecedor

R$ 2.150.000

Fale Conosco

Atendimento para duvidas gerais:
Telefone e WhatsApp: +55 11 4020-2208

Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 as 18:00

Negociagao de taxa ou aluguel em atraso:

app.loft.com.br/fianca-aluguel/inquilino/area-

logada/ ou através do Telefone 0800 0016003

Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 as 18:00

atendimento.fianca@loft.com.br

Assuntos relacionados a Fianca Aluguel

relacionamento.plataforma@loft.com.br
Assuntos relacionados ao CRM Loft

imprensa@loft.com.br

Atendimento exclusivo aos profissionais de imprensa

Explore

Portal Loft

Guia de Venda

Mapa do site

Avaliacao de imovel

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda

6/7
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09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

Guia de Conduta e Etica

© 2026 Loft. Todos os direitos reservados. m ﬁ

R$ 2.150.000

Apos o envio, seus dados serdao compartilhados com a imobiliaria parceira anunciante.

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 717
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10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m? em Jardim Paulista na Zona Sul - Sdo Paulo, SP - Viva Real

@8 vivaReal & Entrar

~ [0) 3lfotos X Tour Virtual

Venda > .- > Alameda Lorena

KIN IMOVEIS &
[ Para comprar ] Kl.ﬂ ¥% 4.4[5 () 9.258 imbveis

0y CompartilhaK Favoritar

[ Apartamento ] .
& Anunciando desde 28 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ Apartamento ]

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sul em...

Metragem Quartos Banheiros Vagas

§93m &1 1 al

Mobiliado Aceita animais Piscina +6

Alameda Lorena, 1052 - Jardim
Paulista, Séo Paulo - SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-93m2-venda-RS958080-id-2891058... 1/9
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10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m? em Jardim Paulista na Zona Sul - Sdo Paulo, SP - Viva Real
Maps (4
w
Q. ’
(1
il N7 ltatiiCt
9 Google

e,’\doi Cartg;réﬂcos ©2026 Google Informar erro no mapa
aiores

Saiba mais sobre o imoével

RP ARR:98%.q B8 ARQUME5« R%.806

Caracteristicas

Imoével Condominio
© 93 m? © 1quarto
© 1banheiro © 1vaga

Mostrar mais Vv

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sulem
Jardim Paulista, 93 m?

(Cédigo do anunciante: 894724640 |
Cédigo no Viva Real: 2891058313)

Localizado no prestigiado bairro
Jardim Paulista, este apartamento
oferece uma experiéncia de vida
urbana sofisticada. Com 93 metros
quadrados, o espaco &
cuidadosamente mobiliado para
proporcionar conforto e
praticabilidade. A propriedade
conta com um quarto espagoso,
ideal para quem busca um
ambiente acolhedor e funcional. O
banheiro &€ moderno, atendendo as
necessidades didrias com estilo e
eficiéncia. Um dos destaques deste
apartamento é a varanda, que

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-93m2-venda-RS958080-id-2891058... 2/9
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10/06/2026, 11:42
oferece um espaco ao ar livre
privativo, perfeito para relaxar ou
cultivar plantas. Além disso, o
condominio dispde de uma piscina,
proporcionando uma opgdo de
lazer e bem-estar sem sair de
casa. Este € um ambiente que
aceita animais de estimacgdo,
tornando-o uma escolha perfeita
para quem tem pets. A localizagdo
no Jardim Paulista garante facil
acesso d uma variedade de
servicos, lojas e opgdes de
entretenimento, além de estar
proximo a importantes vias de
transporte. Este apartamento é
uma excelente opg¢do para quem
busca um estilo de vida prético e
confortédvel em uma das dreas
mais desejadas da cidade.

A Kin Imoveis atua com foco em
resultados, transparéncia e
atendimento personalizado.
Especializada em compra, venda e
captacdo de imobveis, oferece
assessoria completa em todas as
etapas da negociagdo, com
estratégia, segurancga juridica e
agilidade. Nosso compromisso &
conectar pessoas ds melhores
oportunidades, gerando confianga
e exceléncia em cada negdbcio
realizado.

Ocultar descrigo

(11) 5072-..mostrar telefone

AnUncio criado em 5 de junho
de 2026, atualizado hé 1 hora.

©)

Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m? em Jardim Paulista na Zona Sul - Sdo Paulo, SP - Viva Real

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-maiil

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
apartamento, R$ 958.080, Alameda

| ] Receber ofertas similares (0

{ 1

Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
"WhatsApp®, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

Q, (11) 5072-..  mostrar telefone

| |

+3 anlncios desse mesmo imovel

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-93m2-venda-RS958080-id-2891058... 3/9
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10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m? em Jardim Paulista na Zona Sul - Sdo Paulo, SP - Viva Real

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Ol4g, gostaria de ter mais
informacdes para comprar:
apartamento, R$ 958.080,

[ ] Receber ofertas similares

| |

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem”
e/ou "WhatsApp'", estou ciente e concordo com
os Termos de uso. Seus dados serdo
compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade.

Conversar com anunciante

Q, (11) 5072-..  mostrar telefone

+3 anlncios desse mesmo imoével

Seguranga em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar
B oimével e verificar a
documentagdo;

o Ndo compartilhe seus dados
<@ pessoais;

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-93m2-venda-RS958080-id-2891058... 4/9
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Caso alguma informagdo do
9 andncio for falsa ou incorreta,
denuncie.

[ /A Denunciar andncio ]

Seguranga em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar
B oimével e verificar a
documentagdo;

o Ndo compartilhe seus dados
<@ pessoais;

Caso alguma informagdo do
anuncio for falsa ou incorretaq,
denuncie.

0O

[ /A Denunciar andncio ]

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sul em
Jardim Paulista, 93 m?

(Cédigo do anunciante: 894724640 |
Cédigo no Viva Real: 2891058313)

Localizado no prestigiado bairro
Jardim Paulista, este apartamento
oferece uma experiéncia de vida
urbana sofisticada. Com 93 metros
quadrados, o espago &

(11) 5072-..mostrar telefone

Andncio criado em 5 de junho
de 2026, atualizado hé 1 hora.

®

Klﬂ KIN IMOVEIS &
Creci: 037615-J-SP
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97 4.4[5 () 9.258 imbveis

o Anunciando desde 28 de margo de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real

@ por meio de reconhecimento facial
Fale com anunciante:
( ] & Telefone

Quem vé primeiro, sai na
frente.
Crie um alerta e avisaremos assim que

imoveis com o seu perfil entrarem no
portal.

[ LY Criar alerta ]

Klﬂ KIN IMOVEIS &
Creci: 037615-J-SP
Y7 4.4[5 (R 9.258 imbveis

& Anunciando desde 28 de margo de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real

@ por meio de reconhecimento facial
Fale com anunciante:
[ ] ¢ Telefone

PUBLICIDADE
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Outros tipos de iméveis d venda

Iméveis d venda em Séo Paulo
Casas d venda em Sdo Paulo

Coberturas & venda em Séo Paulo

Metros e trens proximos

Metré Trianon Masp

Metré Oscar Freire
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Alugar

Comprar

Langcamentos

Descobrir

Financiamento

Simulador Minha Casa Minha Vida

Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda

Blog

Guia de Cidades

Guia dos Bairros

Mapa do site

Mapa de condominios
Ruas e Avenidas

Regi6ées mais buscadas

Anunciantes

Avaliag@o de imbveis
Anunciar iméveis
Anunciar como corretor(a)/imobiliaria

Anunciar como proprietario(a)

Social
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