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1. SOLICITAÇÃO 

1.1 - Solicitante: Condomínio Edifício Saint Regis - CNPJ: 
54.063.268/0001-00 

1.2 - Data da referência da pesquisa: 08 de junho de 2026 

1.3 - Data da vistoria: 03 de junho de 2026 

1.4 - Finalidade: Avaliação Mercadológica 

1.5 - Objetivo: Obter valor de mercado de apartamento 

1.6 - Categoria do IA: Residencial 

1.7 - Estado de Conservação do IA: Regular 

1.8 - Idade do IA: 60 anos 

 

2. DA COMPETÊNCIA 

2.1 - O(s) subscritor(es) é(são) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional 
de Corretores de Imóveis sob o(s) número(s) 320691 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imóveis do COFECI sob o(s) número(s) 57166 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliações Imobiliárias, o que lhe(s) 
confere(m) comprovada especialização na matéria. 

2.2 - A competência legal do Corretor de Imóveis em elaborar e assinar o 
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3º, consolidado pela decisão da 7ª 
Turma do Tribunal Regional Federal da 1ª Região – Distrito Federal 
(TRF/DF emitiu o acórdão nº 200734000105910 em 29 de junho de 2010, 
negando provimento ao recurso de Apelação Cível do CONFEA (Conselho 
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liações e Perícias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal 
de Corretores de Imóveis), confirmando a competência legal do Corretor de 
Imóveis em avaliar imóveis. 

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imóveis está autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cialização. 
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2.4 - A competência infra legal do Corretor de Imóveis para elaborar o 
PTAM está positivada na Resolução COFECI nº 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. 
Não menos importante, está disponível no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta pública para identificação dos inscritos no CNAI – Cadastro Nacional 
de Avaliadores. 

 

3. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM 
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3º da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto nº 81.871/78. 

3.2 - O imóvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliação Mer-
cadológica - PTAM, está devidamente registrado na(s) matrícula(s) 16389 
junto ao 13o Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 

3.3 - O presente laudo foi elaborado com restrição de acesso ao interior 
do imóvel avaliando, uma vez que não foi franqueada a entrada deste pro-
fissional à unidade. Adicionalmente, registra-se a ausência do espelho de 
IPTU, justificando-se pelo fato de o solicitante não ser o proprietário do bem 
e não dispor do documento. Diante disso, a análise mercadológica foi fun-
damentada na vistoria das áreas comuns acessíveis, na pesquisa de imó-
veis similares na mesma região e no exame de imagens do interior da uni-
dade cedidas por terceiros, assumidas em boa-fé como representativas do 
estado atual do imóvel. 

4. VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – IA 

4.1 - Descrição e Avaliação das Áreas Comuns do Edifício 

4.2 - O empreendimento em questão trata-se de um edifício residencial 
de alto padrão construtivo original, com idade cronológica aparente de 60 
anos. Apresenta uma arquitetura consolidada da época de sua construção, 
distribuída em 19 andares que abrigam um total de 44 unidades autôno-
mas, incluindo opções de apartamentos tipo e coberturas duplex. 
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4.3 - No que tange à infraestrutura, segurança e lazer do condomínio, 
destacam-se os seguintes aspectos apurados em vistoria: 

4.4 - Portaria e Segurança: O edifício conta com guarita e serviço de por-
taria 24 horas, garantindo o controle de acesso de moradores e visitantes. 
Registra-se, contudo, a ausência de sistema de Circuito Fechado de Tele-
visão (CFTV) moderno na data da vistoria, fator que demanda atualização 
tecnológica para os padrões vigentes do mercado. 

4.5 - Serviços Exclusivos (Condomínio / Apart-Hotel): O condomínio se 
diferencia pela oferta de serviços internos de suporte aos moradores, o que 
agrega valor à taxa condominial. Dispõe de serviço de copa para os anda-
res, mensageiro e serviço de arrumadeira, configurando uma dinâmica de 
conveniência muito valorizada na região dos Jardins. 

4.6 - Lazer e Facilidades: A área comum oferece piscina em pleno funci-
onamento e lavanderia coletiva, otimizando a rotina dos condôminos. 

4.7 - Garagem e Estacionamento: O edifício possui subsolo destinado ao 
estacionamento, além de vagas de superfície (em cima) reservadas para o 
uso de visitantes. A unidade avalianda possui direito a 1 vaga de garagem 
rotativa, um recurso altamente relevante e disputado para a localização 
central do bairro. 

4.8 - 4. Descrição e Avaliação da Unidade Autônoma (Apartamento) 

4.9 - A unidade sob avaliação possui uma área útil privativa de 92 m², ori-
ginalmente distribuída em uma planta generosa e espaçosa para a confi-
guração de 2 dormitórios. O imóvel possui uma identidade arquitetônica 
única e rústica, porém apresenta sinais evidentes de depreciação e obso-
lescência técnico-funcional em seus acabamentos, necessitando de refor-
mas de modernização. 

4.10 - 4.1. Distribuição Interna e Acabamentos 

4.11 - Área Social: A sala de estar conta com piso em pedra natural, sa-
cada integrada que favorece a iluminação natural, e acabamento rústico 
nas paredes. A cozinha foi modernizada no conceito de cozinha americana, 
integrando os ambientes. 
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4.12 - Área Íntima: Composta por 2 dormitórios revestidos com piso lami-
nado em bom estado de conservação. Há presença de armários embutidos 
e um closet que, embora estejam em bom estado estrutural, possuem de-
sign e marcenaria antigos. O imóvel dispõe ainda de um cofre embutido na 
parede. 

4.13 - Sistemas e Instalações: A unidade já conta com atualização nas ins-
talações elétricas, apresentando tomadas no padrão de 3 pinos. Para a cli-
matização, dispõe de saída de janela para ar-condicionado. 

4.14 - 4.2. Elementos Arquitetônicos e Pontos de Atenção (Gargalos de 
Manutenção) 

4.15 - Durante a vistoria pericial, foram identificados elementos específicos 
que impactam o custo de manutenção e a liquidez do imóvel: 

4.16 - Esquadrias e Fechamentos em Arco: O apartamento possui portas 
arredondadas e janelas em arco feitas de madeira. As janelas de madeira 
encontram-se necessitando de manutenção. Ademais, o formato em arco 
dessas esquadrias e portas representa um gargalo técnico para eventual 
substituição, uma vez que exige fabricação sob medida e mão de obra es-
pecializada, elevando consideravelmente o custo de uma reforma de fa-
chada/interiores. 

4.17 - Instalações Hidrossanitárias Obsoletas: O banheiro principal man-
tém a configuração original da época da construção, equipado com ba-
nheira antiga, box e bidê. O sistema de aquecimento de água é realizado 
por meio de um boiler com misturador. Esta configuração de boiler elétrico 
e sistema de aquecimento antigo é considerada ineficiente para os padrões 
atuais, gerando um impacto direto no custo de consumo de energia elétrica 
do imóvel. 

5. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS 

5.1 - O imóvel avaliando localiza-se no cruzamento da Alameda Lorena 
com a Rua Peixoto Gomide, inserido na região conhecida como Jardins 
(especificamente no bairro do Jardim Paulista). Trata-se de uma das regi-
ões mais valorizadas e consolidadas da capital, caracterizada por uma to-
pografia predominantemente plana neste trecho ("miolo do Jardins"), o que 
favorece o fluxo de pedestres e a valorização imobiliária. 
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5.2 - O zoneamento e a ocupação na confluência da Alameda Lorena com 
a Rua Peixoto Gomide apresentam um perfil de uso misto de alto padrão: 

 

5.3 - Verticalização: Presença marcante de edifícios residenciais de mé-
dio e alto padrão (arquitetura que varia de edifícios clássicos das décadas 
de 1970/1980 a modernos empreendimentos de estúdios e compactos de 
luxo), além de edifícios corporativos e consultórios de alto padrão (Pam-
plona Office Center, Practical Offices Lorena, entre outros). 

5.4 - Comércio e Serviços de Suporte: A região destaca-se pela autossu-
ficiência e sofisticação. A poucos metros do cruzamento, encontram-se em-
pórios de alta gastronomia (como a Casa Santa Luzia), restaurantes reno-
mados, cafeterias, agências bancárias, farmácias, além da proximidade 
com o corredor comercial de luxo da Rua Oscar Freire e o shopping cen-
ters. Além de renomadas instituições de ensino e hospitais de referência. 

5.5 - A região conta com infraestrutura urbana completa e em excelente 
estado de conservação, atendendo plenamente aos requisitos de habitabi-
lidade e funcionalidade: 

 

5.6 - Malha Viária e Pavimentação: Vias asfálticas em bom estado, dota-
das de sinalização vertical e horizontal adequada, guias, sarjetas e pas-
seios públicos consolidados. 

5.7 - Serviços Públicos: Abastecimento de água potável, rede de esgoto 
sanitário, escoamento de águas pluviais, rede de energia elétrica (parcial-
mente subterrânea nas proximidades), iluminação pública, coleta regular 
de resíduos sólidos e rede de gás encanado (Comgás). 

5.8 - Telecomunicações: Cobertura integral de telefonia e redes de dados 
por fibra óptica de alta velocidade. 

6. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

6.1 - A região dos Jardins (Jardim Paulista), no miolo entre a Alameda 
Lorena e a Rua Peixoto Gomide, pode ser resumida tecnicamente para o 
laudo através dos seguintes pontos-chave: 
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6.2 - Perfil Socioeconômico: Região de altíssimo padrão (Classe A), con-
siderada um dos metros quadrados mais valorizados, seguros e consolida-
dos de São Paulo. 

6.3 - Uso do Solo: Perfil misto e sofisticado. Coexistem edifícios residen-
ciais de luxo, escritórios corporativos e um comércio de rua de grife (proxi-
midade com a Rua Oscar Freire e Casa Santa Luzia). 

6.4 - Mobilidade: Excelente acessibilidade. Fica no quadrilátero entre as 
avenidas Paulista, Nove de Julho e Rebouças, com fácil acesso às esta-
ções de metrô Trianon-Masp e Oscar Freire. 

6.5 - Infraestrutura: Completa e autossuficiente, com farta rede de servi-
ços, hospitais de ponta, colégios tradicionais e opções de lazer (Parques 
Trianon e Ibirapuera). 

6.6 - Mercado Imobiliário: Alta valorização patrimonial, liquidez estável e 
forte demanda tanto para compra quanto para locação, caracterizada por 
edifícios clássicos de grandes metragens e novos lançamentos de compac-
tos de luxo. 

 

7. MAPA DE LOCALIZAÇÃO – IA 
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8. DADOS DO IMPOSTO – IA 

8.1 - Cadastro sob nº Não disponibilizado pelo solicitante. 

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00 

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00 

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m²) R$ 0,00 

8.5 - Valor venal da construção (0,00 m²) R$ 0,00 

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imóvel em R$ 0,00 
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9. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IA 

Foto 02 - Detalhe Entrada - Fachada 

Foto 03 - Acesso ao Edifício 
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Foto 04 - Acesso ao Edifício 

Foto 05 - Acesso Garagem 
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Foto 06 - Detalhe Elevador Social 

Foto 07 - Detalhe Elevador Social 
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Foto 08 - Detalhe Elevador Serviço 

Foto 09 - Acesso Elevadores 
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Foto 10 - Detalhe - Sistema de Incêndio 

Foto 11 - Detalhe - Porta Corta Fogo 
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Foto 12 - Detalhe - Vigilância Eletrônica 

Foto 13 - Entorno 
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Foto 14 - Entorno 

Foto 15 - Estacionamento Regulamentado - Logradouro 
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Foto 16 - Vagas Visitantes 

Foto 17 - Estacionamento Regulamentado - Logradouro 
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Foto 18 - Garagem 

Foto 19 - Garagem - Área de Reciclagem 
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Foto 20 - Piscina 

Foto 21 - Piscina 
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Foto 22 - Lavanderia 

Foto 23 - Lavanderia 
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Foto 24 - Sala de Estar e Cozinha Americana 

Foto 25 - Sala de Estar 
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Foto 26 - Sala de Estar / Acesso 

Foto 27 - Sala de Estar 
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Foto 28 - Cozinha 

Foto 29 - Banheiro - Banheira 
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Foto 30 - Banheiro 

Foto 31 - Banheiro 
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Foto 32 - Quarto 01 

Foto 33 - Quarto 02 

Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Página 25



 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
 

26 
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969 

https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br 

Foto 34 - Quarto 02 

Foto 35 - Acesso Quarto 
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Foto 36 - Detalhe - Quarto Piso Laminado 

Foto 37 - Detalhe Boiler - Aquecimento 
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Foto 38 - Detalhe Boiler - Aquecimento 

Foto 39 - Detalhe - Caixa de Distribuição 
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10. FONTES DE PESQUISA 

FONTE DE PESQUISA: Internet - Viva Real (www.vivareal.com.br/imo-
vel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-gara-
gem-110m2-venda-RS1500000-id-2878254940/?source=ranking%2Crp) 

 
R1 – Valor R$ 1.500.000,00 – 1 Quartos 
1 vaga com 110.00 m². Custo por m² R$ 13.636,36 (treze mil seiscentos e 
trinta e seis reais e trinta e seis centavos) 
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FONTE DE PESQUISA:  (www.imovelweb.com.br/propriedades/aparta-
mento-a-venda-no-jardim-paulista-122-m-3-3032425292.html?n_src=Lis-
tado&n_pg=1&n_pos=12) 

 
R2 – Valor R$ 1.800.000,00 – 1 vaga 
3 quartos 
3 Banheiros 
 
59 anos com 122.00 m². Custo por m² R$ 14.754,10 (quatorze mil setecen-
tos e cinquenta e quatro reais e dez centavos) 
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Lopes (www.lopes.com.br/imo-
vel/REO1039933/venda-apartamento-3-quartos-sao-paulo-paraiso?list-
From=busca&listPosition=24) 

 
R3 – Valor R$ 1.100.000,00 – 3 dormitórios 
1 suíte 
3 Banheiros 
1 Vaga com 98.00 m². Custo por m² R$ 11.224,49 (onze mil duzentos e 
vinte e quatro reais e quarenta e nove centavos) 
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Imovelweb (www.imovelweb.com.br/pro-
priedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-115-m-por-r$-
3033959807.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicio-
nado&n_pg=1&n_pos=27) 

 
R4 – Valor R$ 1.900.000,00 – 2 quartos 
1 vaga com 125.00 m². Custo por m² R$ 15.200,00 (quinze mil e duzentos 
reais) 
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Imovelweb (www.imovelweb.com.br/pro-
priedades/apartamento-mont-clair-residencial-
3032870521.html?n_src=Listado&n_pills=Churras-
queira&n_pg=1&n_pos=29) 

 
R5 – Valor R$ 650.000,00 – 1 quarto 
1 vaga 
Com portaria 24 horas, elevador, academia, piscina, gás encanado, cama-
reira duas vezes por semana. com 60.00 m². Custo por m² R$ 10.833,33 
(dez mil oitocentos e trinta e três reais e trinta e três centavos) 
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FONTE DE PESQUISA: Internet - Viva Real (www.vivareal.com.br/imo-
vel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-gara-
gem-93m2-venda-RS958080-id-2891058313/?source=ranking%2Crp) 

 
R6 – Valor R$ 958.080,00 – 1 quarto 
1 Banheiro com 93.00 m². Custo por m² R$ 10.301,94 (dez mil trezentos e 
um reais e noventa e quatro centavos) 
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAÇÕES GERAIS 

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, 
através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da análise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliário, relativo a imóveis seme-
lhantes na região ou em outras regiões semelhantes a nível socioeconô-
mico.  

11.2 - Valor de Mercado é a expressão monetária do bem na data de refe-
rência da avaliação, que é representado pela livre negociação entre partes 
interessadas e conhecedoras do imóvel, com suas potencialidades e limi-
tações, bem como das condições mercadológicas do segmento ao qual o 
mesmo esteja integrado.  

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliação 
Mercadológica representa basicamente a opinião genérica dos operadores 
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos 
na avaliação. 

11.4 - Dessa forma, toda avaliação de imóvel reflete uma convicção de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imóveis que vive cotidianamente as 
oscilações do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietários 
ofertantes e compradores. 

11.5 - No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas na maioria 
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possível. Neste momento, é de fundamental im-
portância a presença do Corretor de Imóveis como mediador entre as par-
tes, para identificar preços praticados no mercado naquele momento, para 
concluir a negociação, bem como, para expurgar as especulações.  

12. REFERÊNCIA NORMATIVA 

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica está definido 
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolução COFECI 1066/2007, 
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos 
mínimos de informações.  
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13. HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS 

REF. V.G.V/L METRAGEM - m2 Preço do m² 

    

1 R$ 1.500.000,00 110,00 13.636,36 

2 R$ 1.800.000,00 122,00 14.754,10 

3 R$ 1.100.000,00 98,00 11.224,49 

4 R$ 1.900.000,00 125,00 15.200,00 

5 R$ 650.000,00 60,00 10.833,33 

6 R$ 958.080,00 93,00 10.301,94 
    
    

Média Preço m²  12.658,37 

 

VM = R$ 12.658,37 
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14. PRÉ-AVALIAÇÃO 

 

14.1 - CÁLCULO DO VALOR DE VENDA OU LOCAÇÃO DO IA. 

14.2 - (Soma do preço do m² / pelo número de referências) = VM (Valor 
médio) do m² dos imóveis referenciais, que multiplicado pela área do IA = 
Conclusão do Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 

 

IA VALOR MÉDIO PREÇO m² ÁREA DO IA AVALIAÇÃO IA 
    
 R$ 12.658,37 91.00 m2 R$ 1.151.911,67 

 

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrões 
de avaliação pelo modo comparativo direto, considerando a localização, o 
entorno ou circunvizinhança, condições físicas do imóvel, do logradouro e 
comparando-o as ofertas das referências, os peritos avaliadores poderão 
acrescer ou decrescer o valor de venda/locação do imóvel objeto desse 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM, localizado no(a) Al. 
Lorena, 1052 - AP 132, Município de São Paulo – SP.  
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15. CONCLUSÃO 

 

 

 

 

 

15.1 - O laudo seguiu as diretrizes da ABNT NBR 14653 no que tange a 
"vistorias por amostragem ou indiretas" devido à impossibilidade de acesso. 

 

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, 
expedida através de informações obtidas junto ao mercado imobiliário, con-
siderando imóveis com característica e localização sócia econômica, se-
melhantes, deve-se prever uma possível variação de até 5% no valor acima 
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do próprio mercado e 
de seu proprietário. 

15.3 - Conclui-se, após pesquisas, coleta de opiniões de operadores do 
mercado imobiliário, vistoria ao imóvel e análise da documentação apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imóvel desse Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica - PTAM, é de R$ 1.151.911,67 (um 
milhão, cento e cinquenta e um mil, novecentos e onze reais e sessenta e 
sete centavos). 

 

 

 

MÉDIA GERAL ÁREA TOTAL 

 

CONCLUSÃO 

 

R$ 12.658,37 91,00 

 

R$ 1.151.911,67 
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15.4 - Em suma, o imóvel apresenta desgastes naturais decorrentes da 
idade, com armários, revestimentos, pisos e louças sanitárias nitidamente 
antigos. Embora o apartamento ofereça um estilo único e uma excelente 
amplitude de espaço para uma planta de apenas 2 dormitórios na região 
dos Jardins, o valor de mercado deverá sofrer depreciação na avaliação 
devido à necessidade iminente de reformas estruturais e estéticas (moder-
nização/retrofit) para adequá-lo às exigências do comprador contemporâ-
neo. 

15.5 - GRÁFICO COMPARATIVO 
 
Média das Referências 

 
Média das Referências – m2 
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR 

 

São Paulo, 08 de junho de 2026 

 

 

 

 _____________________________  

Avaliador: Ricardo Rosmaninho Perez 

CRECISP nº 320691 
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17. ABREVIATURAS 

AÚ – Área útil 

CIRP – Cartão de identidade de regularidade profissional 

Cm² - Custo por metro quadrado 

CNAI – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 

COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

CRECI – Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

CRI – Cartório de Registro de Imóveis 

IA – imóvel em avaliando 

M² - Metro quadrado 

MG – Média geral 

PTAM – Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imóvel paradigma 

V.G.V/L – Valor geral de venda/locação 

VM – Valor da média 

V.V.L – Valor de venda/Locação 

 

18. CURRÍCULO(S) 

18.1 - RICARDO ROSMANINHO PEREZ 

CRECISP 320691 

CNAI 57166 

 

Dados Pessoais 

CPF: 276.462.198-19 
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Endereço: Avenida Marquês de São Vicente, 230 - 1801 

Bairro: Várzea da Barra Funda 

Cidade: São Paulo   Estado: SP 

Telefone 1:  Telefone 2:  

E-mail: ricardo.rperez@creci.org.br 

 

Formação 

Administração de Empresas - FEI-SBC: Base sólida em gestão e análise 
de viabilidade econômica. 

Perito nas áreas de administração e avaliação patrimonial 

Registro CRA-SP – 99052  
Especialização em Tecnologia da Informação - FGV: Implantações de sis-
temas de gestão (ERP) para consolidação de dados patrimoniais.  
Pós-Graduação em Gestão da Construção Civil - Estácio: Especialização 
que confere profundidade técnica para a avaliação de custos, processos 
construtivos e valorização de edificações.  
Técnico em Transações Imobiliárias - IBRESP 

Registro CRECI - 320.691 -  
Avaliador de Imóveis – IBRESP  
Registro COFECI - CNAI 57166 

 

Experiência 

Avaliador para aquisição de terrenos para incorporação e avaliação de in-
teresse econômico; Gestor de obras e construção civil em incorporadora; 
Avaliação de Imóveis Urbanos: Casas, apartamentos, terrenos e áreas co-
merciais. Avaliação de Imóveis Rurais: Fazendas, glebas e áreas de explo-
ração agrícola ou pecuária. Avaliação de Ativos: Máquinas, equipamentos 
e bens móveis complexos, avaliação patrimonial. Perícias Judiciais: Atua-
ção como assistente técnico ou perito nomeado, elaborando laudos funda-
mentados conforme as normas da ABNT (NBR 14.653). Elaboração e emis-
são de Pareceres Técnicos de Avaliação Mercadológica (PTAM) 
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Informações Complementares 

Administrador de empresas e técnico de transações imobiliárias com sólida 
trajetória iniciada em 2004, consolidando-se como um especialista de refe-
rência no mercado de perícias e avaliações de ativos. Sua atuação une o 
rigor da gestão administrativa à expertise técnica diagnóstica do setor imo-
biliário. 

 

 
  

CIRP 
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19. ANEXO(S) 

19.1 - Matrícula 
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19.2 - Matrícula 
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19.3 - Matrícula 
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19.4 - Matrícula 

  

Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Página 47



 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
 

48 
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969 

https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br 

19.5 - Matrícula 
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Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
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19.6 - Matrícula 
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 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
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19.7 - Matrícula 
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 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
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Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969 
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19.8 - Matrícula 
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 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
 

52 
Gutierrez Perez - CRECISP: 50628-J - (11)3136-2969 

https://avalieseuimovel.gutierrezperez.com.br 

19.9 - Declaração COFECI 

 

Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, LAUDO2, Página 52



Alameda Lorena

Jardim Paulista, São Paulo, SP, Brasil

Início Imóveis São Paulo Jardim Paulista Alameda Lorena Apartamento à Venda na 

R$ 1.650.000
R$ 17.935/m²

À Venda

CONDOMÍNIO

R$ 2.750
IPTU

R$ 589

Este imóvel foi vendido ou não está mais disponível. Ver opções similares

Menu Pesquisar

10/06/2026, 11:44 Apartamento à venda em Jardim Paulista, São Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz

https://www.imobz.com.br/imovel/apartamento-a-venda-na-alameda-lorena-1052-jardim-paulista-sao-paulo-sp-cep-01424-001-jardim-paulista-sao… 1/6
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12 visualizações Alta procura

92 m²

Área útil
92 m² Área construída

1

Dormitórios

1

Banheiros

1

Vagas

Agendar Visita

Converse no WhatsApp

Solicitar informações

Descrição do Imóvel

Apartamento à Venda na Alameda Lorena, 1052 - Jardim Paulista - São Paulo - SP -

CEP: 01424-001 Localizado no Cobiçado Bairro do Jardim Paulista, em São Paulo,

Este Apartamento Oferece Uma Combinação Perfeita de Conforto e Conveniência.

com 92 Metros Quadrados, A Propriedade é Ideal para Quem Busca Um Espaço

Bem Distribuído. O Apartamento é Mobiliado e Possui Um Quarto, Um Banheiro e

Uma Vaga de Estacionamento, Garantindo Praticidades para O Dia A Dia. Além

Disso, é Um Imóvel Pet-friendly, Permitindo A Presença de Animais de Estimação. A

Localização é Um dos Grandes Destaques, com Proximidades Que Incluem O

Detalhes do Imóvel

10/06/2026, 11:44 Apartamento à venda em Jardim Paulista, São Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz
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Mostrar menos

Derose Method Casa Paulista, Uma Instituição de Ensino Renomada, e A Praça

Adolfo Bloch, Um Espaço Verde Perfeito para Momentos de Lazer ao Ar Livre. para

Os Amantes de Compras, O Shopping Jardins São Paulo e O Centro Mercantil

Jardim América Estão A Poucos Minutos de Distância, Oferecendo Uma Variedade

de Lojas e Serviços. Este Apartamento no Jardim Paulista é Uma Excelente Opção

para Quem Deseja Viver em Uma das áReas Mais Vibrantes e Bem Localizadas de

São Paulo. Fale Conosco: (11) 96358-8888 - 20/04/2026

Informações Adicionais

Área Construída: 92m²

Tipo: Apartamento

Código: 892821206

Localização

10/06/2026, 11:44 Apartamento à venda em Jardim Paulista, São Paulo, SP - Alameda Lorena, 1052 - R$ 1.650.000,00 | Imobz
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Carregando mapa...
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Sua imobiliária de confiança em São Paulo.

Encontre o imóvel ideal com nossa

expertise e atendimento personalizado.

(11) 96358-8888

contato@imobz.com.br

São Paulo - SP, Brasil

NAVEGAÇÃO

Início

Todos os Imóveis

Comprar

Alugar

Sobre Nós

Contato

Anuncie seu imóvel

INSTITUCIONAL

Política de Privacidade

Política de Cookies

Termos de Uso

REDES SOCIAIS

Imobz® - TMX Imóveis Ltda CRECI: 042428-J CNPJ: 43.760.683/0001-98
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© 2026 Imobz. Todos os direitos reservados.
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Loft Apartamento em São Paulo Jardim Paulista Alameda Lorena Imóvel SGR2VHCP

Apartamento à venda em Jardim Paulista com 91 m², 2
quartos, 1 suíte, 1 vaga
Condomínio Condominio Edifício Saint Regis • Alameda Lorena  • Jardim Paulista •

São Paulo-SP

Nome *

Nome e sobrenome

Qual é o número do seu celular? *

Ver outros

22 Redecorar imóvel

Valor à vista

R$ 2.150.000

Entenda este valor

Parcelas a partir de R$ 18.915/mês

Condomínio R$ 2.850/mês

IPTU R$ 777/mês

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Ver contatoTirar dúvidas

Busque por avenida

09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft

https://loft.com.br/imovel/apartamento-alameda-lorena-jardim-paulista-sao-paulo-2-quartos-91m2/sgr2vhcp?tipoTransacao=venda 1/7
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+55 ( _ _ ) _ _ _ _ _ - _ _ _ _

Email

email@email.com.br

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Apartamento

7º andar ou acima

91 m²

R$ 23.626 /m²

2 quartos

1 suíte

1 vaga 2 Banheiros Varanda

Índice de Vitalidade Imobiliária (IVI)
Uma análise detalhada da infraestrutura local de Alameda Lorena, pontuada de 0 a 10 com

base em dados reais de conveniência, saúde e mobilidade.

Gastronomia e Lazer 9.2

Um polo de entretenimento completo. More perto dos melhores restaurantes, bares e

shoppings, com infinitas opções de lazer ao seu redor.

Restaurantes Bares Teatros

Mobilidade Urbana 8.7

Mobilidade incomparável com transporte público. Tenha acesso fácil a metrô e ônibus para

se locomover com rapidez e economia.

Metrô Pontos de Ônibus Trem

Bem-estar e Saúde 9.6

.

Ver contato

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida

09/06/2026, 17:16 Apartamento 2 quartos, 1 vaga, Alameda Lorena, Jardim Paulista, SP por R$ 2.150.000 | Loft
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Infraestrutura de saúde e bem-estar completa. More perto de hospitais, academias e

farmácias 24h para garantir sua qualidade de vida.

Hospitais Academias Spas

Educação 9.3

Educação de excelência ao seu alcance. More em uma área com vasta oferta das melhores

escolas, creches e cursos para todas as idades.

Faculdades Escolas Cursos

Conveniência e Serviços 9.2

Praticidade máxima com tudo ao seu alcance. More perto de excelentes mercados,

padarias e uma vasta gama de serviços a poucos passos de casa.

Supermercados Padarias Farmácias

Condomínio

Infraestrutura

Ar-condicionado

autorizado

Quer mais informações?

Fale com um de nossos especialistas.

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida
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ou consulte as Dúvidas Frequentes

Mais sobre o Apartamento na Alameda Lorena

IMOBILIÁRIA PARCEIRA

SH PRIME

Apartamento moderno, totalmente reformado, com acabamentos sofisticados.

Espaços amplos, iluminados, ambientes integrados. Sacadas na sala que trazem

toda a luminosidade para dentro de casa. Cozinha completa, com fogão, coifa e

geladeira, aberta para sala. Condomínio com torre recuada, com portaria 24 horas,

gerador e serviços de faxina diária + vaga para visitantes e serviços de concierge.

Localização privilegiada na parte baixa dos Jardins. Próximo de badalados

restaurantes, cafés, lojas charmosas.

Localização: Jardim Paulista

Simulador de financiamento
Entenda o valor das parcelas para esse imóvel

Enviar mensagem

Mais anúncios deste parceiro

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida
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Financie este imóvel com a
Loft por
até R$ 18.915 na primeira
parcela

Encontre mais imóveis em Jardim Paulista

Algumas sugestões para te ajudar a encontrar o imóvel dos sonhos

Menos de

R$

2.200.000

Veja

imóveis

A partir de

2 quartos

Veja

imóveis

Continue suas buscas em Jardim Paulista
Ainda não encontrou o que procurava? Confira esses outros imóveis à venda

Principais bairros em São Paulo, SP

Apartamentos em Pinheiros

Apartamentos em Vila Mariana

Apartamentos em Perdizes

Apartamentos em Bela Vista

Apartamentos em Tatuapé

Apartamentos em Brooklin

Principais bairros em São Paulo, SP

Apartamentos em Centro

Apartamentos em Moema Pássaros

Apartamentos em Jardim Paulista

Apartamentos em Aclimação

Apartamentos em Campo Belo

Apartamentos em Ipiranga

Solicitar financiamento

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida
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A Loft é especialista em soluções para

imobiliárias, impulsionando o setor em todo o

Brasil com soluções comerciais, tecnológicas

e financeiras através da Loft Mais Negócio.

ENDEREÇO

Rua Tabapuã, 743 - Itaim Bibi, São Paulo - SP,

04533-012

Baixe nosso app

Fale Conosco

Atendimento para dúvidas gerais:

Telefone e WhatsApp: +55 11 4020-2208

Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 às 18:00

Negociação de taxa ou aluguel em atraso:

app.loft.com.br/fianca-aluguel/inquilino/area-

logada/ ou através do Telefone 0800 001 6003

Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 às 18:00

atendimento.fianca@loft.com.br

Assuntos relacionados a Fiança Aluguel

relacionamento.plataforma@loft.com.br

Assuntos relacionados ao CRM Loft

imprensa@loft.com.br

Atendimento exclusivo aos profissionais de imprensa

Sobre a Loft

Central de Ajuda

Como vender

Como comprar

Sobre nós

Carreiras

Quero ser fornecedor

Loft México

Explore

Portal Loft

Guia de Venda

Mapa do site

Avaliação de imóvel

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida
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Portal de Denúncias Políticas de Privacidade Termos e Condições de Uso

Guia de Conduta e Ética

© 2026 Loft. Todos os direitos reservados.

R$ 2.150.000

Após o envio, seus dados serão compartilhados com a imobiliária parceira anunciante.

Busque por avenida
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Venda ... Alameda Lorena

Para comprar

Apartamento

Para comprar Apartamento

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sul em…

Metragem
93 m²

Quartos
1

Banheiros
1

Vagas
1

Mobiliado Aceita animais Piscina +6

Alameda Lorena, 1052 - Jardim
Paulista, São Paulo - SP

Entrar

Compartilhar Favoritar

KIN IMÓVEIS

4.4/5 9.258 imóveis

Anunciando desde 28 de março de 2018

31 fotos Mapa Tour Virtual
KIN IMÓVEIS

31 fotos Tour Virtual Ver todos

10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m² em Jardim Paulista na Zona Sul - São Paulo, SP - Viva Real
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Dados cartográficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Maps

Saiba mais sobre o imóvel

Publicado há 4 dias, atualizado há 1 hora.

Valores

Venda
R$ 958.080

Condomínio
R$ 2.460/mês

IPTU
R$ 606

Características

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sul em
Jardim Paulista, 93 m²
(Código do anunciante: 894724640 |
Código no Viva Real: 2891058313)

Imóvel Condomínio

Mostrar mais

93 m² 1 quarto

1 banheiro 1 vaga

Localizado no prestigiado bairro
Jardim Paulista, este apartamento
oferece uma experiência de vida
urbana sofisticada. Com 93 metros
quadrados, o espaço é
cuidadosamente mobiliado para
proporcionar conforto e
praticabilidade. A propriedade
conta com um quarto espaçoso,
ideal para quem busca um
ambiente acolhedor e funcional. O
banheiro é moderno, atendendo às
necessidades diárias com estilo e
eficiência. Um dos destaques deste
apartamento é a varanda, que

10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m² em Jardim Paulista na Zona Sul - São Paulo, SP - Viva Real
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Ocultar descrição

(11) 5072-...mostrar telefone

Anúncio criado em 5 de junho
de 2026, atualizado há 1 hora.

oferece um espaço ao ar livre
privativo, perfeito para relaxar ou
cultivar plantas. Além disso, o
condomínio dispõe de uma piscina,
proporcionando uma opção de
lazer e bem-estar sem sair de
casa. Este é um ambiente que
aceita animais de estimação,
tornando-o uma escolha perfeita
para quem tem pets. A localização
no Jardim Paulista garante fácil
acesso a uma variedade de
serviços, lojas e opções de
entretenimento, além de estar
próximo a importantes vias de
transporte. Este apartamento é
uma excelente opção para quem
busca um estilo de vida prático e
confortável em uma das áreas
mais desejadas da cidade.

A Kin Imóveis atua com foco em
resultados, transparência e
atendimento personalizado.
Especializada em compra, venda e
captação de imóveis, oferece
assessoria completa em todas as
etapas da negociação, com
estratégia, segurança jurídica e
agilidade. Nosso compromisso é
conectar pessoas às melhores
oportunidades, gerando confiança
e excelência em cada negócio
realizado.

Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olá, gostaria de ter mais 
informações para comprar: 
apartamento, R$ 958.080, Alameda 
Lorena 1052 - Jardim Paulista São

Receber ofertas similares

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serão compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(11) 5072-... mostrar telefone

+3 anúncios desse mesmo imóvel

WhatsApp
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Contatar anunciante

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olá, gostaria de ter mais 
informações para comprar: 
apartamento, R$ 958.080, 
Alameda Lorena 1052 -

Receber ofertas similares

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem"
e/ou "WhatsApp", estou ciente e concordo com
os Termos de uso. Seus dados serão
compartilhados com anunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Política de privacidade.

Conversar com anunciante

(11) 5072-... mostrar telefone

+3 anúncios desse mesmo imóvel

Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar
o imóvel e verificar a
documentação;

Não compartilhe seus dados
pessoais;

WhatsApp
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Caso alguma informação do
anúncio for falsa ou incorreta,
denuncie.

Denunciar anúncio

Segurança em primeiro lugar!

Nunca transfira dinheiro sem visitar
o imóvel e verificar a
documentação;

Não compartilhe seus dados
pessoais;

Caso alguma informação do
anúncio for falsa ou incorreta,
denuncie.

Denunciar anúncio

Apartamentos para venda
com 1 quartos na Zona Sul em
Jardim Paulista, 93 m²
(Código do anunciante: 894724640 |
Código no Viva Real: 2891058313)

(11) 5072-...mostrar telefone

Anúncio criado em 5 de junho
de 2026, atualizado há 1 hora.

Localizado no prestigiado bairro
Jardim Paulista, este apartamento
oferece uma experiência de vida
urbana sofisticada. Com 93 metros
quadrados, o espaço é

id d t bili d

KIN IMÓVEIS
Creci: 037615-J-SP
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Quem vê primeiro, sai na
frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que
imóveis com o seu perfil entrarem no
portal.

Criar alerta

PUBLICIDADE

4.4/5 9.258 imóveis

Anunciando desde 28 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real
por meio de reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

KIN IMÓVEIS
Creci: 037615-J-SP

4.4/5 9.258 imóveis

Anunciando desde 28 de março de 2018

Anunciante verificado pelo Viva Real
por meio de reconhecimento facial

Fale com anunciante:

TelefoneWhatsApp

10/06/2026, 11:42 Apartamentos para venda com Mobiliado e 93 m² em Jardim Paulista na Zona Sul - São Paulo, SP - Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-93m2-venda-RS958080-id-2891058… 6/9

Processo 1072158-32.2020.8.26.0100/SP, Evento 280, DOCUMENTACAO5, Página 6



Outros tipos de imóveis à venda

Metrôs e trens próximos

Encontre imóveis

-26% -22% -5% -62% -22

Imóveis à venda em São Paulo

Casas à venda em São Paulo

Coberturas à venda em São Paulo

Metrô Trianon Masp

Metrô Oscar Freire
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Alugar

Comprar

Lançamentos

Descobrir

Financiamento

Simulador Minha Casa Minha Vida

Institucional

Quer trabalhar conosco?

Ajuda

Blog

Guia de Cidades

Guia dos Bairros

Mapa do site

Mapa de condomínios

Ruas e Avenidas

Regiões mais buscadas

Anunciantes

Avaliação de imóveis

Anunciar imóveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliária

Anunciar como proprietário(a)

Social
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Termos de uso

Política de privacidade

Política de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

Copyright 2026 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, São Paulo - SP, 01310-914
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