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" Registro Civil, Freguesifd

| rR2M49301 (COMPRA E VENDA)

-MATRICULA: : " FICHA:. | ‘ -

49301 | ¢ g | 22 EUIJ
IMOVEL: - CASA N° 08, do Condominio  Residencial "VILAGE
NOBREZA™, situada na Rua Be;3amln Costa (antiga Rua Guiana), ne

99, com as seguintes dependéncias: PAVIMENTO SUPERIOR 01 sala,
02 gquartos, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 corredor e 01 é&rea Uue
servigo, com 57,21m2 de Areca construida, fragio ideal do terreho
e das coisas e &reas comuns de 1/10 (um décimo), formada pelo

lote de terreno n® 06, da quadra 19, do loteamento denominado’

"JARDIM AMERICA", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes

I'miedidas e ‘confrontagdes: 15,00m de frente para-a Rua Guilana
‘(atual Rua. Benjamin Costa); ,15,00m de fundos para o lote 18;°

40,00m do lado direito para o lote 05, e 40,00m do lado esquerdo
para o lote 07, com a &rea total de 600,00m2. Inscrigio Municipal

99996587. Habite-se processo n° 6.817/13 de 04/06/2013.

PROPRIETARIOS: FABIO BRITO ROSA, brasileiro, solteiro, maior,

'1administrador de empresas, portador da CI n® 2066443-5, do

CRA/RJ, de. 15/04/2009, CPF n°® 101.978.117-36; DAVID FRAGOSO
ALRINO, brasileirec, solteiro, mailor, estudante, portador da CIL n°
12‘.955.261—8, “do IFP/RJ, 08/09/1988, CPEF n°® 134.146.187-45, e
ROBERTO DA COSTA GOMES, brasileiro, funcionario publico estadual,

- portador da CI n° 04.446.386-7, do IFP/RJ, CNH n°®° 070319710, n°®
. de registroc 00387064203, do DETRAN/RJ, de 11/11/2008, CPF n°®

600.884.787-34, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens
.cém TEREZA DE JESUS ALBINO GOMES, todos residentes e domiciliados
.na Rua Sao Domingo's, Lete 18, guadra 30, Bairre Jardim América,
Itaguai, RJ. REGISTRO ANTERIOR: R.04 (Aquisicgao), Av.12

(Edificacao) e R.15 (Instltm.gao de Condominio), da matricula n®
' facha. OCbriga-seé o gondomlno_

16.986 - Reprodugdo, do liv

a respeitar a Convencgéo d Condo /i g
livro 03-Auxiliar em 22/¢7/2p" Ifsay
SUBSTITUTA ‘DO TITULAR E é;s )
SOBRES. fms/agbs.

registrada scb o n® 432, do
ai, 22 de julho de 2013. A

Oftvesm Sogres

~Toe6h

RENATA SUZUKI DE OLIVEIRA-

Matr. 94/11.948 - CGJI/RJ
2° Oficio de Itagua - RJ

AV1M49301 (DE OFICIO)

Averbo, de oficio, a retlflca(;ao do nome de DAVID FRAGOZO ALBINO,-

sendo este o correto e ndo como constou, conforme Certiddo de
Nascimento lavrada pelo Cazt |2® Circunscrigdo, 6% Zona do
Jacarepagua, RJ, Livro 70

sA 2, fls. 124, termo
2015 (@] OFICIAL -

- OLIVEIRA. agbs/ryock/ds Qerats Suauki de Ofivaim Srites
Sutsstineie de Tinter
Matr, $4/11.9:4% - CGI/RS

tagual, 27 de fevereiro d'e-"-_ g
MOREIRA DE s e

2° ORcio Je lizgual - RJ

Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e

|Venda de Imével, Mituo e Alienacido Fiducidria em Garantia no

Continua no verso...
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REPU BLICA FEDERATIVA D_O\'_ BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Ollvelra
LIVRO 02 - "REGISTRO GERAL

-MATRICULA: : ) FICiHA: DATA.: ;
49301 : v 30/04/2015 !
i
Sistema Financeiro da Habitagéo - Carta de Crédito Individual

FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida, n® 8.4444.0818378-1, de 26f

de fevereiro de 2015, FABIQO BRITO ROSA, brasileiro, solteiro,

maior, administrador, portador da CNH n® 714248334, n° del

registro 02529884737 do . DETRAN/RJ, de 01/02/2013, CPE n®

101.878.117-36, residente e domiciliade na Rua Benjamim Costa,
Casa 2, Quadra 1%, lote 6, Jardim América, Itaguai, RJ; DAVID .
FRAGOZO ALBINO, prasileiro, solteiro, maior, ator, portador da aT
f1° 12.955.261~-8 do DETRAN/RJ, de¢ 10/07/2812, CPF #° 134.146.187-

45, residente e domiciliado na Rua Benijamin Costa, Casa 01,
Quadra 19, Lote 6, Jardim América, Ttaguai, RJ; ROBERTC DA COSTA
GOMES, brasileiro, delegado de policia, portader da CNH n°
825195759, . n*® de registro 00387004203 do DETRAN/RJ, de

16/10/2013, CPF n°® 600.884,787-34, e sua mulher TEREZA DE JESUSf
ALBINO GOMES, brasileira, comerciante, portadora da CNH n° !
BhiBhe 62, nf de registro 001665989302 do DETRAN/RJ, de ’
18/02/2014, CPF n° 600.885.087-49, casados pelo regime da .
comunhéc parcial de bens em 06/11/1982, residentes e domiciliados :
na Rua Benjamin Costa, 1, 8V, Quadra 19, Lote 6, Jardim América, .

Itaguai, RJ, VENDERAM o 1imével objeto da- presente matricula
a MARTA CELTA DE PAIVA ROCHA, brasileira, solteira, maior, agente
administrative, portadora da CI n® 07.788.317-1 do DETRAN/RJ, de

04/12/2014, CPF n°® 644.779.327-15, residente e domiciliada na Rua -
Itajai, n® 08, Santa Candida, 1Itaguai, RJ, pelo preco . de

R$120.000,00 (cento e wvinte mil reais), pagec da seguinte forma:
R317.772,00 com desconto concedido pelo FGTS/Unido {complemento},
R$18.078,00 com recursos prdéprios e R$84.150,00 mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CAIXA, com
alienacédo fiduciaria em .garantia. Avaliacdo Fiscal R$l20.000,00.

Valor da garantia fiduciaria R$140.000,00. ITBI recolhidoc wpela

guia n® 01007281. Consultas de Informaci&c Jjunto & Corregedoria

Geral de Justiga com natureza de escrituras de Inventéario,
Partilha, Separagio Consensual e . Divércio Consensual - de
n®s 0156615042238523,. 0156615042211119, 0156615042206446 e

0156615042218492, e gquanto a indisponibllidade de bens de n°®s

0156615042251635, 0156615042226513, 0156615042227980,

e 0156615042227254, nao corstando qualauer registro contra ¢ nome

dos wvendedgffes 7Prg 3 % 117, do livro 1-B, de'
27/03/2018 4 ! de 2015. o
OFICIA YAy, . KT DE OLIVEIRA. EMOL.:
R$656/26 (A TY /g_,, : R$668,62.ceg/fms. Selo
de Zim § > * Bel Romaldo Morvira de Ofseig
Titular do 2.* Oficio

Ne— . ITAGUAf - Ry
R3M49301 (ALIENACAO FIDUCIARIA) w4
Pelo contrato acima citade, =2 proprietégia; MARIA CELIA DE

_ Contir
/__
Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R] - W
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'Roc A, “ar quallflcaaa, hL"IEﬁOU'FIﬁ‘UCiAanENTE ke 'ii‘ffév'el" ‘objeto da i’
ssente matricula;:’ “peloivalor de R$120.000,00, <& CAIXA. ECONOMJ:CA.'."’.:'— ..
-FEDERAL - CAIXA _nstltJlgao flnancelra sob a forma ‘de’ emp‘"esa'
- publlca, vlnculada a0 Mlnlsterlo da Fazeﬁda, crlada pelo Decreuo~3_ e
| Lei n° 7oJ, de 12/08/1969,. alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de:|. . ... %
119/02/1973,, regendo- se, '‘pelo . Esta'tLlfo vigente . na data da EiE
1’preseﬁte uontratagao,_'com sede no. Setor Bancarioc Sul, ~'quadra 4,
_".'_::'_lotes\ '3/4 L e B_T:d:‘::llla -DF, .J.IlSC.Ilt.a no C\TPJ/MF sob o 'I_-1° 2
- 00.360. 305/0001 04, represertaua © por Braune . " Alves: Santos i
ﬁBarcellos, confo*me substabe]ec1mento lavrado pelo i Oficio :de
Justica da- Comarﬁa de Duque. de Caxlias, RJ; no livro 181, f1s8.  |i-
87/95, em 01/08/2011 ‘6ritndo do mandato lavrado pelo 29 TabelléO;'
.| de."Notas. e Protesto  da' Comarca derBrasilia, DF, no livro 2, 878,f“
| £1s w

'173 em 02/06/2011 -em garant1a do emprestlmo HO' valor de
o] R$84 1505 007 flcando .'COWStltlea, © por. ' éeste - reglstro, < a5l oA
e 3 proprledade 'y ifldu01arla . do - 5 1m0vel sendo |l
;.-credor'fldu01arlo -CAIXA, " devendo. o emprestlmo ser pago em 316. |

el suce551vas,“ - taxa anual de  Jjuros -ﬁgjf-L-
13, 4 5000, efetlva 4,5939, .a ser amortizado
- doft L - prestagao inicial de R$487, 45’ vencida
da- Garantia Fiducidria R$140. 0003500, Segundo ||
'»lausulas &  condigdes do suprac1tauo N
~A5332, “fls.. 117, do livro . '1-B, .de |\l
de abril de 2015. o
_MeREBIRA . DE = OLIVEIRA. _ EMOLl: "|.| .<|l:f
A7512,36. TOTAL: R$630,42. ceg/fms. Selo™ | [= |
g n° EAUK 65603 DKK. B

fpelaf
ﬂem 26/03/ZDI

i | 2 ? resultado NEGATIVO das 1nt1magog§uﬂ dr -devedora |
'-_’.fldd\,l_arla M.ARIA CELIA DE PAIVA -ROCHA, confgrme certldao do RTD
|- Prenotacdo. .. 4l 314 . .registradas- sob - o n°. 37.144, em |
_'04;02/2025 desta Servenfla - {ndc localizada). Averbe ainda a i j
 not1f1cagao atraves ‘de EDITAL . publicado em Diaric OflClal,f"
‘Eletrénice- em.; + 10S refl 04/04/2025, tendo transcorrido o prazd
=;sem. purgag.:"ﬁw o SFule ricando estabelecido’ o ;Termo para
14 rig/dade Fiduciaria. . Basé. de. Célculo '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G8EUK-8XVLH-L8AMH-K7EJ7

‘|- R$3:214,29% 61595, fls. 131, do.-livre 1-C,. de~] -
03/02/2025 /  de malo - de 2025, Dou fé. Q|
" OFICIAL __ A RONTLDO MCREIRA  ~ DE OLIVEIRA, - Matr. -|
] [o/021. CUSTA (84. lbg/agbs/ryck. BSelo de Fiscalizacido -
_Eletrénico 'n° EEUL 54843 - EKW. Consulte = ‘em |
http / /wwid, tjrj Jus br/Portal Excrajudlc‘al el ® Rendta Suzuhi de Ofiveia Soores ~ |1
. : . 1 ‘Substituta do Titukar . I
Matr: 94/13.948 - COI/RI - .

220ficio de ftaguai -RS .

1&‘?-'31:‘\1.'3 (3. i s e Ll
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AVEM45301 (FINALIZACAO DE INTIMACAO)

-Em cumprimento ac Oficic n® 562339/2025, de 29/05/2025, emitido
pela Caixa Econémica Federal - 1, averbo a suspensdo dos efeitos da
intimac&o averbada sob o n® 04 da presente matricula em virtude do
pagamento do débito._ Protocolo n® 64685, fls. 169v, do livre 1-C,

de ; - = : 25 de maio de 2026. O
OFICIAL /A l / ALBC MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021,
CUSTAS Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
n® EEYS 50 KNG Cisulte http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajpx .

Bel Ronasdo sprerra ae Oliveira
 Titular do 29 Oficio '
FOZT
|TAGUA[ RS

AV6M49301 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o .resultado NEGATIVO da intimacdoc da devedora fiduciaria
MARIA CELIA DE PAIVA ROCHA, j& qualificada, conforme certididc do
RTD prenotacdo n° 41.949, registrada sob o n° 37.564, em
19/02/2026, desta Serventia (ndo localizada). Averbo ainda a
notificagdo através de  EDITAL publicado em Diario Oficial
Eletrénico em 14 a 16/04/2026, tendo transcorrido o prazo sem
purgacdo da mora, ficando estabelecido o Termo para Consolidagéo_ da
Propriedade Fiduciaria. Base Calculo R$4.274,24," Protocoloc n°
63683, fls. 159v, do- 11vr ' Itaguai, 25 de maio
de '2026. O OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA.

i y : I
Matr. 90/021. CUSTAS: R#34 LG Y yok Selo de Fiscalizagdo
Eletrénico : n® EEYgZ ¥ FOLH 00 . . Consulte em
http://wwwd.tjrj.jus.hy %fﬂmmmmdeoi
: Titulardozg oﬂ
; ' TAGUAL - AT
AV7M4 9301 (CONSOLIDA(;AO DA P’-KOPRIEDP_DE FIDUCIARIA)

Tendo em ‘vista o procedlmento para consolidagiio da propriedade
fiducidria, contendo os seguintes documéntos: 1) ‘Requerimento de
01/07/2026; 2) Notificacdo Extrajudicial conforme certid@o do RTD
prenotagdo n°® 41.949, registrada sob o n°® 37.564, em 19/02/2026,
desta Serventia (ndc localizada), e ainda @ notificacdo-através de
EDITAL - publicddo - -em DpDidric' 0Oficial Eletrdénico em- 14 . a
16/04/2026, tendo transcorrido o© prazo sem purgagadce da mora,
ficando estabelecido o Temo para Consolidag@o da Propriedade
F:l.d.uc:l.ar:.a., 3) Guia de ITBI n° 1015650, devidamente-quitada, tudo
em atendlmento ao artigo 26 paragrafoa 1°, 3°, 4° '¢-7°, da Lei
9.514/97, averbo a CONSOLIDETAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ! ja quali Ilcadd, que passa a figurar
COomo propr:.etaz..o do :.mr-va'! . ebhjeto’ desta. Avaliagdo  Fiscal
R$156.157,06. CEP: i23.810-= "140 ‘Protocolo n® 65023, fls. 174, do
livro l- . /2026% I’ragual,. 24 de djulho de 2026. O
OFICIAL HONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.

' /ry«dfc Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

reira de Oliveint
= ‘a, do 20 Ofico

. Natrﬁugp‘:}mn Continua na Ficha: 3
YTA
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n° EFBR 18195 AJY. Consulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial. ' '

AVEM49301 {CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consoclidacdc da propriedade fiducidria acima, averbo o CANCELAMENTO
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada scb o n° 03 desta. Base de Célculo
R$84,150,00. Prgtocolo n® 65023, fls. 174, do 1livro 1-C, de
10/07/2026. 2 . 24 ' de . julhe de 2026. ©
OFICIAL ~ RANALDO MOREIRA DE CLIVEIRA. Matr, 90/021.

CUSTAS: | agbs/ry@k*""’Selo de Fiscalizagdo Eletr&nicol

n° EFBR / 2E./ ComSulte em htlip://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-

BRLrs pgerid g 'Bef_ onaldo: varetmdeo&?wﬂ
Tltular do 2¢ 0_:‘1‘—"0

T
1TAGUAI RY

2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAT
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 65023 - Datado Ato: 24/07/26
Certidao da Situacio Juridica Atualizada do Imoével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcri¢do) a que se refere, dela
constando todos os eventuais Onus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiamsobre o imovel. Art. 19, Lei
6015/73. Assinada eletronicamente. "Provimentos CGJ n°® 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emissdo e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagdo i
EFBR 18197 SVV E”gggég?g;fg
Fetj:24,81
Fundperj:10,54
Funperj: 10,54
Funarpen:7,44
Fundac:1,24
Funpgt:1,24
Funpgalerj 1 24

Selo Eletromco 13,08
Total: 193,20
Consulte a validade do selo em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246 '
} Itaguai Shopping Center




