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(IMOVEL; Apartamento n°® 17, Torre 5, Vitta Pragas do Ipiranga, rua Raphael Francisca
Lippi n® 421,

Apartamento n° 17, 2° pavimento ou 1° andar, Torre 5 do empreendimento em fase de
construgdo denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n°® 421, neste municipio, que possuird area real total de 95554 metros
quadrados, sendo 49,460 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de usc de
uma vaga e area de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 24,414 metros
quadrados, correspondendo-the uma fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 0,002061271.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em drea maior).

PROPRIETARIA: VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
18.308.158/0001-99, com sede neste tunicipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 421,
Residencial das Américas.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporacac de
condominio registrada sob n® 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 03 de fevereiro de 2016 - (prenotacdo n® 404.468 de 28/01/2016).

A Escrevente: B?..)J\Q , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAD,

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotacao n° 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que em conformidade com a averbacao n°
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRAGCAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Pragas do [Ipiranga, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 03 da matricula n°
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituinde patriménio de afetacdo, destinado & consecugdo da incorporagao
correspondente e a mﬁ a das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: %VUJ‘\Q , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotagéo n® 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se o presente registro para constar que em conformidade com o registro n® 07 da
matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRAGCAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
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/qualiﬁcada, deu em HIPOTECA o imével objeto da presente matricula em favor da CAIXA)
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, no valer de R$ 15.714.000,00
(quinze milhdes, setecentos e catorze mil reais). Valor proporcional ao imdvel: R$
73.774,65. Demais tgrmos e condigdes constantes do titulo.

A Escrevente: Dine _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03/188.823 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 22 de agosto de 2018- (prenotagao n° 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Pracas do Ipiranga, que recebeu o n° 421 da rua Raphael Francisco
Lippi (Av.52/158.478) e instituicdo do respectivo condominio (R.53/158.478), esta ficha

passa a constituir a maigi ° 188.823, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.
A Escrevente; § \ , (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.04/188.823 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotagio n® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para cohstar que a convengédo do condominio "Vitta Pragas do

Ipiranga™ foi registrada nes unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n°® 14.242.
A Escrevente: d , (Tuane Costa Mello Moreira).

R.05/188.823 - ATRIBUICAO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotagéo n° 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclus&oc da obra do empreendimento
denominado Vitta Pragas d¢ Ipiranga, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido
a VITTA PRACAS DO IPIRR RE LTDA, j& qualificada, pelo valor de R$ 88.515,05
(oitenta e oito mil, quinhentos/s 2ais e cinco centavos).

A Escrevente: . , (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.06/188.823 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de outubro de 2018- (prenotagido n° 458.331 de 15/10/2018).

Por instrumento particular n® 855553981179, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 12 de setembro de 2018,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagao
fiduciaria objeto do Av.02/188.823, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
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/\ Codigo (CNS) n®: 11.143-5

CONOMICA FEDERAL, jéﬁua[ifi da. Valor da divida: R$ 73.774,65 (setenta e trés mil,\
etecentos e setenta e quatr: reaiégsessenta e cinco centavos).

Oficial Substituto;\/ ¥ , (Luiz Anténio da Silva).

/

.07/188.823 - VENDA E COMPRA. :
Em 26 de outubro de 2018 - (prenotacédo n® 458.331 de 15/10/2018).
Por instrumento particular mencionado na Av.06, VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a FILIPE DE CASTRO FURTADO, brasileiro, solteiro,
maior, motorista de veiculos de transportes de carga, CPF/MF n° 358.345.098-45,
residente e domiciliado neste municipio, na rua Mato Grosso n° 277, Ipiranga, o imével
objeto da presente matri pelo valor de R$ 146.600,00 (cento e quarenta e seis mil e
seiscentos reais), sen $ 43.550,48 pagos com recursos proprios, R$ 18.243,00
desconto concedido pglo TS E R$ 84.806,52 pagos com recursos decorrentes do

financiamento objeto dq regijro sppsequente. Valor venal: R$ 12.796,01.
O Oficial Substituto. Vi, , (Luiz Anténio da Silva).

R.08/188.823 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de outubro de 2018- (prenotacdo n® 458.331 de 15/10/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, FILIPE DE CASTRO FURTADO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 84.806,52 (oitenta e quatro mil,
oitocentos e seis reais e cinquenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - TABELA PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 475,88, com
vencimento para 12/10/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se ¢ devedor possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 168.000,00 {cento e
sessenta e oito mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de earéncla de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencigo e ndo pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, do arti /1da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais

Vin, , (Luiz Anténio da Silva).
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(" Av.09/188,873 - EX OFFICIO.
Em 31 de¢ gdo n° 518.293 de 29/03/2022).

linea "a", da Lei 6.015/73, e revendo o titulo por meio
D6 desta matricula, procede-se a presente averbacfo

\

Av.10 : IGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 23 de julho de 2026 - (prenotacéo n® 604.263 de 19/02/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 01 de julho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
07 de julho de 2026, procede-se a presente averbacio para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 337.147 e com cédigo

de enderecamento postal - CER-14060-673.

Selo Digital: 1114353E1T06.

A Escrevente: <} “n (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
Av.11/188.823 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 23 de julho de 2026 - (prenotacio n°® 604.263 de 19/02/2026).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular noftificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 08 nesta matricula, procede-se a presente averbacdo para
constar a consclidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 179.840,09 (cento e setenta e
nove mil, citocentos e quarenta feajs e nove centavos). Valor venal: R$ 133.707,57.
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAO w
Prenotagao n® 604.263 - INO1543480C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 188.823 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 23/07/2026 - 08:32

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000107347426l. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/fselodigital.tjsp.jus. br
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