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Qe ,S tr O Rosangela Wohlenberg

de Imoéveis do Brasil
Valide aqui SANTA ROSA -RS

este documento CERTIDAO INTEIRO TEOR

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Registradora

SN 087681.2.0036633-26

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula
I 36_633 -Fis.01 I [Santa Rosa, Ufe agosto de 20 14 J

IMOVEL: Um (01) terreno urbano, com a area de 357,57m? (tfrezentos e e cinquenta e sete metros
quadrados ¢ cinquenta ¢ sete decimetros quadrados), situado no perimetro urbano desta cidade, com
frente para a Rua "B", pelo lado par da numeracdo, distante 52,00 metros da Rua José Straub, dito
terreno pela denormnag:ao admlmstratlva munl(:lpal é constltufdo de W
: . A 317, do Loteamento Residencial
Bom Pastor, no Bau‘ro Planalto na c1cladc de qanta Rosa Iocahzado em um quarteirdo definido pelas
Ruas Jose Straub, "B" e por terras da fracdo do lote rural n° 111 da 3® Seccdio Santo Cristo, com as
seguintes confrontacdes: Ao Nordeste, com a Rua "B", onde mede 12,82 metros; Ao Sudoeste, com
terras da frag:ﬁo do lote rural n® 111 da 3* Seccio Sanio Cristo, onde mede 12,74 metros; Ao Sudeste,
com os lotes n° 03 e 04, onde mede 27,98 metros, Ac Naroeste, com terras da fragio do lote rural n®
111 da 3" Secgdo Santo Cristo, onde mede 27,94 metros, sem benfeitorias.- PR :
ALCINDO DE MATTOS, CI/RG-SSP/RS n° 1022256612, CIC n° 169.846.330-87, funcionario
publico federal aposentado, casado com ROSINA STRAUB DE MATTOS, CIC n° 654.692.750-00,
CI/RG-SSP/RS n° 4027029381, pelo Regime da Comunh@io Universal de Bens, anteriormente a Lei
6.515/77, professora aposentada, ambos brasileiras, residentes ¢ domiciliados na Rua Benvindo
Giordani, n® 1401, Bairro Planalte, na cidade de Santa Rosa/RS- REGISTRO
ANTERIOR.Matﬁcu!as n% 36.630, de 07.agosto.2014, do Livro 02, deste Oficio.-

Protecoladowotitu e, 158,664, em 18 julho.2014-. Dou fé. Neidete Maria Knebel, Registradora
Substituta. (5 N, Y

Emolumentos: R$ 14,30. Selo Digital: 0536.03.1200008.06049 - R$ 0,55.

NARe
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\

R-1-36.633.- 06 _de outubroe de 2015.-. COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: ALCINDO
DE MATTOS, CPF n° 169.846.330-87 ¢ sua mulher ROSINA STRAUB DE MATTOS, CPF n®
654.692.750-00, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Santa Rosa/RS-.
ADQUIRENTE: FLAVIO EDUARDQO BASTIAN, brasileiro, comercidrio, portador da CNH n°
05224954804, expedida pelo DETRAN/RS e CPF n° 029.354.980-03,maior, solteiros, residente e
domiciliado na Rua Brasilia, n® 31, Bairro Planalto, na cidade de Santa Rosa/RS.- IMOVEL:o0
descrito na matricula, com a drea de 357,57m?-. VALOR: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).-
AVALIACAQ FISCAL: R$ 48.771,40 (quarenta e oito mil, setecentos € setenta e um reais e quarenta
centavos), conforme guia n® 1112/2015-. TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em
16 de setembro de 0106 (Livro n° 415, TransmissSes, folhas n° 134), pelo Tabelionato desta cidade.-
Protocolado o titulo so =R8L,_em 16. setembro 2015-. Dou fé. Neidete Maria Knebel,
Registradora Substituta. S)Q -

Emolumentos: R$ 280,90. Selo Digital: 0536 06. 140000" 03456 - R$ 6,70.

R-2-36.633.-15 _de julho de 2016.-ALIENACAQ FIDUCIARIA.-DEVEDOR/FIDUCIANTE:
FLAVIO EDUARDO BASTIAN. -CREDORA/FIDUCIARIA :CATXA ECONOMICA FEDERAL,
Institui¢io Financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. sob n® 00.360.305/0001-04,
com sede social no Setor Bancério Sul, em Brasilia-DF, representada por sua procuradora Edite Maria
Hammerschmitt Fagundes, CPF n® 460.312.430-91.-Condi¢des do Financiamento: Modalidade:
Construgdo em  terreno  proprio.-ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.-SISTEMA DE

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5YR2W-V77FK-GEX7L-C7XVX

L CONTINUA NO VERSO ———r’
Maria Pinto Maica - Registradora

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
atendimento@risantarosa.com.br || Telefone e WhatsApp (55) 3512-8632 || @ri.santarosa
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

l 36-633 l Ver{@anta Rosa, de 01 de 20 ]

<
AMORTIZACAQ:SAC.-Enquadramento:SFH.-Valor da venda e compra do imovel deste contrato:R$
79.327.60.-Financiamento concedido pela CAIXA:RS$ 79.327,60.-Valor total da Divida:R$ 79,327,60.-
Valor da Garantia Fiduciaria e do imdvel para fins de venda em publico leilo:R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais).-Prazo total (meses) de Construgdo-5.-Amortizagdo (meses) 360.-Taxa de Juros %
(a.a)-Sem desconto- Nominal- 8,1600.-Efetiva-8,4722.-Com Redutor de 0,5% FGTS: Nominal-
7,6600.-Efetiva-7,9347.-Taxa de juros contratada- Nominal-7,6600% a.a.- Efetiva-7,9347% a.a.-
Composi¢do de renda fins de indenizag3o securitaria-FLAVIO EDUARDO BASTIAN-100%.-
TITULQ: Contrato de mituo para obras e Alienacdo Fiducidria em garantia no SFH - Sistema
Financeiro Da Habitago.-ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, o devedor aliena em carater fiduciario, a casa de construgdo em alvenaria,
prépria para moradia, a ser construida, com 4rea total de 69,70m?, com suas instala¢fes, dependéncias ¢
benfeitorias, e o respectivo terreno urbano, com &rea total de 357,57m?, nos termos e para efeitos do
art.22 e seguintes da Lei n9514 de 20/11/1997, com alteragdes introduzidas pela lei n. 10.931 de
02/08/2004 e pela Lei n.11.076 de 30/12/2004.-Demais condigdes no contrato do qual fica neste oficio
arquivada.-Protocolado o titulo sob n°. 167.701, em 12 de julho de 2.016.- Bel. Claudia Cijria Maic4,

£€99¢t
BnoLTEn

Registradora Substituta. mm
Emolumentos: R$ 428,20. Selo Digital: 0536.07.1000007.09644 - R$ 10,00. )

AV—3-3§.633.— 21 de margo de 2017.- CONSTRUCAO-, Procede-se esta averbagdo para constar que
a requerimento de parte interessada, instruido com a Certid&io de Existéncia n® 36/201 7, datada de 07 de
fevereiro de 2017, da Prefeitura Municipal, onde consta que sobre o imével, situado na Rua B —
(Pli.malto), n® 54, Bairro Planalto, nesta cidade, existe uma residéncia em alvenaria de uso
residencial com 01 pavimento, com a sirea total de 70.00m?, construida por Flavio Eduardo Bastian
a (';]lfal ﬁca neste Oficio arquivada juntamente com a Carta de Habitagdio n°® 30/2017 ¢ a CND dc;
Ministério da Fazenda-Secretaria da Receita Federal do Brasil n° 000512017-88888475-. Valor
Declarado pelo requerente de R$108.000,00-P1‘0tocolaQ\0 tityTo\sab n°. 170.339, em 17.margo.2017-.
Dou f¢. Neidete Maria Knebel, Registradora Substitut&:@e&ng;v&)e\

Emolumentos: R$ 295,10. Selo Digital: 0536.07.1600010.00563 - R$ 36.60.

Av 4/36.633 - TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS
Procede-se a esta averbag@io de oficio para o fim de noticigr-fue os Proximos atos registrais serdg
eletrdnicos, encerrando-se a escrituracéo fisica, com base no drt. 464-A da CNNR/RS. Dou fé.

Emolumentos: Nihil (0536.04.2600005.06526 = Nihil) - AGNR

Processamento Eletrdnico: Nihil (0536.01.2600005.07569 = Nihil) - AG%‘M / ﬁ

Rosingela Wohlenberg - Registradora

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5YR2W-V77FK-GEX7L-C7XVX

Continua na pagina 2

Maria Pinto Maics - Registradora

CONTINUA NO VERSO ——=
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REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA ROSA RN LA oS 1y

@
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Qe 's.tro LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

s imeuets do Bsil Rosangela Wohlenberg - Registradora

SANTA ROSA - RS

Fls. Matricula
Santa Rosa, 04 de agosto de 2026 02 -36.633 -

Data: 04 de agosto de 2026. - Prenotado sob n” 215416, do Livro 1-W, em 30/07/2026.

Av 5/36.633 - CADASTRO IMOBILIARIO /INSCRICAQ MUNICIPAL / CEP

Conforme Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI), expedido pela Secretaria de Administragio e
Fazenda da Prefeitura Municipal de Santa Rosa/RS, faco constar que o imodvel desta matricula: 1) esta
cadastrado neste Municipio sob n* 29187419, com inscrigdo imobiliaria n” 01.40.079.0078; ¢ 2) possui
o seguinte Codigo de Enderecamento Postal - CEDP: 98.794-294. Dou fé.

Emolumentos: R$ 55,10 (0536.04.2600005.06527 = RS 5,50)

Processamento Eletronico: RS 7,30 (0536.01.2600005.07570 = RY 2,20)

Averbacio nato digital assinada pela Registradora Rosfingela Weohlenberg em 04/08/2026 as 10:43:50. O hash SIIA256
do documento ¢ AA2S5AZEEISDB8296D1541DBC2EOSEI3ISEIATDCE71DD70E4BIDCC365C946C7863.

Data: 04 de agosto de 2026. - Prenotado sob n® 215416, do Livro 1-W, em 30/07/2026.

Av 6/36.633 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento, datado de 30/07/2026, faco constar que, nos termos do art. 26 da Lei n°
9.514/1997 e apds os procedimentos legais, em razdo do R-2, a propriedade do imovel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor fiduciario Caixa Econémica Federal, tendo sido
avaliado o imdvel em R$141.248.33. de acordo com a guia n° 1.196/2026. Sobre a propriedade ora
consolidada incidc a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da mencionada lci. Dou f¢.

Emolumentos: R$ 382 40 (0536.07.2500021.01601 = R$ 59,80)

Processamento Eletronico: R$ 7,30 (0536.01.2600005.07571 = RY 2,20)

Averbacio nato digital assinada pela Registradora Rosingela Wohlenberg ecm (04/08/2026 as 10:44:15. O hash SHA256
do documento ¢ 005D26A3C34B223EC98498D0218050AE2DA4F 1798D7AB3DY08D94047C631C011.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé. Santa Rosa-RS,
terga-feira, 4 de agosto de 2026, as 10:44:49.

Total: RS 83,07

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 36.633: R$ 47,60 (0536.04.2600005.06532 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0536.03.2600005.03831 = RS 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0536.01.2600005.07577 = RS 2,20)

ISS: R$ 2,07 (3%)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site da Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097691 53 2026 00032215 59

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5YR2W-V77FK-GEX7L-C7XVX

Certidao assinada eletronicamente por:

M aisa Alves Fernandes - Escrevente Autorizada

Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.
Para fins do Provimento n° 04/2026, art. 426 da CNNR/RS, prazo de validade de 20 (vinte) dias uteis.
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