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Apartamento n. 22 {vinte e dois), localizado no 2° andar do Bloco "A", integrante do
"Condominio Residencial Villa Bazzano", situado na RuaJo&c Ramalho n. 21, esquina com
a Rua Mirim, no "Jardim ltagué - Gleba C", bairro do tagud, perimetro urbano, com érea
privativa coberta de 66,3100m? sacada privativa com drea coberta de 8,8400m?, 4rea
privativa no pavimento témeo de 20,2875m? comespondente a duas vagas de garagens
cobertas @ um amdrio ndutico, e drea comum coberta de 14,5621m? somando &rea
construida de 109,9996m? mais a area comum descoberta de 24,1318m?, perfazendo a 4rea
real total de 134,1314m? e a frag&o ideal no terreno de 2,9511%

Contribuinte : 01.234.042-1.

Proprietéria: MIRIADE LITORAL CONSTRUTORA LTDA, com sede na Ruz Antonio Caros
Ribeiro, n® 115, sala01, tagud, nesta cidade, inscrita no CNPJ n® 13.098.196/0001-40.

Registro anterior: Matricula n. 45,118, R-20 (INSTITUICAO E ESPECIFICAGAQ), de 4 de
agosto de 2015.

M\@
Antorio Barbosa Filho: """ /(escrevente autorizado).
Cf’_;;.:—;_.—_‘\’—f k

R-1- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 16 de novembro de 2018.

(Prenctago n. 157.224 de 9 de novembro de 2018). Pela escritura de venda e compra datada
de 18 de abnl de 2018, do 1° Tabelido de Notas desta cidade, liwo n® 600, paginas 137/140, a
proprietaria j& qualificada MIRIADE LITORAL CONSTRUTORA LTDA, vendeu ¢ imbvel a
MARCELO BADIN TAVEROS, brasileiro, empresério, RG n°® 25.232.303-8-SSP-SP, CPF n®
132.778.678-89, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei
6.515/77, com MARIANE PACCOLA GOMES TAVEIROS, brasileira, do lar, RG n® 19.427.952-
2-SSP-SP, CPF n°® 258.912.678-61, residentes e domiciliados na Rodovia Oswaldo Cruz, n®
4.502, casa 119, Horto, nesta cidade, pelc prego de R$ 263.392,00 (duzentos e sessenta e
trés mil e trezentos e nventa e dois reais). Valor venal [TBI: R$ 224.524,81.

Antonio Bmmescmma autoriiado).
\
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Av-2 - DIVORCIO - Ubatuba, 8 de maio de 2019.

(Prenctacéo n® 159.460 de 26 de abril de 2019). Pela escritura adiante mencionada, instruida
com certiddo do assento n® 29,837, feito na folha 160 do Livro B-101 do Oficial de Registro
Civl das Pessoas Naturais do 30° Subdistrito - Ibirapuera, do Municipio de S&o Paulo, Capital,
wrifica-se o divércio do casal MARIANE PACCOLA GOMES TAVEIRQS e MARCELO
BADIN TAVEROS, formalizado através da escritura plblica, datada de 11 de abril de 2019,
fawada nas paginas 383/388 do livro 5.106, do 13° Tabelifio de Notas de S&o Paulo, Capital,
e averbada em 18 de abril de 2019 a4 margem do referido assento de casamento, wltando a
mulher a assinar o nome de sclteira, ou seja, MARIANE PACCOLA DOS SANTOS GOMES.
.

Antonio Barbosa Filho; ,//" T (escrewnte autorizado).

i iaR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8LCP-VGQHB-DXSV6-2V9DK
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-3- PARTILHA - Ubatuba, 8 de maio de 2019.

Prenotagéo n° 159.460 de 26 de abril de 2019). Pela escritura de divércio com partitha de

ns datada de 11 de abril de 2019, lawada nas paginas 383/388 do livvo 5.106, do 13°
abelio de Notas de S&o Paulo, Capital, realizada com assisténcia da advogada Ana
arolina Escobar Sarra, brasileiro, casada, OAB-SP n° 175.497, com escritorio em Séo
aulo, Capital, na Rua Afonso Braz, n° 473, conjunto 153, Viia Nova Conceiglo, verifica-se
ue na partiha dos bens comuns do casal, o iméwel, estimado no valor de R$ 248.774,10
duzentos e quarenta e oito mil, setecentos e setenta e quatro reais e dez centavos), ficou
ertencendo com exclusividade ao conjuge vardo MARCELO BADIN TAVEIROS, brasileiro,
ivorciado, empresdric, RG n® 25.232 303-8-SSP-SP, CPF n® 132.778.678-89, residerte e
omiciliado na Rodovia Oswaldo Cruz, n® 4.502, casa 119 - Condominio Country Clube,
orto, nesta cidade. Valor venal ITBI-2019: R$ 248.774,10.

rtonio Barbosa Filho—r=——
___ = .

?- (escrevente autorizado).

A

R-4- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 31 de julho de 2024,

(Prencotacdo n. 189.568, de 26 de julho de 2024). Por Contrato de Compra e Venda de
Imével, MGtuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitacéo, feito porinstrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n. 4.380, de 21.8.1964, alterada pelaLei n. 5.049, de 29.6.1966,
contrato n. 1.4444.2347769-5, celebrado na cidade de Jau, deste Estado, em 25 de julho de
2024, o proprietario MARCELO BADIN TAVEIROS, divorciado, qualificado no R-Z supra, cam
interveniéncia de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, vendeu o imével 38 FERNANDO
VITALINO DIAS DE OLIVEIRA, brasileiro, empresério, CNHn. 07129280310-DETRAN/SP,
CPF n. 513.819.038-51, & sua mulher DEBORA DA ROCHA VITALINO, brasileira, do lar,
RG n. 49.223.451-6-SSP/SP, CPF n. 441.763.428-97, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados a Alameda Taruma,
n. 01, Horto Florestal, nesta cidade, pelo prego de R$ 1.160.000,00 (um milhdo cento e
sessenta mil reais) pago da seguinte forma: a) R$ 352.049,52 (trezentos e cinquenta e dois
Imil @ quarenta e nove reais e cinquenta e dois centaws) com recursos préprios dos
adquirentes; e b) R$ 807.950,48 (oitocentos e sete mil novecentos e cinquenta reais e
quarenta e oito centavos) através de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-
CEF, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagao-SFH, com recursas oriundos do SBPE.
ITBI "inter vivos”, no importe de R$ 11.080,74 recolhido ao Municipio de Ubatuba, através da
guia n. 6839, emitida eletronicamente pela Prefsitura em 26 de julho de 2024, com
fautenticag@o bancaria na mesmadata. Valor V -[TBU2024: R$ 299.454,88,

VL/_

R-5- ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 31 de jutho de 2024.

TVHAD OULSIDAY - TN OUAI1
dS - vanivan 2a vOdvinOoDd va v21arnr vossad 1d
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Onofre Alexandre Socca Neto; (Escrevente Autorizado).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8LCP-VGQHB-DXSV6-2V9DK
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61 e seus paragrafos, da Lein. 4.380, de 21.8.1964, alterada pelaLei n. 5.049, de 29 6.1966,
contrate n. 1.4444.2347769-5, celebrado na cidade de Jad, deste Estado, em 25 de julho de
2024, os adquirentes FERNANDO VITALINO DIAS DE OLIVEIRA e sua mulher DEBORA DA
ROCHA VITALINO, qualificados no R-4 supra, constitulram propriedade fiduciéria e
alienaram fiduciariamente o imével & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob n. 00.360.305/0001-04, para a garantia do pagamento da divida de R$ 807.950,48
(citocentos e sete mil nowecentos e cinquenta reais e quarenta e oito centawos)
corespondendo ao mituo wilizado na aquisicdo do imovel, amortizavel em 360 (trezentos e
seseenta) meses, pelo sistema de amortizag@o PRICE, a taxa anual nominal de juros balcéo
de 9,5598% e taxa anual efetiva de juros balcio de 9,9900%, sendo a taxa nominal e efetiva
de juros balcéio de 0,7966% ao més. Tendo os fiduciantes no ato da assinatura do contrato,
optadas pelo débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta corrente
mantida na CAIXA, a taxa de juros seré reduzida, para todos os efeitos, para 9,3764% ao
ano (nominal) e 9,7900% ao ano (efetiva) sendo o primeiro encargo mensal (prestagio de
amortizacéo e juros, seguros e taxa de administrag@o) no valor de R$ 7.093,22 (sete mil e
noventa e tras reais e vinte e dois centawos), com vencimento no dia 1 de setembro de 2024.
O saldo devedor do financiamento é reajustado mensalmente, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel acs depdsitos de poupanga do dia comrespondente ao vencimento dos
encargos mensais. Para efeitos de venda em publico leiléio, o imovel foi avaliado em R$
1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), sujeito a atualizagdo monetaria a partir da
data de contratacdo, pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacéo da cademeta
de poupanga do dia de aniversario de contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova
avaliagio a qualquer tempo (art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97). O prazo de carénecia para
expedicéo de intimagdo para constituicio em mora dos devedores fiduciantes foi fixado em
15 (quinze) dias, contados da data de vencimento da primeira prestagéio e encargo mensal
n&opagos (art. 26, § 2°, Lei n® 9.514/97). Com as demais condigSes constantes do titulo.

Onofre Alexandre Socca Neto; (Escrevente Autorizado).

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av-6 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Ubatuba, 31 de julho de 2024.

DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - SP

(Prenotag@io n. 189.568, de 26 de julho de 2024). Por clausula contratual constante do
instrumento particular com forga de escritura publica, acima registrado, a credora fiduciaria,
autorizou esta averba¢8o para constar a emissdo, sob forma cartular, da CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - CCl. Numero 1.4444.2347769-5, Série 0724 no valor de R$
807.950,48 com prazo de 360 meses, representativa do crédito imobiliario integral da
credora emitente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF contra os devedores FERNANDO
VITALINO DIAS DE OLIVEIRA e sua mulher DEBORA DA ROCHA VITALINO, decomente da
alienacao fiducidria, objeto do R-5 supra, com data de vencimento, valor das prestagées,
critério de atualizagdo monetéria, taxa de juros, encargos e demais caracteristicas do crédito
constantes do contrato acima registrado, figurando como agente custodiante CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04.

Onofre Alexandre Socca Neto; 22— (Escrewente Autorizado).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8LCP-VGQHB-DXSV6-2V9DK
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Av-7 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Ubatuba, 7 de maio de 2026.

Gréfica Nagoya 3832 5740



o CNM 120675.2.0052321-58
O[T
Valide aqui
este documento
CERTIDAO
(Protocolo 192558)
4de5
Matricula n° 52.321 Fichan® 02V

(Prenotacdo n. 192.558, de 14 de janeiro de 2025). Pelo requerimento datado de 26 de
fevereiro de 2026, assinado digitalmente, instruido com a guia n. 9524, emitida
eletronicamente pela Prefeitura em 13 de fevereiro de 2026, com autenticagdo bancaria em
24 de fevereiro de 2026, comprobatéria do pagamento do Imposio sobre a Transmisséo de
Bens Imbveis - ITBI "inter vivos" no importe de R$ 26.342,17, acrescido de multa e juros,
constante do Procedimento de Intimagdo de Devedor Fiduciante, que fica arquivado neste
cartorio, foi autorizada esta averbagéo nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n. 9.514, de
20.11.97, para ficar constando a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, qualificada no R-5, refro, pelo valor
da avaliagéio de R$ 1.278.74593 (um milhdo, duzentos e setenta e oito mil setecentos e

quarenta e cinco reais e noventa e-trés centavos), em virtlude do decurso do prazo sem a
purgacédo da mora por pa dyciantes, FERNANDO VITALINO DIAS DE
OLIVEIRA e sua mul 0, regularmente intimados. Valor base
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CERTIFICO que a presente certiddo de inteiro teor da matricula do imével n® 52.321, tem a situacao
com referéncia a eventuais 6nus, alienagdes, vinculos, constrigoes judiciais e constituicoes de
direitos reais e pessoais reipersecutorias estando os mesmos integralmente noticiados nesta
copia reprografica, emitida nos termos do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973. (A matricula é o repertério de todos os atos envolvendo determinado imével. “O que néo
esta na matricula, nédo existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 17 de julho de 2026

Escrevente Autorizado (a)

PARA EFEITOS NOTARIAIS ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS
NAO IMPLICANDO EM RESERVA DE PRIORIDADE

EMOLUMENTOS RS 45,88 Selo Digital: 1206753C3000000000695226X
ESTADO RS 13,04
SEC. DA FAZ RS 8,92
REG. CIVIL RS 2,41
TRIB. JUSTICA RS 3,15
IMP. MUNICIPAL RS 2,29
MIN. PUBLICO RS 2,20
TOTAL RS 77,89

PROTOCOLO N2 192558
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