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REGISTRODEIMOVEIS

_ : 7 53-72
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ wareichiM- 083 !i F -DO5R05
Cartdrio do 2° Oficio de Justica 1

Itaborai, 09 de Novembro de 2023

N.°

Imével: FRACAQ IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por drea de terras, remida 2 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, & Rua Dona Bela,
- zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: pariindo
do marco "2A.2", localizado na bifurcagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS5, distante 4
263,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1" passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da fiente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A 2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azmute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5- A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.18", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos; o primeiro do marce "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E" medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2",
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro de marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6.00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perfmetro com 693,20 metros- frago essa que correspondera a unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 202 do Bloco n° 02, no 2° Pavimento, composto de: sala de
estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, 4rea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando area real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padrio com localizagdo indeterminada, para guarda de seus automodveis - integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cuyjo Memorial de Incorporagio de
Condomirio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lei n® 4.591/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11
e demais legislagdes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n° 08, em (1/02/2019, na mesma matricula n° 49.122; Constituido Patriménio de
Afetaciio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados & incorporagfo, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Proprietiria ¢ Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, imscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede & Avenida Professor Méario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de
aquisicdo e registro anterior. O imvel objeto da incorporagio mobilidria, foi adquirido na
proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Lida - EPP, nos termos da
escritura piliblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato 1°
065 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na
matricula n° 49.122; ¢ ma proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato 1° 001 e escritura piiblica declaratoria de rerratificago, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do fivro n® 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constituicio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa

CNM n’. 088971.2.0058053-72
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Continuagdo da Matricula CNM: (088971.2.0058053-72

faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n® 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituigio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imdvel Dominante) na area de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas phuviais,
mstituida no imével identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a passagem
de rede de drenagem (desague de dguas phiviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra
demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 03, em 09/11/2018, na
mesma matricula n° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel
Dominante) na érea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A2, objeto
da matricula n® 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de Aguas phuviais), numa
faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°
100900 - conforme registro n® 04, em 09/112018, na mesma matricula n° 49.122; Constitui¢io de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na érea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas phuviais,
instituida no imovel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n° 49.120, destinada a passagem de
rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se encontra
demarcada na planta arquivada sob o protacolo n® 100900 - conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na
mesma matricula n® 49.122. Renovagao das certiddes, artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbacio n° 11,
~em 14/09/2021, na mesma matricula n® 49.122; Abairramento, conforme averbagdo n° 13, na mesma
matriculy n° 49.122 em 06/02/2023. Remiss@o de Foro, para que fique constando que a drea de terras
objeto desta matricula foi remida através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprictirio adquriu o dominio direto, passando a ser pleno proprictario do imével - conforme
_averbac¢do n° 14, na mesma matricula n® 49.122 em 06/02/2023. O imével objeto desta foi pela
. proprietaria e_incorporadora, dado, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a
fragdio ideal correspondente ao terreno e a0 Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento
n’ 202 do Bloco 02, mtegrante do Condominio Residencial Pedra do Sol, a credora Caixa Econémica
Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF, ne setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no
CNPJn°-00.360.305/0001-04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, Bairo Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrila no
CNPJMF  sob o n° 08.343.492/0001-20; e = Comstrutoraz MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG e inserita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20 - conforme registro n® 12, em
02/08/2022, na mesma matricula n® 49, 122 A Escrevente: W (Renata Brasil Paranhos - Mat.

94/15.504 da CCIMRJ). Oficial do Regi arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). Andria Venss Vi
Tebehd Subzuty |
Mat - 94/14610 Renata Brasil Parankos
Escrevente
Mat. 94/15504

APRESENTADO TITUR0- Pt ¥ 12,0070 @ot ki3

Av. 01 - CNM n° 088971.2.0058053-72 em 15/12/2023 - Prot. 120.770 em 01/11/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo
‘para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Com Utilizagfio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1805914-3, assinado pelas partes em
29/09!2023 averba -se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acina

contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Ennhmentos e custas, assim dxscmrmados

Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 633,19; art. 183 (LRP) preno - tabela 05.4.3: R$ 4,64; lei
31,65; ki 6281/12 (4%) R$
25,32; PMCMV R$ 12,75; ISS (Lei Complementar icipal n® 240/2018) - R 31,65; Seb de

Fiscalizagfio: R$ 3,31; Totalizando: R$ 900,79. O Escreve e Moisés Antas de Abreu -
F_sc.te“ 1300
cﬁl M?.

Continuagao da Matricula na ficha ne_ 90l
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Cartério do 2° Oficio de Justlga ‘ ‘
Continuagfio do CNM de n°. 088971.2.0058053-72
CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/R]), Oficial do Registro: (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Andréa Vems Valencr
TzheliA Substtute
SELO: EEPS 82577 OHF Eroveier s

R. 02 - CNM n°. 088971.2.0058053-72 em 15/12/2023 - Prot. 120.770 em 01/11/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Confrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mittuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Com Utilizagido dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1805914-3, assinado pelas partes em
29/09/2023, apresentado para registro de forma eletrénica, o imével objeto desta matricula foi vendido
a ADRIANO GOMES AUGUSTO, brasikeiro, divorciade, ajudante de produgfo, nascido em
01/01/2001, fiho de Zeline Gomes Correa e de Ederval Macedo Augusto, portador da Carteira de
Identidade n°. 30.436.242-9, expedida pelo DETRAN/RJ em 29/01/2019, inscrite no CPF/MF sob o
1. 197.083.337-86, com endereo eletrbnico: adriano@gmuil.com, residente e domiciliado na Avenida
Presidente Medici, Quadra 117, Lote 20, Visconde, Haborai/RJ, pelo valor de R$ 193.346,59 (cento ¢
noventa e frés mil trezentos e quarenta ¢ seis reais e cinquenta e nove centavos), a ser pago da seguinte
forma: RS 126.067,42 (cento e vinte e seis mil sessenta e sete reais ¢ quarenta e dois centavos), através
do valor do fnanciamento concedido pela CAIXA; R$ 28.876,22 (vinte ¢ oito mil oitocentos e setenta e
seis reais e vinte e dois centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 4.391,95 {quatro mil
trezentos e noventa € um reais € noventa e cinco centavos), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; e RS 34,011,00 (trinta e quatro mil e onze reais), através do valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 3.936,95 (trés
mil novecentos e trinta e seis reais e noventa e cinco centavos). O ITBI foi pago através da guia n°.
019992023, no valor de RS 4.842,42, no Banco Itati em 26/10/2023. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indispombiidade de bens), consutas 1’ 01560.23.12.15.46.162 ¢
01560.23.12.15.34.172, datadas de 15/12/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 436¢. 6323, 02¢9. 685b. aa3c.
d15e. 0022. 0ddd. 8ee5. 74d0; 3469. fta2. 5960. lced. 6762. b2al. 35¢9. f29¢. 95¢9. Tbed, datadas
de 15/12/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos ¢ custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 5.4.3 R$
4,64; Distribuigéio: R$ 53,85; Distribuigiio por pessoa RS 1,21; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009: R$ 56,14; Selo de Fiscalizagéio: RS 3,3}:Guias/ DO/ONR/COAF/DIST R$ 112.20;
Guias/PMI R$ 20,01; PMCMV RS 22,43; 1S§{Lei Complenentar Municipal n® 240/2018) - R$
56,33; Totalizando: R$ 1.317,59. O Escreventes oisés Antas de Abreu - CPF r°.

CNM n’. 088971.2.0058053-72

N.°

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGYRID Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RI). = Vot
e ARy
MO screvente 1300 sy
SELO: EEPS 82578 DNZ Mat. CGIRY: 9412

R. 03 - CNM n". 088971.2.0058053-72 em 15/12/2023 - Prot, 120.770 em 01/11/2023 -
ALIENACAQ FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienag8io Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Com Utlizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1805914-3, assinado pelas partes em
29/09/2023, acima registrado sob o n°. 02, o im6vel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario,
j4 qualificada, alienado em garantia fiduciéria, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condices do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de terreno ¢ construgio

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0058053-72

Continuag&o da Matricula

de imovel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sisterma de Amortizagdo: PRICE;
4- Valor de Composigdo dos Recursos: j& descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou I[TBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida
(Fmanciamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 126.067,42 (cento e vinte ¢
seis mil sessenta ¢ sete reais e quarenta e dois centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e do imbvel para
fins de venda em piiblico leiliio: R$ 189.880,00 (cento e oitenta e nove mil oitocentos e oitenta reais); 7-
Prazo: 7.1- Previsio para Construgéio/Legalizagdo: 31/01/2025; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3-
Amortizagdo: 420 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 4,5000; Efetiva % (a.a.): 4,5939; Nominal
% (a.m.): 0,3743; Efetiva % (a.m.); 0,3750; 9- Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com o ftem 3;
9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagdo: 9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+j): R$ 596,62; 9.1.3- Tarifa de Administragio - TA: R$
0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 27,48; 9.1.5- Total: RS 624,10; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 01/11/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifo (Resohgio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: RS 4.384,50; Diferencial na Taxa de
Juros: R$ 18.002,56; Composiciio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -

Devedor: Adriano Gomes Augusto, Comprovada: R$ 1.584,00, Nao Comprovada: R$ 500,00;

Composicfic de Renda para Cobertura Secwritdria - Devedor: Adriano Gomes Augusto, Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente.

Com as demais condi¢des constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca

de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.12.15.46.162 e 01560.23.12.15.34.172, datadas

de 15/12/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade

de Bens, consultas cédigos hash: 436¢. 6323. 02¢9. 685b, aa3c. d15¢, 0022. 0ddd. 8cc5. 74d0; 3469.

fea2. 5960. 1ced. 6762. b2al. 35€9. f£9¢. 95¢9. 7bed, datadas de 15/12/2023, de resultados negativos.

EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS

987,47, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigiio: RS 53,85; Distribuigio por
pessoa RS 1,21; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS 56,14; Selo de Fiscalizagéo: R$

3,31; Guias'DO/ONR/COAF/DIST R$ 112,20; Guias/PMI R$ 20,01; PMCMV R$ 22,43; ISS (Lei

Complem i n®  240/2018) - R$ 56,33; Totalzando: R$ 1.317,59. O

Escrevelte: Moises Antas de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat, 94/21.300 da

CGIRF. O tro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]),
Moi W Lo R &)

crevente
Mat. CGIIRY: 94121300 ﬂnffréﬂ%ﬁsfl/ fencr
5 _. s
SELO: EEPS 82579 OVF frbrarrrs APRESENTADO TITUAO- ProL NPE2S 203 em (3 .1 4

APRESENTADO TITULO - Prot W 25031 em (3 /1210,

APRESENTADO TITULO - Prot AP 344 em 204 124 APRESENTADO TITWLO - rot N*625.230._em 13 294

APRESENTADO TITULO - Prot 2424, 34 em 2900/ 2¢
APRESENTADO TITULO - Prat N4 4 24¢, em 240404

Av. 04 -CNM n" 088971.2.0058053-72 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/1272024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgio do imbvel objeto desta matricula, sob o
n°. 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporacfo), da unidade residencial identificada
por APARTAMENTO 202 do BLOCO 02: com 4rea privativa de 41,42m2; 4rea cormum de 8,10m2;
drea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n°. 205999, inscrigio
predial n°. 67581, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Conelusdo de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Ttaborai/RJ
01/04/2024. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 423/2025: Isento. A Escreventer
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial
Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). wfcﬂ*“‘mw
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Av., 05 - CNM n°. 088971.2.0058053-72 25/07/2025 - Prot. 127.188
27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da incorporadora MRV
Engenharia e Participagées S.A., foi procedido o registro da INSTITUIGAO
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, conforme o registro n°. 201, em
25/07/2025, na matricula CNM n°. 0B8971.2.0049122-93 (Incorporagdo).
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Isento.
SELO: EEYV 82816 FGU. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0058053-72 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencédo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gque a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
{(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartérie do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenctagioc -
tabela 5.4.3 RS 0,14; Guias/DOI/ONR/COAEF/DIST: R$ 26,03; Sele de
Fiscalizagdc: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R3% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV R$ 0,7¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7300 HRQ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — = = — — — - — — —

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0058053-72 em 25/03/2026 - Prot. 128.976 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 644154/2025 - CATXA FECONGMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 08/12/2025, assinados pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagio a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de tLerceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacido encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Adriano
Gomes Augusto, a saber: 1- Conforme Oficio FEletrdnico n®. 286374/2025,
intimacio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Adriano Gomes Augusto, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 2B86374/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 163 088 BR; Destinatario:
Adriano Gomes Augusto; Endereco: Rua Dona Bela, Bl 02 Apt 202, Condominio
Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, CEP: 24808-172 - Itaborai/RJ;
Unidade de Entrega: - ; Tentativas de Entrega: 1% 19/12/25 &as 11:39h;
22/12/25 as 15:03h; 3% 23/12/25 as 12:21h; Motivo da Develucdo: Ausente
(3x) . Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2-
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 286372/2025, expedido pelo Cartdrio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/12/2025, foi procedida diligéncia
no(s}) seqguinte(s) enderego(s): Avenida Presidente Medici, Quadra 117, Lote
20, WVisconde, Itaborai/RJ 24875045 / Rua Dona Bela, Bl 02, Apt 202,
Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, Ttaboral/RJ 24809-172,
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a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justiga de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 286372/2025, datado de 12/12/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54401, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecos mencionados no
oficio, com a finalidade de MNotificar o Sr. ADRIANO GOMES AUGUSTO, a
saber: 1) - No dia 06/01/2026 as 13h03min, cheguei no primeire enderecgo
indicado ou seja, “R DONA BELA, BL-02 AP 202, COND RESIDENCIAL PEDRA DO
S0L, TRES PONTES ITABORAI RJ 248091727, sendo recebido pelo Sr. Maylon
(Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. ADRIANO GOMES AUGUSTO, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido; 2) = Me dirigi ao segundo enderego indicado no dia
06/01/2025 as 15h18min e procurei Notificar o Sr. ADRIANO GOMES AUGUSTO,
todavia constateil nos arredores do seqgundo enderegco ou seja: “AVENIDA
PRESIDENTE MEDICI, QUADRA 117, LOTE 20, VISCONDE, ITABORAI/RJ, 24875045",
muros pichados com siglas de organizac@es criminosas, avisos para ligar
Pisca alerta dos wveiculos, &reas demarcadas pela acdo do trafico de
drogas, ruas desertas com barricadas e um transeunte que estava passando
pelo local, que nao gquis se identificar, disse ndo conhecer o Sr. ADRIANO
GOMES AUGUSTO, ou gualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro
transitar por aquelas redondezas, razdo pela gqual deixei de proceder a sua
intimacdo de forma pessoal, pols o Notificado encontra-se em lugar
inacessivel. Itaboral, 06 de Janeiro de 2026. Escrevente Notificador: {(a)
Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio
datada de 06/01/2026; 3- Conforme Oficic Eletrdnice n®. 286373/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Adriano Gomes Augusto, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAQO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 286373/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Coédigo BN 580 163 091 BR; Destinatario:
UTilton Oliveira da Silva; Enderego: Avenida Presidente Medici, Quadra 117,
Lote 20, Visconde - CEP: 24875-045 - Ttaborai/RJ; Unidade de Entrega: - ;
Motivo de Devolugdo: Nio procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; e 4- O resultado da intimacdo por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Adriano Gomes
Augusto, sendo procedidas as publicacdes n°. 1808/2026 em 25/02/2026; n°.
1809/2026 em 26/02/2026; e n®°. 1810/2026 em 27/02/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/26: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R
5  36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: R$ 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedicio de Edital: R$ 53,08; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacido: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 80,13; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) RS 34,05; lei 6281/12 (6%) RS
24,03; PMCMV RS 8,00; FUNPGALERJ (1%): RS 3,99; FUNPGT (1%): RS 3,99;
FUNDAC (1%): RS 3,99; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
20,03; Totalizando: RS 619,56. SELO: EFBT 03467 QYV. A Escrevente: Karine

Ferreira da {Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
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Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0058053-72 em 24/07/2026 - Prot, 131,786 em
17/07/2026 - AVERBACAC DE DESCRIGAC DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ

CONTINUA NA FOLHA 4



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0058053-72 r 04 MATRICULA ELETRONICA

n®. 195/2025, artige 440-AQ, paragrafoc 3°, e Artigoe 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informac¢des referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, CEP: 24.809-230. Emclumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo unico. SELO: EFCJ 91274 NYP. Assinado digitalmente por Karine
Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea
Veras Valenga — Matricula n®°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAO — Titular, Matricula n" 90/137. — = = = = = = = = — - -

Av., 09 - CNM n°®. 088871.2.0058053-72 em 24/07/2026 - Prot. 131.786
17/07/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reqguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n® 644154/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa LEconémica Federal em 07/07/2026
e 16/07/2026, respectivamente, e a Certidio de Quitagio do ITBI guia n.®°
00764/2026, no valor de R$ 4.911,20, paga na Caixa Econémica Federal em
01/07/2026, averba-se, com base na averbagdo acima de n.° 07, para que
fique consolidada a propriedade do imdével objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de
empresa piublica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n.? 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R§ 196.043,97 (cento e noventa e seis mil, quarenta e
trés reais e noventa e sete centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27
da referida TLei Federal n.® 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagido - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizagao: R$ 4,91; lei
3217/99 {(20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS
72,93; lel 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): R
$ 8,58; FUNDAC ({1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFCJ
91275 WNC. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza,
Escrevente, 94/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n.° 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - — — = = = = = — = — = — — — — — — — — — —

Av. 10 - CNM n°®. 088971.2.0058053-72 em 24/07/2026 - Prot. 131.786 em
17/07/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 644154/2025 - CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 07/07/2026
e 16/07/2026, respectivamente, averba—-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n.® 03, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n.” 09 nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.? 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS 83%,62; art. 183 (LEP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45;
Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) R$ 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,%3; lei €281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERJ (1%): R% 8,58; FUNPGT (1%): RS B8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58;
pMCMV RS 17,15; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFCJ 91276 TAA. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga - Matricula n.? 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0058053-72, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imével. ltaborai, aos vinte e sete dias do més de julho
do ano de dois mil e vinte e seis (27/07/2026) as 14:01. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— o Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 92055 SDW

||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54 '

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




