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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
54064 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0054064-92

IMOVEL: Apartamento 701, do bloco 01, empreendimento denominado "Cendrio Residencial”, a ser
construido sob o n°509, da Rua Vitor Alves, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, area
privativa de 49,90m? ¢, somada a comum, area total de 65,48m?, que cotresponde A fragdo ideal de
0,582300 do terreno designado por lote 02, do PAL 23.014, com drea de 3.674,20m2 O empreendimento
possui 88 vagas, nfio vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio, denominadas
vagas de parqueamento, das quais 44 estdo localizadas no Gl, e 44 estio localizadas no G2, sendo 07
vagas destinada a PNE. -x-x

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RUA VITOR ALVES SPE LTDA, com
sede na Avenida Almirante Barroso n°90, sala 702, parte, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJI'MF sob o
n°® 29.953.500/0001-20. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a Itapeba Branca Empreendimentos e
Participagdes Ltda, conforme escritura de 04/06/2018, do 26° Oficio de Notas desta cidade, Livro 020, fls.
100/103, registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 24.390, em 30/07/2018, o remembramento e
desmembramento averbado no 4° Registro de Imdveis, aprovado em 19/08/1960, o memorial de
incorporagio sob o R-5 da matricula 24.390, em 21/05/2019, ¢ a revalidagio do memorial averbada sob o
AV-9 da citada matricula, em 23/02/2022. -x-x

CADASTRO: O imdvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°1.099.122-3
(MP), CL. n°02.136-0. Matricula aberta aos 23/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 1-M - 54064 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagsio Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando

inserido em obra projetada ¢ pendente de regularizagiio registral, no que tange a sua conclusio. Em
23/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV -2 - M - 54064 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-7 da matricula 24.390, em
21/05/2019, que pelo requerimento de 12/03/2019, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas 4 incorporagio imobilidria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente 4 consecucio da
Incorporagiio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes ¢ manter-
se-fo apartados, tornando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos ¢ obrigagSes do
patriménio geral da incorporadora. Em 23/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV -3 -M - 54064 - DIREITO DE USO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-8 da matricula 24.390,
em 21/05/2019, que conforme disposto na clausula 7.1.K, da minuta da convengdo de condominio de
13/06/2018, fica assegurado aos respectivos proprietarios das unidades do ultimo pavimento (apartamentos
701 a0 712) dos 02 (dois) blocos que compdem o empreendimento, o direito de uso privativo e exclusivo
de laje, nos termos da clausula 5.1 ¢ artigos 1314, 13185, 1331, §5° ¢ 1340 do Codigo Civil, nas medidas ¢
dimensdes previstas no anexo 01 - planta baixa de direito de uso de laje, da convengdo, respeitando,
entretanto, além de seus vizinhos confrontantes, as areas de patamar técnico e comum, bem como, outras
bem descritas € caracterizadas nas plantas de projeto aprovado junto a esta municipalidade ¢ devidamente
arquivadas junto ao Registro de Tmoveis, além do ja citado anexo 01, podendo neste espaco, utilizar da
forma que melhor achar adequado, desde que ndo conflite com esta convengfio ¢ com as regras de bons
costumes e uso do comum, sempre em obediéncia as normas do Codigo de Obras e Edificagdes da Cidade
do Rio de Janeiro ¢ legislagio aplicavel, se responsabilizando pelas aprovagdes necessarias em todos os
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MATRICULA FICHA

54064 1oy CNM: 157776.2.0054064-92

orgos competentes, tomando cuidado e se responsabilizando pela seguranga, idoneidade e manutengio do
espaco e do direito de construgéio. Em 23/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

R -4 - M - 54064 - HIPOTECA: Prenotacdo n® 62914, aos 25/10/2021. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito ¢ mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio, datado de 29/12/2020, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imével desta matricula, 2 CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$20.867.452,59, para construgiio do empreendimento "Cenario
Residencial". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo aindao referido desembolso condicionado a
confirmago de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida
divida tem prazo de amortizacfio de 36 meses a contar do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. Valor da garantia hipotecdria: R$228.000,00. Demais condigdes constantes do titulo. Registro
concluido aos 23/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletrénica n"°EDVA
21880 QAV. (ato Ginico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 5 - M - 54064 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base na
documentagiio arquivada no protocolo 27993, fica retificada a abertura desta matricula, para constar
corretamente que o imovel esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 0.199.122-3 (MP), ¢ ndo

como constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. Averbagfio realizada de oficio
e concluida aos 20/03/2023, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

R -6 -M - 54064 - COMPRA E VENDA: Prenotagiio n°79483, aos 06/03/2023. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 18/08/2022, no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitagio, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével
objeto desta matricula, pelo preco de R$270.750,00, a YASMIM GABRIELLE DA SILVA OLIVE,
brasileira, solteira, autonoma, inscrita no CPF/MF sob o n°163.325.437-28, residente e domiciliada nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$54.150,00 recursos proprios; R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$216.600,00 com recursos do financiamento
concedido pela instituiciio financeira, o qual é garantido pela alienagfio fiduciaria. As demais condigBes e
obrigagBes  ajustadas  constam  do  instrumento. Base de cilculo  do  imposto  de
transmiss&o: R$§270.750,00, certificado declaratorio de redugo de 50% do imposto guia n®2529986 (Lei
n°5.065/2009). Registro concluido aos 23/03/2023, por Matheus Conceigdo, Mat. TIRJ 94-23848. Selo de
fiscalizagio eletronica n®’EDVA 91068 MEX.

AV -7-M - 34064 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagiio n°79483, aos 06/03/2023. Fica
cancelada a garantia hipotecdria objeto do R-4, face a autorizagfio dada pela credora no instrumento
particular de 18/08/2022, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 23/03/2023, por
Matheus Conceigio, Mat. TIRJ 94-23848. Selo de fiscalizacio eletrdnica n®’EDVA 91069 OEC.

R - 8- M - 54064 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°79483, aos 06/03/2023. Pelo mesmo
instrumento referido no R-6, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$216.600,00, a ser paga em 360
prestagGes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo PRICE/TR - Tabela Price, sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 8,6393% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,9900% ao ano, sendo
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
54064 2 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0054064-92

a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros ¢ demais encargos, no valor de
R$1.749,91, com vencimento para 18/09/2022. Origem dos Recursos:SBPE. Valor do imdvel para fins de
leildo extrajudicial:R$270.750,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
23/03/2023, por Matheus Conceigiio, Mat. TIRJ 94-23848. Selo de fiscalizagiio eletrénica n®’EDVA 91070
LSP.

AV -9 - M - 54064 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n° 111776, aos 21/03/2025. certiddo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento n°25/0136/2025, datada de 21/03/2025, de acordo
com o processo n°02/05/000059/2018, o imdvel da presente matricula, teve sua construgio concluida,
tendo sido o habite-se concedido em 21/03/2025. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos
24/03/2025, por Adam Cordeiro , Mat. TIRI 94-20453. Selo de fiscalizagio eletronica n°’EDUZ 43925
QYL. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 10 - M - 54064 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-14 da matricula
24.390, em 10/07/2025, a institui¢do de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 10/07/2025, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 11 - M - 54064 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagdo n® 115248, aos 04/06/2023. Foi
registrada em 10/07/2025, no Registro Auxiliar sob 0 n°771, a convencio de condominio do imével desta
matricula. Averbagfo concluida aos 10/07/2025, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n®EDUZ 74504 XMR.

AV - 12 - M - 54064 - INTIMACAQ: Prenotagiio n° 124572, aos 09/12/2025. Pelo requerimento de
09/12/2025, formulado pelo credor, ja qualificade, foi solicitado ao Registro de Imédveis a intimagio da
devedora YASMIM GABRIELLE DA SILVA OLIVE, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos
¢ Documentos desta cidade, para quitar as obrigacGes da alienagdio fiducidria em garantia que grava o
imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 13/05/2026, 14/05/2026 ¢ 15/05/2026,
na forma do art. 26, §4° ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogiio dos procedimentos estabelecidos na
citada lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorretl o prazo

para pagamento sem a purgaciao da mora. Averbagio concluida aos 12/06/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagiio eletrénica n°’EFDI 93609 RQC.

AV - 13 - M - 54064 - INSCRICAOQ E CL: Prenotagio n°135935, aos 09/07/2026. D¢ acordo com o
titulo ¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel desta matricula esta
inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.505.901-3, ¢ CL (Cddigo de Logradouro) n°02.136-0.
Averbagiio concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EFDX 58467 YMK.

AV - 14 - M - 54064 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:Prenotagio n°135935, aos
09/07/2026. Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro da propriedade e a
extinglio das obrigagdes do incorporador perante a instituigio financiadora, em relaglio ao imével desta
matricula, fica cancelada a afetagiio objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo
concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EFDX 58468 VXP.

AV - 15 - M - 54064 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°133935, aos
09/07/2026. Pelo requerimento de 07/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
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CNM: 157776.2.0054064-92

do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$287.340,81. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$287.340,81, guia
n°2977965. Averbagio concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagfo eletrdnica n°EFDX 58469 ZBG.

AV - 16 - M - 54064 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCTARIA: Prenotagio n°

135935, aos 09/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio
dada pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagio concluida aos 30/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n’EFDX 58470 QZR.
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estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NT583-24WWG-3AGXD-EPDKC

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Certifico mais que ha prenotacao relativa ao imovel,Protocolo(s): Prot. 115630,
Requerimento - Referente a CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO -
Apresentante: Rafael de Souza e Silva

Rio de Janeiro, 30/07/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundgrat. :
EFDX 58471 STJ
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