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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
matricula n° 53.862, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre
o imoével.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFDU 99596 RKI
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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— Matricula Ficha
CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRICAO DO RGI
-\\Kf o n[ic'ﬂ Eﬂmam ﬁmﬁ; ae Fouxa 53.862 001 i
TABELIAD
ITARCYE R 1 0] REGISTRO GERAL \'{\
DATA: 11 DE
IMOVEL: APARTAMENTO N° 102 do *CONDOMINIO RESIDENCIAL GEBARA™ instituide
sobre o lote de terreno n® 409, do loteamento “Baimme Cidade Gebara™, situado na zona urbana do 3°

distrito deste Municipio, terrenc proprio, que em seu todo mede 450,00m?, medindo e confrontando:
15,00m de frente para a Rua “077; 15,00m nos fundos com parte dos lotes n®s 403 e 404: 30,00m do
lado direito com o lote n® 410; e 30,00m do lado esquerdo com os lotes n®s 408 & 407. Com um prédio
de uso residencial com drea privativa de 49.37m?, drea comum de 5,94m? e drea total construida de
55.31m?, cadastrado na PM[ sob o n® 20561 7-001 (Apartamento 102) e 14 averbado desde 22/02/2024,
coin inseriglio predial n® 67.250. (Habite-se n® 02002024 (Processo SF-T186/2023), de 02/02/2024),
Corresponde uma fmelio ideal de 0.1602. Composta de dois quartos, sala, cozinha'drea de servigo, um

banheiro ¢ circulagiio. Sendo: Pavimento Térreo: 110,62m2 2° Pavimento: 116.24m?. 3° Pavimento:
116,24m*. Total construido: 343,10m* Taxa de Ocupagio: 24,58%. Use Comum: Cada apartamento

terid o direito a 01 (uma) vaga de garugr.:m. gue serfio numeradas de um (um) a (6 (seis) & serfio de uso
aleatdrio. O Sistema de abastecimento de dgua serd de responsabilidade de cada proprietirio. As caixas
d'igua serfio de uso comum de todos 0s conddminos. Local de recipiente de Lixo: 6,00m?.
PROPRIETARIA: BRS CONSTRUCOES LTIDA,. pessoa juridica com sede e foro na Ru,u
Alexandre Brunet, n® 355, lote 113, Lindo Parque, Sio Gongalo/RJ, inscrita no CNPIJMF sob o n®
18.450.537/0001-19. FORM NSICAD: Lote adquiride de Multiplgnes Construgdo e
Erojetos Lida. nos termos das Escrituras Pablicas de Compra ¢ Venda lavrada em 15/05/2018, atos n®s
024 a 31, folhas 071 a 094, livro n® 324, nestas Notas. REGISTRO: n® 03, matriculas n® 51.095 a
51.102, wdas na Ficha 001, em 02/07/2018. Averbagiio n® 02 (construgfio), matricula n® 53.815, Ficha
001, em 19062024, E condominio registrado zob o n® 07, na mesma matricula n® 53.815, em
11/07/2024, deste RI. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/1 1062, digitei ¢ conferi. E leu, . Addalein Machado Ferreira de Macedo = Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo. '| |ih- k
11
R.01 - Mat.53.862. (Prot.82.383 de 30/07/2025). Data: 15 de agosto de 2025, COMPRA E VENDA_
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével Residencial, Mituo com
Obrigaghes e Alienagiio Fiducidrin em Garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
8.4444.3892847.4), com for¢a de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 11
de julho de 2025, em 03 (irés) vias de igual teor, 0 imdvel objeto desta matricula foi vendido para
A MARTINS FRANCISCO, brasileira, nascida em 05/12/2001, secretaria estenografa
datilografa recepcionista telefonista ¢ assemelhados, filha de Juliana Lucindo Martins e Carlos Alberto
Ferreira Francisco, e-mail: icall5 204 | martins ail.com, portadorn da Carteira de Identidade n™
326168275, expedida por DETRAN/R] em 13/12/2019 e do CPF 194.108.647-04, solieira e niio vive
em unifio estivel, r'."-.'sld':rllc e domiciliada em R. A, Sn, f‘emm em ]ml;n:-mu'l{..l pelo valor dﬂ'
5 ; H29.00 do desconto nifio ¢ RE118 980
mediante financiamento concedido pela CEF. O lmpusliu de Transmissfo “inter vives” devido ao
Municipie de Iaborai foi pago no valor de R33.89522 (Valor Tributado: R$155.809.00), em
28/07/2025, conforme GULA n® 01447/2025, que fica agqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.201 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacio: R$49.0] = R$32.29 (Tab.20.4 - n° 03):
R36.45 (FETIx; R31,61 (FUNDPERI); RS$1.61 (FUNPERJI):; R%$1.93 (FUNARPEN): R$0,64
(PMCMV): R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Registro: R$1.316,82, sendo: R$1.145,99 (Tab.20.1 - n°
01); R$23,22 PMI (Tab.20.4 = n® 10); R$39.03 DUI.-'DNR.-"DISTILIJUI(;M (Tab.20.4 - n" 10.b); R$24.16
(PMCMV): R560.41 (IS5) ¢ R$521,14 (Tab.04) ¢ R$2.87 (Selo). Isento dos acréscimos (Tahb. ZE‘I. -

Obs. 7 e §%). Base de cdlculo: R$155.809,00. Consultas: R332.57: Brs Construgdes Lida. — BI N

,O'l?ﬁ-ﬂ.?:ﬁ.ﬂlﬁﬂ.&?.ﬁll e CNIB Resultado: Megativo — Codigo HASH: dkrxtorg) de 30/07/202

| « Joyce Ribeiro da Silva Duarie — Auxiliar de Cartdrio - Cad. 94/23496, registrei. E eu, !
a Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, conferi. \

e b Fincaizacho Ewindacs 1
EEYY BGEID QNP '

w (Prot.82.383 de 30/07/2025). Data: 15 de agosto de 2025. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contralo mencionado na averbagio de n® 01, o imdével

objeto desta matricula foi por Monica Martins Francisco, antes qualificada, dado em garantia

Eu,

Confinua no verso.
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Matricula n® 533 862, Ficha 001, de [ 1707/2024.

CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insiituigio financeira sob a forma de empresa piblica,

vinculada ap Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilin - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro ¢ ITBI): Mo se aplicn. Valor da Divida (Financiamento):
R3118.980,00. Valor da Avalinglio e Venda em Puablico Leildio: R$212.500,00. Valor da Garantia
Fiducidria: R$212.500,00, que serd pago no prazo de 420 meses, as amortizagfes serdio feitas por meio
de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 10/08/2025, taxa anual de
jurcs % a.a: Sem Desconto nominal: 81600 e efeiiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 4.7500 e
efetiva: 48547, Redutor 0,5% nominal: 4.2500 ¢ efetiva: 4,3338, Taxas de Juros Contratada nominal:
4.2500 a.a e efetiva: 4.3337 aa ¢ com as demais cliusulas e condighes constantes do mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.201 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro:
E$3944.26. sendo: RE847,04 (Tab.20.1 - n% 01); R%13.01 DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R%17.20
(PMCMV); R$S43,00 (ISS); R$21,14 (Tab.04) ¢ R¥L87 (Sclo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs. 7" e 8). Base de cilculo: RS118.980,00. Eu, I!-'%‘J . Joyece Ribeiro da Silva Duarte — Auxiliar de
Cartério - Cad. 94/23496, registrei. E eu, - ~Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -

Escrevente - Cad. 94/1 1062, conferi. \ S8k g8 Facakzagds Emtimen
III EEYY BEEH4 NNV
Av.03 - Mat 53863, (Prot.83.222 de 17/03/2026). Data: 1° de julho de 2026. Certifico e dou [€ que,

conforme Oficio n® 682021/2026, datado de 16 de margo de 2026, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao gue foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio):
“1) No dia 16/04/2026 as 11h29min, cheguei no enderego do imével, sendo recebido pelo Sr. Gilson
{Vizinho), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 60 anos. de média eslatura, cor de
pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o Sra. Monica Martins Francisco, &
desconhecida no local, estando em lugar ignorado e nfio sabido. Ainda, foi solicitada intimaciio por e-
mail em 30/04/2026 e posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob
o5 n"s 966377, 966378, 966379, sendo a dltima publicagio no dia 28/05/2026; o qual nio COMparecey
no prazo legal de 15 (guinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (g) despesa (s) relativa (s) a
() intimaglio (Jes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 34.915 - sendo: Prenotaciio: RE59.65 = RE36,89
(Tab.20.4 - n* 03); R§7.37 (FETI); R%$3,13 (FUNDPERI); R$3,13 (FUNPERJ); R$2.21 (FUNARPEN);
R30.73 (PMCMV); RS$0,36 (FUNPGALERJ); RS$0.36 (FUNPGT); RS0.36 (FUNDACPGUERJ);
R%1.84 (158) e R$3,27 (Selo) e Averbaglio: R%1.092.49, sendo: R3711,95 (Tab. 204 - n® 01);
R$142.39 (FETJ); R$60,51 (FUNDPERT); R$60,51 (FUNPERE; R$42.71 (FUNARPEN): R$14.23
(PMCMV);, RE7.11 (FUNPGALERD): R$7.11 (FUNPGT); R$7.11 (FUNDACPGUERI): R%$35.59
(IS5} e R$3,27 (Sclo). Base de cdlculo: RE118.980,00. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi. Sain de Flacilzacho Ektibies

EFDG T1106 JMJ

Avo 4 - Mat, 53,862, (Prot.83.686 de 14/07/2026). Data: 23 de julho de 2026, CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 02 ¢ requerimente datado de
14/07/2026, expedido eletronicamente pela Caixa FEcondmica Federal - CEF, tendo em visia o decurso
do pPracn sem a p1_|rg;u.:;1n do débito por parte do Aduciantc, ir.l_L'l’_.‘\ RET dl_"u-'idElI!'i_i.‘ﬂ!l_‘ intimado Par adital
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiduciaria € L I A FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$216.057 83, O imposto de transmigsdo “inter vivos™ devido ao
Bunicipio de Iaborai fodi pago no wvalor de R35.401.45 (Valor Tributado: R$216.057.83), em
01/07/2026, conforme GULA n® 01361/2026, gue fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 36.101 - sendo: Prepolacliio: RES9.65 = RE3I689 (Tab20.4 - n" 03); RS7.37 (FETI: R$3.13
(FUNDPERI; RS53,13 (FUNPERJ: R32.21 (FUNARPEN) R30.73 (PMCMV) R30,36
(FUNPGALERT): RS0.36 (FUNPGT):; RS036 (FUNDACPGUERD); RS1,84 (ISS) ¢ RE3.27 (Sclo) e
Averbagh - n® (1) R$59. 48 PMI/DOI (Tab.20.4 - n 10.b)
R5179.82 (FETI):; R$76,42 (FUNDPERT); R$7642 (FUNPERT): R353.94 (FUNARPEN): R517.98
(PMOMV): R$8,99 (FUNPGALERT):; RSR.99 (FUNPGT): JRER.99 (FUNDACPGUERT): R544.95 (155)
¢ R%3,27 (Selo). Base de cdleulo: RE216.057.83, Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

Corrcia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi. S de Facalizacka Flsirtineo
EFDU 83561 ELM
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