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CNM:058594.2.0012852-77

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

MATRICULA 12.852. livro: 2-AN. folha: 159 o IMOVEL: Um apartamento situado no
Condominio MMBATISTA, situado na Rua Almerinda Lourengo do Amaral, n° 171, Santa Rosa,
Trés Marias, com a seguinte composi¢do: Apartamento: Area Privativa Coberta (m?): 205,61;
Area Privativa Descoberta (m?): 23,00; Area Total (m?): 205,61; Fragao Ideal: 0,465119; Cota
Ideal (m?): 116,00. O Apartamento ¢ constituido de area privativa coberta de 205,61m?, area
privativa descoberta de 23,00m? que ¢ dividido em 14 pecas, 01 Lavabo, 02 WC, 02 Quartos de
Solteiro, 01 Quarto Casal, 01 Lavanderia, 01 Cozinha, 01 Sala de TV, 01 Sala de Estar, 01
Espaco Gourmet, 01 Garagem, 01 Lavanderia e 01 Deposito. O condominio esta situado no lote
de terreno denominado lote 'C', localizado no Bairro Santa Rosa, nesta cidade de Trés Marias,
com a area de 249,40m? (duzentos e quarenta e nove metros e quarenta centimetros quadrados),
medindo 17,90 metros lineares de frente com a Rua Almerinda Lourenco do Amaral, 14,25
metros lineares de lateral direita com Leandro de Almeida Inacio, 12,90 metros lineares de
esquerda com a Rua Castro Alves e 18,90 metros lineares de fundo com Leandro de Almeida
Inacio - Lote D.

PROPRIETARIOS: Mauricio Mendes Batista, brasileiro, técnico de manutengao, portador da
Carteira de Identidade n° MG-3.162.042 SSP/MG e CPF n° 485.332.116-00, nascido em
18/05/1964 no Municipio de Jodo Pinheiro/MG, filho de Francisco Mendes da Costa e Joana
Batista da Costa, casado com Ivanete Dias Mendes, brasileira, professora, portadora da Carteira
de Identidade n° MG-3.082.340 SSP/MG e CPF n° 485.783.396-49, nascida em 19/06/1961 no
Municipio de Trés Marias/MG, filha de Oscar Pereira dos Santos e Rosa Dias Magalhaes, ambos
residentes e domiciliados na Rua Castro Alves, n° 181, Bairro Santa Rosa, municipio de Trés
Marias/MG, CEP: 39.205-000.

REGISTRO ANTERIOR: Oriundo de Instituigdo de Condominio constante do R-03-12.421,
fls. 29, Livro 2-AM de Registro Geral do Servigo de Registro de Imodveis de Trés Marias/MG.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6, Emolumentos: R$57,19, TJF: R$17,99, Total: R$75,18, ISSQN:
R$1,62. Selo Eletronico: ESF38492. Codigo de Seguranga: 9104.9138.9804.4275. Trés Marias,
24 de janeiro de 2022. Eu, Patricia Motta Santos Nunes, oficial, dou f¢é, e assino. A Oficiala.
AVERBACAO 01-12.852. Protocolo 15.168 de 04 de abril de 2022. Procede-se a esta averbagio
nos termos do requerimento datado de 04 de abril de 2022, e Guia de IPTU emitido pela
Prefeitura Municipal de Trés Marias, para constar a numerag¢ao do apartamento n° 101 (cento e
um) e inscri¢cdo cadastral do imo6vel n° 01.10.00004.0030.002. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0,
Emolumentos: R$22,74, TJF: R$7,15, Total: R$29,89, ISSQN: R$0,64. Selo Eletronico:
FKJ94246. Cédigo de Seguranga: 1715.0923.4464.5453. Trés Marias, 04 de abril de 2022. Eu,
Patricia Motta Santos Nunes, oficiala, dou fé e assino. A Oficiala.

REGISTRO 02-12.852. Protocolo 15.193 de 13 de abril de 2022. COMPRA E VENDA.
Procede-se a este registro nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, com carater de
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Escritura Publica na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, contrato n°. 1.4444.1784574-2,
firmado em Trés Marias/MG em 08 de abril de 2022, para constar que Mauricio Mendes
Batista, nacionalidade brasileira, nascido em 18/05/1964, mecanico de manutencao de veiculos
automotores ¢ maquinas, filho de Joana Batista da Costa e Francisco Mendes da Costa, e-mail:
mauriciobatistabr32@gmail.com, portador de CNH n° 02430197520, expedida por Orgio de
Transito/MG em 21/05/2018 e do CPF 485.332.116-00, casado no regime de comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge Ivanete Dias Mendes, nacionalidade
brasileira, nascida em 19/06/1961, professores de ensino de primeiro e segundo graus, filha de
Rosa Dias Magalhdes e Oscar Pereira dos Santos, e-mail: isamendesd@hotmail.com, portadora
de Carteira de Identidade n® MG3082340, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/MG em
30/07/2002 e do CPF 485.783.396-49, residentes ¢ domiciliados em R Castro Alves, 179, Santa
Rosa em Trés MariassMG, VENDERAM para Rodrigo Mendes da Silva, nacionalidade
brasileira, nascido em 18/12/1982, proprietdrio de estabelecimento comercial, filho de Mariza
Mendes da Silva e Antonio Arnaldo Pereira da Silva, e-mail: rodrigomendes3m@yahoo.com.br,
portador de CNH n° 01721164605, expedida por Orgio de Transito/MG em 22/05/2017 e do
CPF 059.452.276-50, casado no regime de comunhao universal de bens, anterior a vigéncia da
Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob n°® 477, no Livro n°® 3 -
Registro Auxiliar do Registro de Iméveis de Trés Marias/MG, e seu conjuge Gleice Liliane de
Oliveira Leal, nacionalidade brasileira, nascida em 08/08/1980, auxiliar de escritério e
assemelhados, filho de Wilma Aparecida de Oliveira Leal e Itamir Leal de Almeida, e-mail:
rodrigomendes3m@yahoo.com.br, portadora de CNH n° 05934136903, expedida por Orgio de
Transito/MG em 13/12/2018 e do CPF 057.984.196-06, residentes ¢ domiciliados em R WF, 68,
Chico Alexandre em Trés Mariass/MG. Credora Fiducidria: Caixa Economica Federal -
Instituicdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Guilherme Henrique Maia
Alves T Andrade, nacionalidade brasileira, casado, Economidrio Federal, portador da Carteira de
Habilitagdo ntmero 01759028228, expedida por Detran/MG em 10/05/2016 e¢ do CPF
014.928.626-06, enderego comercial na Rua Antonio Carlos Pedroso, 46, no Bairro Parque
Diadorim, em Trés Marias/MG, conforme procuracao lavrada as folhas 184/185, do livro 3332-P,
em 13/08/2018, no Cartorio do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrado as folhas 005/006, do livro 3341-P, em 18/09/2018, no Cartério do 2° Oficio de Notas e
Protesto de Brasilia/DF e subestabelecimento do subestabelecimento lavrado as folhas 175, do
livro 346P, em 25/02/2022, no Cartério do 3° Oficio de Notas de Sete Lagoas/MG, doravante
denominada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 3813 - Trés Marias/MG, o im6vel da
presente matricula, sendo: Condigdes de Financiamento: Origem de Recursos: SBPE.
Modalidade: Aquisicio de Imoével Usado. Sistema de Amortizagio: PRICE. Indice de
Atualizacdo do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra e
Composicao dos Recursos: RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais); Financiamento
CAIXA: R$ 256.000,00. Recursos Proprios: R$ 94.000,00. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissdo do Leiloeiro, se houver:
Nao se Aplica; Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 256.000,00 (duzentos e cinquenta e
seis mil reais); Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildo: RS
320.000,00 (trezentos e vinte mil reais), Prazo Total (meses) 360; Amortizagdo (meses): 360;
Taxa de Juros: Nominal % (a.a); Taxa de Juros Balcdo: 8.6395; Taxa de Juros Reduzida: 8.4638;
Taxa de Juros: Efetiva % (a.a); Taxa de Juros Balcao: 8.9900; Taxa de Juros Reduzida: 8.8000;
Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j); Taxa de Juros Balcdo: R$ 1.993,78; Taxa de Juros
Reduzida R$ 1.961,85; Prémios de Seguro: Taxa de Juros Balcdo: R$ 81,45; Taxa de Juros
Reduzida R$ 81,45; Tarifa de administragdo de Contrato Mensal - TA; Taxa de Juros Balcdo: R$
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25,00; Taxa de Juros Reduzida: R$ 25,00; Total: Taxa de Juros Balcdo: R$ 2.100,23; Taxa de
Juros Reduzida: R$ 2.068,30; Vencimento do 1° encargo mensal: 09/05/2022. Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 4. Forma de pagamento na Data da Contratagdo: Débito em conta
corrente. Avaliagdo fiscal do imovel - R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) - Guia
de ITBI e Taxas no valor de RS 3.173,53 (trés mil cento e setenta e trés reais e cinquenta e
trés centavos), recolhido em 13/04/2022 arquivado nesta serventia. As partes se obrigam a
cumprir todas as clausulas constantes do contrato. A pesquisa na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens resultou negativa, para o CPF n° 485.332.116-00 com co6digo hash
4e92a.97f4.1b41.fe7e.e9f1.6a6a.8cdc.b2d1.dad4.4cb5 e para o CPF n°® 485.783.396-49 com codigo
hash 16339.5724.ac0b.0484.4cf2.560e.3830.b41d.c2de.8a0e. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4544-3,
Emolumentos: R$1.299,80, TJF: R$720,22, Total: R$2.020,02, ISSQN: R$36,79. Selo
Eletronico: FKJ94631. Codigo de Seguranca: 4821.4658.2387.1220. Trés Marias, 22 de abril de
2022. Eu, Gabriela Tomaz Coimbra, Escrevente Substituta, dou fé e assino. A Escrevente.

REGISTRO 03-12.852. Protocolo 15.193 de 13 de abril de 2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede-se a este registro nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imével,
Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com
carater de Escritura Publica na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, contrato n°.
1.4444.1784574-2, firmado em Trés MariassMG em 08 de abril de 2022, para constar que
Rodrigo Mendes da Silva, nacionalidade brasileira, nascido em 18/12/1982, proprietario de
estabelecimento comercial, filho de Mariza Mendes da Silva e Antonio Arnaldo Pereira da Silva,
e-mail: rodrigomendes3m@yahoo.com.br, portador de CNH n° 01721164605, expedida por
Orgdo de Transito/MG em 22/05/2017 ¢ do CPF 059.452.276-50, casado no regime de comunhéo
universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial
registrada sob n° 477, no Livro n° 3 - Registro Auxiliar do Registro de Imodveis de Trés
Marias/MQG, e seu conjuge Gleice Liliane de Oliveira Leal, nacionalidade brasileira, nascida em
08/08/1980, auxiliar de escritorio e assemelhados, filho de Wilma Aparecida de Oliveira Leal e
Itamir Leal de Almeida, e-mail: rodrigomendes3m@yahoo.com.br, portadora de CNH n°
05934136903, expedida por Orgio de Transito/MG em 13/12/2018 e do CPF 057.984.196-06,
residentes e domiciliados em R WF, 68, Chico Alexandre em Trés Marias/MG, ALIENA a
credora Caixa Econdmica Federal, em carater fiduciario o imovel objeto deste financiamento,
nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, estando constituida a propriedade
fiduciaria em nome da Caixa, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
possuidor direto e a Caixa possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria. Ao
devedor ¢ assegurada a livre utilizacdo do imodvel, por sua conta e risco, enquanto manter-se
adimplente. Condi¢des de Financiamento: Origem de Recursos: SBPE. Modalidade: Aquisicao
de Imovel Usado. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Indice de Atualiza¢do do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra e Composi¢do dos Recursos: R$ 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais); Financiamento CAIXA: R$ 256.000,00. Recursos Proprios: R$
94.000,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e
ITBI) e Comissao do Leiloeiro, se houver: Nao se Aplica; Valor Total da Divida
(Financiamento): R$ 256.000,00 (duzentos e cinquenta e seis mil reais); Valor da Garantia
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Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em publico leildao: R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil
reais), Prazo Total (meses) 360; Amortizacdo (meses): 360; Taxa de Juros: Nominal % (a.a);
Taxa de Juros Balcao: 8.6395; Taxa de Juros Reduzida: 8.4638; Taxa de Juros: Efetiva % (a.a);
Taxa de Juros Balcdao: 8.9900; Taxa de Juros Reduzida: 8.8000; Encargo Mensal Inicial:
Prestagdo (atj); Taxa de Juros Balcdo: R$ 1.993,78; Taxa de Juros Reduzida R$ 1.961,85;
Prémios de Seguro: Taxa de Juros Balcdo: R$ 81,45; Taxa de Juros Reduzida R$ 81,45; Tarifa de
administracdo de Contrato Mensal - TA; Taxa de Juros Balcdo: R$ 25,00; Taxa de Juros
Reduzida: R$ 25,00; Total: Taxa de Juros Balcdo: R$ 2.100,23; Taxa de Juros Reduzida: R$
2.068,30; Vencimento do 1° encargo mensal: 09/05/2022. Reajuste dos encargos: de acordo com
o item 4. Forma de pagamento na Data da Contratagdo: Débito em conta corrente. Quant.: 1, Cod.
Tabela: 4543-5, Emolumentos: R$1.264,98, TJF: R$700,88, Total: R$1.965,86, ISSQN:
R$35,80. Selo Eletronico: FKJ94631. Codigo de Seguranga: 4821.4658.2387.1220. Trés Marias,
22 de abril de 2022. Eu, Gabriela Tomaz Coimbra, Escrevente Substituta, dou fé e assino. A
Escrevente.

AVERBACAO 04-12.852. Protocolo 15.193 de 13 de abril de 2022. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. Procede-se a esta averbagio nos termos da Cédula de Crédito Imobiliario
Numero: 1.4444.1784574-2. Série 0422. Instituicdo Custodiante Caixa Econémica Federal -
CEF, Institui¢do Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, alterada pelo Decreto-Lei 1.259/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Emolumentos Isento —
Cobranga como ato unico por forca do Pardgrafo 6, Art. 18 Lei 10.931/2004. Selo Eletronico:
FKJ94631. Cédigo de Seguranca: 4821.4658.2387.1220. Trés Marias, 22 de abril de 2022. Eu,
Gabriela Tomaz Coimbra, Escrevente Substituta, dou fé e assino. A Escrevente.

AVERBACAO 05-12.852. Protocolo 18.899 de 07 de julho de 2026. CANCELAMENTO DE
ONUS. Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado em 02 de julho de 2026,
firmado em Florianopolis/SC pela Caixa Economica Federal - Institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, neste ato representado por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora -
CESAV - CN  Suporte a  Adimpléncia/FL  com  Codigo de  validagao:
JEHAN-N4XD6-AQ6S4-5ZZVN, conforme instrumento de procuracdo, para constar que fica
cancelada o Contrato de Venda e Compra de Imével, Miutuo e Alienac¢ido Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, com carater de Escritura Publica na
forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, contrato n°. 1.4444.1784574-2, gravada no
R-03-12.852, conforme autorizagdo arquivada nesta Serventia. Quant.: 1, C6d. Tabela: 4140-0,
Emolumentos: R$103,03, Recompe: R$7,75, TFJ: R$34,47; ISSQN: R$3,09, Total: R$148,34.
Selo Eletronico: KGJ91429. Cdédigo de Seguranca: 8259.2284.5613.3738. Trés Marias, 21 de
julho de 2026. Eu, Patricia Sousa Soares de S&, Escrevente Substituta, dou fé e assino. A
Escrevente.

AVERBACAO 06-12.852. Protocolo 18.899 de 07 de julho de 2026. CANCELAMENTO CCI.
Procede-se a esta averbag@o nos termos do requerimento datado em 02 de julho de 2026, firmado
em Floriandpolis/SC pela Caixa Economica Federal - Institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, neste ato representado por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora -
CESAV - CN  Suporte a  Adimpléncia/FL  com  Codigo de  validagao:
JEHAN-N4XD6-AQ6S4-5ZZVN, conforme instrumento de procuracdo, para constar que fica
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cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio Numero: 1.4444.1784574-2. Série 0422, conforme
item 1.3 do requerimento, onde consta que caso existe CCI, declaram que a mesma nao foi objeto
de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante, logo autoriza a
baixa/cancelamento da referida CCI, averbada sob o n° AV-04-12.852 supra do imovel. para
a conclusao das averbagdes relativas a consolidagdo. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4141-8,
Emolumentos: R$25,67, Recompe: R$1,93, TFJ: R$8,67; ISSQN: R$0,77, Total: R$37,04. Selo
Eletronico: KGJ91429. Codigo de Seguranga: 8259.2284.5613.3738. Trés Marias, 21 de julho de
2026. Eu, Patricia Sousa Soares de Sa, Escrevente Substituta, dou fé e assino. A Escrevente.
AVERBACAO 07-12.852. Protocolo 18.899 de 07 de julho de 2026. CONSOLIDACAO.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do equerimento datado em 02 de julho de 2026, firmado
em Floriandpolis/SC pela Caixa Economica Federal - Institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, neste ato representado por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora -
CESAV - CN  Suporte a  Adimpléncia/FL  com  Codigo de  validagao:
JEHAN-N4XD6-AQ6S4-5ZZVN, e Oficio n° 653293/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- 1, firmado em Bauru/SP em 06 de Julho de 2026, nos termos do artigo 26 e seguintes da Lei
9514/97, neste ato representado por seu bastante procurador infra-assinado, conforme
instrumento de procuragio e guia de ITBI quitada, para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE em nome da Credora Caixa Econoémica Federal, acima qualificada, do
imével da presente matricula. Valor da Alienagao Fiduciaria avaliado no ITBI em R$ 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais), tendo recolhido ITBI no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais). A
pesquisa na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens resultou negativa, para o CPF
pesquisado 059.452.276-50, codigo Hash: ie5Snxql615, para o CPF pesquisado 057.984.196-06,
codigo Hash: b46rb3nf33. Quant.: 1, Cod. Tabela: 4244-0, Emolumentos: R$2.934,35, Recompe:
R$220,87, TFJ: R$1.748,31; ISSQN: R$88,03, Total: R$4.991,56. Quant.: 9, Cod. Tabela:
8101-8, Emolumentos: R$85,50, Recompe: R$6,48, TFJ: R$28,89; ISSQN: R$2,52, Total:
R$123,39. Selo Eletronico: KGJ91429. Coédigo de Seguranga: 8259.2284.5613.3738. Trés
Marias, 21 de julho de 2026. Eu, Patricia Sousa Soares de Sa, Escrevente Substituta, dou f¢é e
assino. A Escrevente.

Conforme artigo 5°-A da Lei Estadual n°® 15.424/2004, “Constitui condi¢cdo necessaria para
realizacdo dos atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoéveis, quando
instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justi¢a do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura ptblica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federagao™.

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente
copia € reproducao fiel da matricula n® 12.852 a que se refere.
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E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.
Trés Marias, 22 de julho de 2026
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