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111252.2.0253245-51

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
_ MATRICULA FICHA Cadastro Nacionaf de Serventias n®. 11.125-2
253.245_| |_—001 Sido Paulo, 08 de Dezembro de 201&

IMOVEL: Um prédio sob n°® 320, da Rua Monsenhor Basil&c\
Pereira, antiga Rua Treze, e seu respective terreno
constituido pelo lote n® 39 da gquadra n® 12, do Parqu?__
Jabagquara, no 30° Subdistrito Ibirapuera, com a Aarea
total de 319,00 metros quadrades, medindo 10,00 metros de
frente, no alinhamento da Rua Monsenhor Basilioc Pereira,
antiga Rua Treze, 30,95 metros do ladeo direito, onde
confronta com o lote n° 38, 32,10 metrxos do lado
esquerdo, onde confronta com o lote n° 40 e 10,49 metros
nos fundos, onde confronta com o lote n°® 13, sendc todos
os confrontantes de Nagib Nami Jafet. Cadastro municipal
n® 089.465.003%8-5.

PROPRIETARIO: YOSHIC MAEKAWA, Jjaponés, casado com SHIGE
MAFKAWA , arquiteto, residente e domiciliado nesta

Capital, na Rua Monsenhor Basilio Pereira n°® 312, Parque
Jabaguara.

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n° 196.622, em 27 de
julho de 1970, no 11° Registre. O Escrevente Autorizado,

Luiz Fernando Grinis Nalini. o] Oficial Substituto,

F‘%’ (Nelson Amoroso) .

Av.1l - 253.245 - Sdo Paulo, 8 de dezembro de 2016.
(prenotagdo n°. 786.646 - 01/12/20186) .

Da escritura de 18 de novembro de 2016, do 21° Tabkelido
de Notas desta Capital, livro 3614, paginas 391/394,

verifica-se que, foi concedida a naturalizagfo brasileira
ao proprietario YOSHIO MAEKAWA, pela Portaria Ministerial
MJ 231/71, conforme prova a cépia autenticada da carteira
de identidade. C Escrevente Autorizado, Luiz Fernando
Grinis Nalini. © Oficial Substituto, ; ~— (Nelson

)
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AMOroso) .

R.2 - 253.245 - Sdc Paulo, 8 de dezembro de 2016.
(prenotagio n°. 786.646 - 01/12/2016).

DOADQORES: YOSHIO MAEKAWA, brasileirc, aposentado, RG. n°
1.666.435-8~-8SSP/SP, CPF. n° 008.377.098-49 e sua mulher
SHIGE MAEKAWA, japonesa, do lar, RNE n° WO058789-B-
SE/DPMAF/DPF, CPF. n° 150.880.488-58, casados no regime

da comunhdo universal de bens, em 20 de outubro de 1960,

residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Monsenhor
Basilic Pereira n°® 320, Parque Jabaquara, Ibirapuera.

DONATARIOS: RYUITI MAEKAWA, brasileiro, engenheiro, RG n°
9.514.761L-SSP/SP, CPF. n® 041.819.688-55, casado no
regime da comunhdoc parcial de bens, em 23 de setembro de
1995, com YUMI HASEGAWA MAEKAWA, brasileira, farmacéutica
bioquimica, RG. n° 16.207.640-X-SSP/SP, CPF, n°
063.038.598-01, residentes e domiciliados nesta Capital,

na Rua Martiniano de Carvalho n® 836, apartamento 11,
Bloco 1, Liberdade; MARICO MAEKAWA CHAVES, brasileira, do
lar, RG. n° 15.994.137-4-8S8P/SP, CPF. n° 130.138.878-50,
casada no regime da comunhioc parcial de bens, em 11 de
margo de 1995, com CARLOS EDUARDC CHAVES, brasileiro,

engenheiro, RG. n® 10.527.281-4-3SP/SP, CPF n°
157.512.598-66, rasidentes a domiciliados na Rua
Engenheiro Prudente Meireles de Morais n® 768,

apartamento n°® 151, Bloco A, Vila BAdyana, Comarca de S3o
José dos Campos-SP.

TITULO: Doacgdo.

FORMA DO TITULO: Escritura de 18 de novembro de 2016, do

21° Tabelido de Notas desta Capital, livre 3614, paginas
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VALOR: R$831.057,00 (ocitocentos e trinta e um mil e
cinquenta e sete reais). O Escrevente Autorizadeo, Luiz
Fernando Grinis Nalini. O Ofiecial Substituto,‘h,gvs-"

(Nelson Amoroso). U

Av.3 - 253.245 - Sic Paulo, B8 de dezembro de 2016.
(prenoctacdo n®. 786.646 -~ 01/12/2016).

Da escritura de 18 de novembro de 2016, do 21° Tabelido
de Notas desta Capital, livro 3614, paginas 391/394,

verifica-se que o imdével desta matricula fica gravado com

a cliausula restritiva de impenhorabilidade. O Escrevente

Autorizado, Luiz Fernando Grinis Nalini. ) Oficial
Substituto, —f—==~—" . (Nelson Amoroso).
#MD5 :DEQ7COACEADEO7E233649563A43C37C4#

R.4 - 111252,2,0253245-51 - 8 de janeiro de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.017.893 - 27 de dezembro de 2023.
DOADCORA: MARICC MARKAWA CHAVES, brasileira, do lar, RG n°
15.994.137-4-SSP-SP, CPF/MF n° 130.138.878-50, neste ato
assistida de seu marido CARLOS EDUARDO CHAVES,
brasileiro, engenheiro, RG n° 10.527.281-4-3SSP-SP, CPF/MF

n® 157.512.598-66, casados no regime da comunhdoc parcial

de bens, em 11 de margo de 1995, residentes e
domiciliados na Cidade de Sdc José dos Campos, neste
Estado, na Rua Major Francisco de Paula Elias, n° 400,
apartamentc 32, Vila Adyana.

DONATARIO: RYUITI MAEKAWA, brasileiro, engenheirc, RG n°
9.514.761-5-8SP~8P, CPF/MF n° 041.819.688-55, casado no

regime da comunhdc parcial de bens, em 23 de setembro de

Continua no Verxrso
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1995, com YUMI HASEGAWA MAEKAWA, brasileira, farmacé&utica
biogquimica, RG n° 16.207.640-X-SSP-SP, CPF/MF n°
063.038.598-01, residente e domiciliado nesta Capital, na
Rua Martinianc de Carvalho, n® 836, apartamento 11, Blocc
l, Bela Vista.

TITULO: DOAGAO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 20 de dezembro de 2023, do
21° Tabelido de HNotas desta Capital, Livroc n° 4229,
Pagina n°® 117/120.

1/2 {metade) ideal dc imdvél da maf$ricula. © Escrevente

autorizado, Jqsé Odival eiredc fMalheiros. O Oficial

L e

Substituto,— T\ N0 Pgulo A ir Monteiro).
{SELO DIGIM125\@0015915752 K)
#MD5 : F3383294283347275F14AC0OA0S551C708#

Av.5 - 111252.2.0253245-51 - 5 de marge de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.023.876 - 1 de margc de 2024.

Nos termos da r.sentenga proferida em 28 de fevereirc de
2024, com forga de Mandado, transitada em Jjulgado em 01
de margo de 2024, assinada digitalmente pela MM* Juiza de
Direitc Dr® Adriana Menezes Bodini, da 1°* Vara da Familia
@ Sucessdes do Foro Regional III - Jabaquara, desta
Capital, extraido dos autos da ag¢do de Procedimento Comum
Civel - Familia - Processo n° 1003827-56.2024.8.26.0003,
foi determinadoe o CANCELAMENTO da Clausula de
IMPENHORABILIDADE, obkijeto da Av.03 da presente matricula,
ficando em consequéncia cancelada a referida averbagdoc. O

Escrevente Autorizado, Giovanni Ferreira. O Oficial

Continua na ficha 003
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MATRICULA {TNMW) FICHA
111252.2.0253245-51 [0003]
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uleo, 05 Marcgco fle 2024
Substituto, L-———f Tlo 3z
Monteiro) . (SELO DIGI'I%%-SZBBIOOOOOOlG 62792 4K) .

#MD5 : TA9FSB32FC4EAED 7C8BFA10CDFDBGEL6#

R.6 - 111252.2.0253245-51 - 31 de maic de 2024.
PRENOTAGAO n°®. 1.033.612 - 20 de maio de 2024.
Da Cédula de Crédito Bancarice n°® 10187368700, emitida na
Cidade de Sic Paulo, Estado de Sac Paulo em 17 de maio de
2024, emitida eletronicamente com protocolo AC003748140,
em 20/05/2024, as 10:09:01, consta que, RYUITI MAEKAWA,

brasileiro, engenheiro, e sua conjuge YUMI HASEGAWA
MAEKAWA, brasileira, farmacéutica bioquimica, casados sob
© regime da comunhdoc parcial de bens, em 23/09/1995, na
vigéncia da Lei 6.515/77, RG n°s 9.514.761-SSP/SP e
16.207.640-X-SSP/SP, CPF n°s 041 .819.688-55 e
063.038.598-01 respectivamente, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Martiniano de Carvalho, n°® 836,
apto. 11, bleco 01, Bela Vista; ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE

o imével desta matricula, nos termos da Lei n° 9.514/97,
ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Siac Paulo/SP, na Pracga
Egydio de Souza Aranha, para garantia da divida no valor
de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

CONDIGOES DE OPERACAO DO CREDITO: EMISSAO: 17/05/2024;
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$616.014,26; IOF: R$16.014,26;
TARIFA DE AVAI.IACEO DE BENS RECEBIDOS EM GARANTIA: R
$0,00; TAXA EFETIVA ANUAL DE JUROS : 21.8400%; TAXA
NOMINAL ANUAL DE JUROS: 19.9173%; TAXA EFETIVA MENSAL DE
JUROS : 1.6597%; TAXA NOMINAL MENSAL DE JUROS: 1.6597%;
SISTEMA DE AMORTI ZA(;I\O : SAC; MODO DE PAGAMENTO Das
PRESTACOES MENSAIS: débito na conta corrente; CUSTO

Continua no Versoc
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EFETIVO TOTAL ANUAL: 22.4400%; CUSTO EFETIVO TOTAL
MENSAL: 1.700%; TARIFA DE AVALIACAO DO BEM RECEBIDO EM
GARANTIA: R$1.017,20; ANALISE DOCUMENTAL : R$531,32;
ANALISE TECNICA DO IMOVEL: R$345,00; SISTEMA

INFORMATIZADC REFERENTE A AVALIACAO TECNICA DO IMOVEL: R
$42,72; IMPOSTOS: R$98,16.

FORMA DE PAGAMENTO: NUMERO DE PARCELAS: 202 {duzentos e
duas) PARCELAS; DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGCAO:

30 dias apés a data de liberacido dos recursos ao cliente

nos meses subsequentes; DATA MAXIMA DE VENCIMENTO DESTA
OPERAGAO: 17/06/2041; DIA DE VENCIMENTO DAS PRESTAGOES: o
mesmo dia da data de liberagdc dos recursos ao cliente
nos meses subsequentes; VALOR DA PRESTAGAO MENSAL NA DATA
DE EMISSAO DESTA CEDULA:R$ 13.274,03. Demais clausulas,

termeos e condigdes, tam do titulo que sera nesta data

integralmente microfilmado. Valor da Avaliagac para

hipdtese de p j o leiYio previsto na Lei n° 9.514/97 &

screvente autorizado, José Qdival
o) Oficial Substituto,

(Pawle Ademir Monteiro). (SELO

7987124B)

#MD5 : 3CDESC3910FDAB4EQDS2117CFFS806894#

Av.7 - 111252.2.0253245-51 - 05 de junho de 2024.

Procedo a presente

hagdo de oficio, "ex-vi", letra

"a", inciso I do drtigoc 233 da Lei 6.015/73, para constar

de R.6 da matricula, o amerce da inscrigdo no CNPJ do

UNIBANCO S.A., qual seja,
O Oficial Substituto,
Paulo Ademir Monteiro).

ST e
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE #OVE!

de Sao Paulo
_FICHA— Cadastro Nacional de Serventias n°.f11.125-2

MATRICULA (CNM} ._.__|
111252.2.0253245-51 0004 Sido Paulo, 05 de Junho\de 2024

#MD5 : F6CETF7BC6CD1EF4ES19F250B443475B# ,/”,///r [

Av.8 - 111252.2.0253245-51 - 8 de julho de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.138.699 - 29 de junho de 2026.

Nos termos do § 1°, letra "a", do Artigo 440-AQ, do
Provimento n° 149, acrescentado pelo Provimento n° 195,
de 03/06/25, do Conselho da Justiga - CNJ,

procede-se a presente averbigfic para | constar que, o CEP

A Escrevente
An i - Bruxela. O Oficial
, (Paulo Ademir
000261522726U)

do imdvel desta
Autorizada,
Substituto,
Monteiro) .

(SELO DIGI 11125233100

Av.9 - 111252.2.0253245-51 - 8 de julho de 2026.
PRENOTAGAO n®. 1.138.699 - 29 de junho de 2026.
Atendendo o© requerimento datado de 26 de Junhe 2026,

instruido com o comprovante de pagamento do imposto sobre

transmissio de bens imdéveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, 3ja qualificado,
em virtude da ndo purgac¢dico da mora dos fiduciantes RYUITI
MAEKAWA e YUMI HASEGAWA MAEKAWA, Ja dqualificados, no
procedimento de intimagdo, em conformidade com o artigo
26 da Lei 9.514/97, prenotadc neste Registrc sob n°
1.129.291, em 23 de abril de 2026, cabendo a fiduciaria a
obrigatoriedade de efetuar os leildes previstos nc artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da consolidacao da
propriedade de R$1.210.000,00. A Escrevente Autorizada,

Continua no Verso
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Ana Claudia Pires ruxela. o) Oficial Substituto,

aulo Ademir Monteiro). {SELO

DIGITAL 1I112523310000002 15‘528265)
#MDS : AD41FCEBCCEEQ0902759C55E1B9CF93D1#

Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugado
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n¢. 6015/73. Sdo Paulo, 13/07/2026 (A
presente certidido é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

152 Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pidblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio RS 0,94
(art.20 § 1°. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 08/07/2026
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Séo Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
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