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CNM: 093344.2.0232776-87
DATA

. — MATRICULA
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 230776 07/01/2014
RIO DE JANEIRO - RJ

4AJ-202179-100
14/2588

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,0022370 que correspondera
ao Apartamento 201 do Bloco 23 do prédio a ser construido sob o n?9655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", com direito a uma vaga descoberta n°118, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicic da curva de concordancia com o alinhamente da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austin), de 2°
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindo no tode 79,84m de
frente, 24,20m de fundos, 394,40m & direita, em 3 segmentos de:
302,66m, maiz 10,73m, maiz B81,0lm, 410,22m a esquerda em 3 3egmentoa
de: 79,77m, maiz 24,45m, maizg 306,00m, confronta a esquerda com érea
desapropriede da CEB, & direita com o lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessores, e nos fundos com o
sitio 177, de propriedede de Benigno Yorses, ou sucessores, tendo o
referido imével, area privativa real:45,0400m2: area real total:
62;5746"]2'xxz:::txx:xxxx:tx:xxxtr:xr::::xt:xthxxt:xrxrxtrxtxxt:w-nxx
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPI/MF sob o n° 26.342.807/0001-22. Adguiride em maior por¢ao por
compra feita a GIORGIC VENEZIANI e =ua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a eacritura de 1370472010, do 2°
Oficic de Notas, L°4411, fla. 137/138v, registrada sob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
citade matricula, em 230/09/2010, o memorial de incorporacéo
registrado em 27.12.2013 3ok o R-1 de matricula 202.395. 5 %% x28axxannn

AV - 1 - M - 232776 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Avt.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Ric de Janeiro, fice conaignado que ©
imovel desta matricula se configura como futurs unidade eutdnoma,
eatando inseride em obre projetada e pendente de regularizacao

registral, no que tange & 3ua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ,
07/01/2014_ttxxx“nxtxxtrnxxnnnxxnmmnMntnxntxnnn:ttt:

- K¢ v
0 QFICIAL @ Qer » gene

ot

AV - 2 - M - 232776 - GRAVAME: Conzta averbado em 27.12.2013 ach o
AV-2 da matricula 202.395 que pele requerimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF
verifica-se que o empreendimento do quael & unidade desta matriculs
faz parte esta enquadrado no émbito do progrsme Minha Ca=a Minha
Vida, do governo federal, instituido pels Llei 118%7/2009, destinado
a0 pubhco comprador com rende familiar atéd 10 =alarios minimoz e

cuje valor wédio de venda das unidades serd de R$108. 076,09, Rio
de Janelrol RJ 0!/01/6014 :’R‘f.«xx}'t»R‘f‘x;;#fri‘??rfﬁ'i’ﬂ'ttr.-Ttﬁ';?’t»ﬁﬁ'fﬂ'fk?’f

Continua no verso..,
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CNM: 093344.2.0232776-87
|

‘ T
O OFICIAL (:;:::) Katia Regina Diniz

' Responsdvel peto Expediente

s A YA T4 =1
AV - 3 - M - 232776 -~ CBHSTGﬁﬁCﬁD:ConSta gverbado em 27.12.2013 so0b o
AV-3 da matricula 202,395, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 634
da Consolidagdo Normativa da Corregedoris Geral de Justica degte
Eztado, para o registro do Wemoriml de Incorporacéo do qual o imdvel
deata matricula faz parte, fica censignado gus Constam &m nome da
Incorporadora Celta Engenharia S§/A, débitos relativos a Lributos
administrados pela Secretaris de Receita Federsl conm exigibilidade
suspensa, bem comp constam COntre & mesma contribuinte distribuigdes
ng certiddo da Justi¢a Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
execugiio fiscal em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional
& cutra agdo crdinaria em andamentc, bem como diversas distribuicées
de feites ajuizados, conforme certiddo civel pogitiva de Minas
Gerais. Constam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficic de Distribuicdo da Comarce desta Capital e
apontamentos de execugbes fisceis/divida ativa na certidgo do ©°
Distribuidor da Comarcs desta Capital, tendo come autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem come distribuigées na certiddo da Justica
Federal da Comarca de3ata Capital, apontando agdes ordindrias em
andamento contra & Incorporadora. Rio de Jeneirg, RI, Q7/01/2014. %%=%%

Katia Regina Liniz
0 OFICIAL @ Responséve! pelo Expedients
Matr, 941358

AV - 4 - M - 232776 - AFETACAG:Conzte averbado em 07.01.2014 sob o
AV-4 da matricula 202.395 que pele requerimento de 1171172013, o para
garantia do integral cumprimento das obrigagfezs decorrentes do
Memorial de Incorporacgfo, do qual o imdvel desta metricule faz
parte, & Incorporadora Celts Engenharis S/A, submetey a Incorporagéo
do Empreendimento ao regime de afetagfio, conforme previsto nos
artiges 31-A e seguintez da Lei 4591/64. Em decorréncia,
congtituindo-se em patrimdnic de afetagfie, o conijunto de bena, o
terreno e az acessfes, oz direitos e obrigagles vinculados &
incorporagfo, bem como o3 demsis bens e direitos & ela vinculedas,
destinam-se unica e exclusivamente & consecucdo de incorporacdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliérias sos futuros
adguirentes e manter-se-4c apartado3, tornando-3e incomunicaveis em
telagfo aog demaiz bens, direiteos e chrigagdes do patriménic geral da
incorporadora. Compromete-ge g incorporadors, diante de tal regime de
efetagdo, & vinculagéo de receitas, mediante o gual as prestagées
pagas pelos adguirentes, até o limite do orgamente da obra, ficam
afetada® & con2trugdc do edificio, wvedado deavic para cutres cobras,
com o controle financeiro atribuideo & comiasdo de tepresentantes dos
sdquirentes.Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014, ##3XX2ARXXRIXALRARARARARALS

0 OFICIAL @ (atoRegra 012

AN \,fe‘u pe 0

R - 5 - M - 232776 -MeGMPRA E VERDA:Pelo instrumento particular de
20/06/2014, a proprietéria, j& qualificada, vendeu a Iragao de

Seaug Acfisd
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: 44.2.0232776-87
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232776 17/01/2014

4° OF{C10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

.2
Cont. das fis. V.

terrenc desta matricula, bem como o apartamento & ser nele construido
a DAYANA NEPOMUCENO CONDE, brasileira, auxiliar de escritério,
golteira, maior, identidade n® 125656900 do SSP/RJ, CPF/MF s=ob o n°
107.625.277-06, reszsidente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R§111.080,00( sendo com recurzos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R§16.842,00). Isento de imposto
de tranamissdo, conforme guie n°1.201.799, (Prenotagdo n°614737, em
02/09/2014). Rio de Janeiro, RJ, 18/09/2014.X.X.X.K.X.X.X.X.K.X.K.X.X

0 OFICIAL.

R-6-M- 232776 - ALIENACAG FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 20/06/2014, a asdguirente do R-5, deu a frecdo do terreno
desta matricula, bem como o spartamento 8 gser nele censtrulde em
alienagao fiduciéria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nests cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$84.588,47, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivesz, calculedss pelo plano SAC-NOVO,
vencendo-se a 1* no velor de R§588,87, a taxa nominal de 5,0000%a.s.,
efeciva de 5,1163%aa? ¢ nas demais condig¢des constantes do titulo.

(Prenotacad e 02/09/2014} . Rio de Japeiroc, RJ, 18/09/2014.
0 OFICIAL
Av - 7 - M - 23277¢ - TERMO DE OBRIGACAO: FPelo Termo de

Obrigac¢des, datado de 24/07/2014, lavrado &3 f£13.081/08lv, Certidéo
n°084642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, verificae-se que
em cumprimentc ao despacho de 24/07/2014, exarade no Processo
n°02.200.021/2014, conata o Termo de Obrigacgdes, o MUNICIPIC DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA S/A, mediante asg
seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo & obrigada assume o
compromizso de efetuar o pagamento de R6161.581,46 importéncia estsa
correspondente 0,5% 3obre o valor total do empreendimento de scerdo
com o paragrafo 1° do &art 2° do Decreto 26578 de 01/06/2006,
destinado & construgfio, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede publica municipal. TERCEIRA: A obrigada
se compromete a tranaferir a conta corrente vinculada n°295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°d424987233/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-9, Banco do Bras=il, & importéncis estipulada na
Clausula Segunda. PARAGRAFQ PRIMEIRO: © wvalor ds importéncis
mencionade na cléusula segunds, deverd ser corrigido em funcéo do
valor do empreendimento fornecide pels secretaria Municipal de
Habitagéc & época de szeu pagamento, PARAGRAFCO SEGUNDO: & obrigadea
deverd fazer consulta via processo administrativo, do novo valor &
aer pago. OQUARTA: A celebraco do presente Termo, nédo exime a

Continea no verso...
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CNM: 093344.2,0232776-87

OBRIGADA, da perfeita obediéncia, a3 demsis reqras eatabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4691/84, pertinente a construgdc de grupamentos
de edificeg¢bes. QUINTA: Dar-se-a como cumpridea a obrigagéo ora
ezsumida para fins de habite-ze, no momento em gque se efetivar o
depbsite,  em uma Unica parcels, da quentis prevista, nes cldusulas
Segunda e Terceirs, apresentedo o comprovante bancério, com o nimero
4o proces3ao indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municlpal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér irrevogével e
irretratével, obrigando & herdeiros ou sucessores. SETIMA: Dentro do
prezo de 05 diss contados da essinatura do presente Termo, deversd
este ser publicado em extrato, no Didrio Oficial do Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigads, ficando condicionado a ezsa
publicagéo a plena eficécia do mesmo. PARAGRAFQ PRIMEIRO: O presente
Termo devera szer averbado, pela Cbrigada, no respectivo Registro
Geral de Imdveis. Qitava: Para a publicacéo prevista neste Termo o
Municipio fornecerd a OBRIGADA, independente de reguerimento,
certiddc do presente instrumento. NONA: Cépim deate Termo deverd ser
remetida pelc Municipio ne prazo de dez diag contado da publicagdo
o Tribunal de Contas., DECIMA. Pare Dirimir qualquer divida ou
guestéo oriunda do presente Termo, o foro competente serd o da tcidade
do Rio de Janeirc, renunciando a obrideds a qualquer outro, por mais
especial que seje. DECIMA - PRIMEIRA. A obrigada apresentou neste
ato, & documentagéc exigida por lei e gue atesta ¢ atendimento das
condi¢bes juridice pessoais indispensaveis & lavraturs do presente
Termo.{ Prenotagdo n°614782 de 02/0%/2014).Ric de Janeiro, RJ,
26/08/2014......... < 0 S

O QFICIAL.

AV - 8 - M - 232776 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimentc de 10/03/2016,
capeando  Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com ¢ processo n° 02/000050/2010, o 1imdével da presente
matricula, teve sua construcgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 19/02 .Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra,/ conformg provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0%. notagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo de
figscalizagcdo elletréni Cﬂj&ﬁ%&bgﬁQOBS TNA). Rio de Janeiro, RJ,

04/04/2016.0 OFTCIAL uhstitute
3t £447840

AV - 9 - M - 23gvvé - ADITAMENTO: Fica aditada a identificacdo do
imével desta matricyla para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciénecia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdo contida na L q%gg de 16.,04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

IANO PULLIG SA
07/08/2019. © OFICIAEME Y oo

166%

T

AV - 10 - M - 232776 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de credor
Fiducidrio, através do Oficio n°510348/2024 de 27/08/2024, hoje
arquivade, requereu nos termos do Parédgrafo 1° do Art. 26 da Lei
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CNM:093344.2.0232776-87

P 4° OFICIO DE REGISTRO DE 239776 1710472014
Zl.gmmmm*m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor fiduciante DAYANA
NEPOMUCENO CONDE, ja qualificada, Publicades em 27/12/2024, 30/12/2024
e 31/12/2024, para purga da mora resultante de divida objeto desta
matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da Lei 9514/97.
(Prenotagdo n°730893 de 29/08/2024) {(Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 29159 KAQ) .Rio de Janeiro, RJ, 31/01/2025. O OFICIAL

AV - 11 - M - 232776 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor ja qualificado, Pelo Requerimento de
15/09/2025, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante DAYANA NEPOMUCENO CONDE,
CPF/MF sob o n° 107.625.277-06, Publicados em 14/04/2026,
15/04/2026 e 16/04/2026, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no
prazo legal.

Prenotacao a2 743178 de 16/09/2025. Selo de fiscalizacao
eletrdnica n°EEZH 69303 MFU. Ato concluldo aos 02/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TOET BEJIO0AE. = - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 12 - M - 232776 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 16/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Tsento do Pagamento do Imposto de transmissao conforme gquia
n°2 985863.

Prenotacdo n°752386 de 22/07/2026. Selo de fiscalizacgdao
eletrénica n°EFCE 79956 LZIN. Ato concluido aos 31/07/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mk, TOBF BAS1O048. — = = = = = = = = = = = = = o= = = = = = = =

AV - 13 - M - 232776 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:

Com fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo

de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que

fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente

matricula.

Prenotacdo n®752386 de 22/07/2026. Selo de fiscalizagao eletrbénica
n®°EFCE 79957 DBF. Ato concluido aos 31/07/2026. ssinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,

CONTINUA NO VERSO
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A 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
Valide aqui o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
este documento = OFCIO DE FAEG STRO CE IMOVEIS CNS 09334-4 03-V
t t ll' rdsle iRl Tl Livro n® 2 - Registro Geral 232.776

Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = — — = — — - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 06/08/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:00h.

Recibo n° 26/021417, do 4° Oficio de Registro de Imoéweis do Rio de Janeiro. Recebemos a
quantia de R$193,54, de CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL pela emissdo da presente
certidao. Recibo emitido na data da confecgdo da certiddo. Assinado digitalmente.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217 :R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundper;j ....R$10,54 EFCE 79302 ZVM
Funperi.....................R$10,54 i

Funarpen.................R$7,44
Selo Hetronico.........R$3,27

OFh -y
Consulte a validade do selo em:
crrierreeeeneeneeneeneen . R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Total.........................R$193,54 CS - 021417

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XJBRZ-NPFZ7-2M9SX-RYXR9
D
w
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