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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0277798-03

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricu|a ticha
[ 277.798 ' [ 01 l Sac Paulo. 25 4o fevereiro de 18 97.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 51 localizade no 5° andar do “CHATEAU
CHAMBORD”, situado a Rua Santo Aristides, n® 81, e Rua Cambé, no Jardim Santo
Amaro, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a érea real privativa de 219,03m=?, nesta
j& incluida a area de 9,57m? referente ao Deposito n° § localizado no 2° Subsolo, e a
area real comum de 155,4868m?2, perfazendoc a area real total de 374,5158m2,
carrespondendao-the uma fragio ideal de 0,10932 no terreno condominial. Referido

empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 17
feito na matricula n® 57.148.

CONTRIBUINTES n°s :088.157.0001-3/0002-1/0003-1 em &rea maior,

PROPRIETARIA:. ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA. inscrita no
CGC/MFE SCB N° 50.563.864/0001-16, com sede na Rua Hussain Youssef Saad, n®

70, nesta Capital.
n® 12 feito “Il"a
L]

A r————

REGISTRO ANTERIOR:- Registro 1993 na matricula n°

57.148, deste Servico Registral

VILENTE DE @00 TALEMI
Oficial Substituso

Av. 1271 798: - Matricula aberta de oficio no inte

Data da Matricula.
- ..

Ofwial Substiluto

R.2/277.798:- Por escritura de 10 de margo de 1.957, do 22° Cartorio de Notes desta
Capital, livio 2975 fls 113, ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA , ja
qualificada, vendeu o imével a ANDREA SAMSON, RG. 8.843 219-1-88P/GF e CIC
nv 186.260.608-07, brasileira, solteira, maior, comercidria, residente e domiciliada
nesta Capnial, na Avenida Frofessor Rubens Gomes de Souza, n® 251, Jardim
Gordeiro, pelo prego R$ 311.740,00., com anuéncia de ALFREDO JOAO SAMSON,
RG. 1.280.697-SSRF/SP e CIC n® 033.406 948-34, brasileiro, industrial, e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, RG 2.012252-SSP/SP e CIC n=®
153.216.718-00, brasileira, industrial, casados no regime da separagéo total de bens,
nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n° 711 no 15 Servigo
Registral, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Professor Rubens
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CNM: 111179.2.0277798-03

matricuia ficha
[ 277.798 ) L 01

vYerso

Gomes de Souza, n° 251, Jardim Cordeiro, na qualidade, de doadores do numerario.

Consta do titulo gue o imdvel nao faz parte do atj
Data:- 25 de margo de 1957,

nente da vendedora.,

R.3/277.798:- Pela escritura referida no R3, ANDREA SAMSON, soiteira, ja
qualificada, instituiu o usufruto vitalicio do imével 2 ALFREDO JOAD SAMSON
—fAquatfieados, pelo prego de R$

e sua mulher MARTHA ETHEL STILLER SA
103.813,00.
Data:- 25 de margo de 1997

/—\

QUING CALEMI

Av.4/277.798:- Pela escritura referida no R .3, o imévei fica gravado com as clausulas
vitalicias de incomunicabilidade e impenhorabilidade absolutas, extensivas aos
frutos e rendimentos enquanto viva for a adquirente, tlausulas essa impostas por
TILLER SAMSON, ja

ALFREDO JOAO SAMSON e sua mulher
qualificadoes.
Data - 25 de margo de 1997.

Av.5/277.798:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22? Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com o recibo de imposto
expedido para o exercicio de 2.004 pela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imdével da presente matricula, é langado atualimente pelo

contribuinte n? 088,157.0039-0.
w%%zﬁ_\
SONIA M. PELE I RIBEIRO

Data:- 26 de margo de 2004.
Escrevente Autorizada

Av.6/277.798:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22° Tabelido de Notas

_desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com a certidao expedida

em 04 de fevereiro de 2.004, pelo Cartério de Registro Civil do 20? Subdistrito

- Continua na ticha 02 -
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CNM: 111179.2.0277798-03

LIVRO N° 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

— matricula ficha

277.798 ] [ 02

] Continuacio

Jardim América, desta Capital, extraida do registro n2 13824 feito as folhas 115 do
livro B-060, procede-se a presente para constar que ANDREA SAMSON contraiu
matrimonio em 10/11/2.001, com PAULO ROBERTO DONOFRIO, sob o regime da
separac¢ao de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob
o n? 5.988, no 132 Cartorio de Registro de Imoéveis desta Capital, continuando a
contraente a assinar o mesmo de solteira.

Data:- 26 de margo de 2004.
ONIA g PELE
Escrevente 4

Av.7/277.798:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, procede-se o cancelamento do registro n? 03
de usufruto, em virtude dos usufrutuarios ALFREDO JOAO SAMSON e sua
mulher MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, terem renunciado ao mesmo, ficando
consolidada a plena propriedade a favor da nu proprietdaria.

Data:- 26 de margo de 2004.
é elegri |. ibeiro
Escreviente A izada

Av.8/277.798:- Por escritura de 02 de marco de 2.004, do 22° Tabeliao de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ALFREDO JOAO SAMSON e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade averbada sob o n? 04, com a anuéncia
de ANDREA SAMSON assistida por seu marido PAULO ROBERTO DONOFRIQO,
ficando em conseqiiéncia cancelada a referida averbagao.

Data:- 26 de margo de 2004.

NI RIBEIRO
rizada

Escrevbnta Autorizada

R.9/277.798:- Por escritura de 02 de marg¢o de 2.004, do 22° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ANDREA SAMSON RG. n® 8.843.219-1-SP,
CPF. n® 186.260.608-07,comerciaria, assistida por seu marido PAULO ROBERTO
DONOFRIQ, RG. n® 5.889.887, CPF. n? 006.298.998-78, analista de sistemas, com
quem é casada sob o regime da separacdao de bens, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n? 5.988 no 13° Cartorio de Registro de

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0277798-03

——matricula ficha

277.798 ] [ 02 ]
L verso

Imdveis desta Capital, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua na Rua Jodo Moura, n? 434, apto 06, jardim América, vendeu o imdvel nas
seguintes proporgoes: 50% a LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA, RG. n?
23.395.029-1-SP, CPF. n? 151.624.348-09, brasileira, solteira, profissional de
marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Inhambu, n2 964, 3¢
andar, apto 31, Moema; 25% a FABIO VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.730-9-
SP, CPF. n® 153.882.968-14, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
domiciliado e residente na Rua Manuel Guedes, n® 286, 72 andar, apto 74, ltaim
Bibi; e 25% a FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n® 20.184.731-SP, CPF. n®
262.014.828-65, brasileiro, solteiro, economista, domiciliado e residente nesta
Capital, na Rua Cojuba, n? 136, 152 andar, apto 151, Itaim Bibi, pelo preco de R$
302.400,00.

Data:- 26 de margo de 2004.

uctbned, :
SONIA M{ PELEGHINI RIBEIRO
Escrevente A

Av.10/277.798:- CASAMENTO (Prenotagdo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA contraiu matriménio em 06/09/2011, com
ANDRE EDUARDQO KAUFMANN, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
continuando o contraente a assinar o0 mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 04/05/2015, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito —Santo Amaro, desta Capital, extraida
da matricula n® 117549 01 55 2011 2 00253 262 0075271-67.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 17D2C1D2781488BCBBE55BD374DCB982
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/277.798:- CASAMENTO (Prenotacéo n® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagéo a fim de constar
que em 28/09/2005, foi registrado o casamento religioso de FABIO VENOSA
KAUFMANN com PRISCILLA LEVY SPILBERG, realizado em 24/05/2005, sob o
regime da comunh3o parcial de bens, continuando o contraente a assinar o mesmo
nome e passando a contraente a assinar-se PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 08/05/2015, pelo 5°Oficial do

- Continua na ficha 03 -
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CNM: 111179.2.0277798-03

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SA0 PAULO
CNS N° 11.117-9
—matricula ficha
277.798 ] [ 03 ] Continuagio

Registro Civil das Pessoas Naturais da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, extraida da matricula n® 0892500155 2005 3 00148 101 0029179 19.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 17D2C1D2781488BCBBE55BD374DCB982
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/277.798:- CASAMENTO (Prenotagado n°® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forca de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 8.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que FELIPE VENOSA KAUFMANN contraiu matriménio em 18/04/2008, com PAOLA
GABRIELA PAZOTTO, sob o regime da comunhao parcial de bens, continuando os
contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 12/05/2015, pelo 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas — Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, extraida da
matricula n® 021238 01 55 2012 7 00026 186 0008751-50.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 17D2C1D2781488BCBBE55BD374DCB982
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.13/277.798:- VENDA E COMPRA (Prenotagédo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com for¢ca de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, ja
qualificada, assistida de seu marido ANDRE EDUARDO KAUFMANN, RG. n°
3.388.439-0-SSP/SP, CPF/MF n°® 192.265.788-34, brasileiro, engenheiro, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Gabriele Dannunzio, n° 73, apto 132, Campo Belo;
FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n° 20.184.731-0-SSP/SP, empresario, assistido
de sua mulher PAOLA GABRIELA PAZOTTO, RG n° 20.623.688-SSP/SP, CPF/MF
n°175.909.358-08, administradora de empresas, residentes e domiciliados, na cidade
do Rio de Janeiro, na Avenida Epitacio Pessoa, n° 1100, apto 1005, Lagoa, nesta
Capital, e FABIO VENOSA KAUFMANN, RG n° 20.184.730-SSP/SP, assistido de sua
mulher PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN, RG n° 11.869.889-6-DIC/RJ, CPF/MF n°
088.700.537-33, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Cupertino Durdo, n°® 173, apto 301, Leblon, venderam o imével
SERGIO ENOMOTO, RG n° 1.673.116-1/SSP/PR, CPF/MF n° 535.877.159-04,
brasileiro, solteiro, maior, médico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Barao

- Continua no verso -
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11RlI 01654819

CNM: 111179.2.0277798-03

r—_rnatricula ficha
L 277.798 ] [ vers@3 ]

de Tatui, n® 54, apto 81, Vila Buarque, pelo prego de R$1.050.000,00.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 17D2C1D2781488BCBBE55BD374DCB982
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

R.14/277.798:- ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotacdo n® 1.118.000 - 12/06/2015)
Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura puiblica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97 SERGIO ENOMOTO, solteiro, maior, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imdvel, em garantia, juntamente com outro, ao ITAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Scuza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, pelo
valor de R$772.500,00, pagavel por meio de 322 prestacOes mensais e sucessivas,
com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%,
correspondendo as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%,
vencendo-se a primeira em 29/06/2015, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagao do imével para fins de publico
leildo: R$1.350.000,00.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI: 01514578832
Hash: 17D2C1D2781488BCBBE5S5BD374DCB982
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br}

Av.15/277.798:- NUMERO DO PREDIO (Prenotagio n° 1.441.066 - 29/11/2022)

Pelo requerimento de 01 de dezembro de 2022, foi solicitada a presente averbacio a
fim de constar que o empreendimento do qual o imoével é parte integrante, é
atualmente langado pelo n°® 31 da Rua Santo Aristides, conforme prova ¢ aviso de
numeragao publicado no Diaric Oficial do Municipio de 28/10/2022.

Data: 16 de dezembro de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente,
Escrevente autorizado: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1441539-9EBD525F-9BFF-4263-AE26-B62B27B9F036

Av.16/277.798: RETIFICAGAO '
Com fundamento no artige 213, inciso |, alinea “a”, da l.ei Federal 68.015/73, e a vista
do titulo que deu origem ao registro n® 14 desta matricula, & feita a presente

Continua na ficha 04
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11RlI 01654819

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n° 11.117-9

111179.2.0277798-03

‘

»

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha e
Continuagio 277.798 04

averbacdo, em virtude de omissao, a fim de constar que integra, também, a presente
garantia os imodveis objetos das matriculas n°s 277.801, 277.802, 277.816 ¢
277.817, deste Servigo Registral.

Data: 28/08/2024

Selo digital: 111179331000000200145324X

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente.

Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: 1541545-ED6538D7-EC2A-4BAD-B9F9-71F7D273493F

Av.17/277.798: EXTENSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagido n° 1.541.545
- 16/08/2024)

Pela cédula de credito bancario n® 10188754908, emitida em 30 de julho de 2024, nos
termos e forma das Leis 9.514/97, 10.931/04 e 13.476/17, SERGIO ENOMOTO, CNH
n® 02113116520-DETRAN/SP, CPF/MF n° 535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior,
médico, residente e domiciliado nesta Capital, ha Rua Santo Aristides, n° 31, Apto 51,
Santo Amaro, estendeu a garantia constituida pela alienagao fiduciaria registrada
sob o n° 14, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setibal, como garantia do pagamento da divida de R$200.609,14, pagavel por
meio de 209 prestagSes mensais e sucessivas, com jurcs a taxa efetiva anual de
20,6500% e nominal de 18,9199%, sendo as taxas efetiva e nominal mensais de
1,6766%, vencendo-se a primeira prestacao 30 dias apoés a liberacao dos recursos e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, na forma e condi¢bes estabelecidas
no titulo. Valor de avaliacdo do imdvel para fins de publico teilao: R$1.940.000,00. A
presente garantia € composta pelos imdveis das matriculas n° 277.798, 277.801,
277.802, 277.816 e 277.817.

Data: 28/08/2024

Selo digital: 111179331000000200145424V
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: 1541545-ED6538D7-EC2A-4BAD-B9F9-71F7D273493F

Av.18/277.798: CONSOLIDACAOQ (Prenotagio n° 1.654.819 - 24/0412026)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 05 de junho de 2026, que informa sobre a intimag&o do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que fivesse ocorrido a purgacio da mora
em que fgra constituido com a referida intimaco, foi solicitada a presente averbacgao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imé6vel desta matricula, juntamente com os

Continua no verso
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imoveis das matriculas n°s 277.801, 277.802, 277.816 e 277.817, em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, j& gualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$1.750.904,00, que se
refere aos titulos registrado sob o n° 14 e averbado sob o n° 17, sendo certo que, a teor
do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data
da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a alienacdo do
imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrdnico (incluido

pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 23/07/2026

Selo digital: 111179331000000289389926D
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrig¢bes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 28/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

111179391000000275151726U

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MNPPV-ZABQR-D4484-UHUVX
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o 29° Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

354819

11RlI 01654819

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0277816-46

LIVRO N22 - REGISTRO 11e CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3do Paulo

matricula ficha
[ 277.816 ] ( 01 Sao Paujo, 28 4, fevereiro .9 97.

MOVEL:- VAGA N°® G-1 localizada no 1° subsolo do “CHATEAU CHAMBORD”,
situado & Rua Santo Aristides, n° 81, e Rua Cambé, no Jardim Santo Amaro, 28°
Subdistrito - Santo Amaro, com a #Area real privativa de*21,281m? e a éarea real
comum de 7,B7954m?, perfazendo 2 4rea real total de 29,16054m7,
correspondendo-he uma fragéo ideal de 0,00554 no teireno condominial. Referido
empreendimento foi submetide ao regime de condominio conforme o registra n°® 17
feito na matricula n® 57.148.

CONTRIBUINTES n°s 088.157 .0001-3/0002-1/0003-1 em area maior.

PROPRIETARIA:- ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA., inscrita no
CGC/MF SOB N° 50.563 964/0001-18, com sede na Rua Hussain Youssef Saad, n°

70, nesta Capital.
n° 12 feito --!‘-- april de

]

4

REGISTRO ANTERIOR.:- Registro 1993 na matricuia n®

57.148, deste Servigo Registral.

TE DE AQUING CALEMT

ci

Av.1/277.818: - Matricula aberta de oficio no in
Data da Matricula.

TING CALEM?
Oficial Substiinio

R.2/277.816:- Por escritura de 10 de margo de 1.997, do 22> Cartorio de Notas desta
Capital, livio 2975 fis 113, ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA ja
qualificada, vendeu o imével a ANDREA SAMSON, RG. 8 843 219-1-SSP/SP e CIC
n= 186.260.608-07, brasileira, solteira, maior, comercidria, residente e domiciliada
nesta Capitai, na Avenida Professor Rubens Gomes de Souza, n* 201, Jardim
Cordeiro, pelo prego R$ 24.270,00., com anuéncia de ALFREDO JOAO SAMSON,
RG. 1 280 6897-SSP/SP e CIC n® 033.406.948-34, brasileiro, industrial, e sua muther
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, RG. 2012.252-8sp/sP e CIC n®
153 216.718-00, brasileira, industrial, casados no regime da separagaoc total de bens,
nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n® 711 no 15° Servico
Registral, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Professor Rubens

continua no verso -
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CNM: 111179.2.0277816-46

matricula ficha
[ 277.818 ’ L |
Verso

Gomes de Souza ne 251 Jardim Cordeiro, na quallda ende doadores do numerdario.

Data:- 25 de margo de 1997.

R.3/277.816:- Pela escritura referida no R.3, ANDREA SAMSON, solteira, ja
qualificada, instituiu o usufruto vitalicio do |m6vei a ALFREDO JOAO SAMSON

8.090,00.
Data:- 25 de margo ge 1997,

Oficial M:um

Av.4/277.816:- Pela escritura referida no R.3, o imével fica gravado com as cléusulas
vitalicias de incomunicabilidade e impenhorabilidade absolutas, extensivas aos
frutos e rendimentos enquanto viva for a adquirente, clqusulas essa impostas por
ALFREDO JOAO SAMSON e sua muther A ETHEL STILLER SAMSON , j&
qualificados.

Data:- 25 de margo de 1987

Oficial Substituse

Av.5/277.816:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com ¢ recibe de imposto
expedido para o exercicic de 2.004 pela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imével da presente matricula, € lancado atualmente pelo
contribuinte n® 088.157.0057-9.

Data:- 26 de margo de 2004,
SONIA M. :ELEGF‘INI RIBEIRO

Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQV8E-KFDTV-ZJQC4-H575G

Av.6/277.816:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22¢ Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com a certiddao expedida
'em 04 de fevereiro de 2.004, pelo Cartério de Registro Civil do 20? Subdistrito
Jardim América, desta Capital, extraida do registro n® 13824 feito as fothas 115

- Continua na ficha 02 -
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LIVRO N22 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMGVEIS
GERAL de Sac Paulo

matricula ticha
[ 277.816 ] [ 02 j . -
Continuagao

do livro B-060, procede-se a presente para constar que ANDREA SAMSON
contraiu matrimonio em 10/11/2.001, com PAULO ROBERTO DONOFRIQ, sob o
regime da separacdo integral de bens, nos termos da escritura de paclo
antenupcial registrada sob o n® 5.988, no 13° Cartério de Registro de Imoveis
desta Capital, continuando a contraente a assinar o mesmo de solteira.

Data:- 26 de margo de 2004,
SONIA M. :ELEG 1M1 RIBEIRO

Escrevente Autofizada

Av.7/277.816- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22°? Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, procede-se o cancelamento do registro n® 03
de usufruto, em virtude dos usufrutudrios ALFREDO JOAO SAMSON e sua
mulher MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, terem renunciadoe ao mesmo, ficando
consolidada a plena propriedade a favor da nu proprietaria.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA n:..{ PELEGAIN! RIBEIRO

Escrevente Atftorizada

Av.8/277.816- Por escritura de 02 de marco de 2.004, do 22° Tabeliao de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ALFREDO JOAQ SAMSON e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade averbada sob o n® 04, com a anuéncia
de ANDREA SAMSON assistida por seu marido PAULO ROBERTO DONOFRIO,
ficando em conseqiiéncia cancelada a referida averbagao.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA M PELEGRMNI RIBEIRO

Escrevente Autorizada

R.9/277.816:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ANDREA SAMSON, RG. n® 8.843.219-1-§P,
CPF. n® 186.260.608-07,comerciaria, assistida por seu marido PAULO ROBERTO
DONOFRIO, RG. n? 5.889.887, CPF. n? 006.298.998-78, analista de sistemas, com
quem é casada sob o regime da separagao de bens, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n* 5.988 no 132 Cartdrio de Registro de
Iméveis desta Capital, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQV8E-KFDTV-ZJQC4-H575G

- Continua no verso -
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Rua na Rua Jo&do Moura, n? 434, apto 06, jardim América, vendeu o imével nas
seguintes proporgoes: 50% a LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA, RG. n®
23.395.029-1-SP, CPF. n? 151.624.348-09, brasileira, solteira, profissional de
marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Inhambu, n¢ 964, 3°
andar, apto 31, Moema; 25% a FABIO VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.730-9-
SP, CPF. n? 153.882.968-14, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
domiciliado e residente na Rua Manuel Guedes, n? 286, 72 andar, apto 74, Itaim
Bibi; e 25% a FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.731-SP, CPF. n®
262.014.828-65, brasileiro, solteiro, economista, domiciliado e residente nesta

Capital, na Rua Cojuba, n? 136, 152 andar, apto 151, Itaim Bibi, pelo preco de R$

23.300,00.
Data:- 26 de margo de 2004.

SONIA M.'PPELE | RIBEIRO

Escrevente Autorizada

Av.10/277.816:- CASAMENTO (Prenotagéo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao a fim de constar
que LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA contraiu matriménio em 06/09/2011, com
ANDRE EDUARDO KAUFMANN, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
continuando o contraente a assinar o mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 04/05/2015, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito —Santo Amaro, desta Capital, extraida

da matricula n® 117549 01 55 2011 2 00253 262 0075271-67.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFBE6DA565AFAFD0OA2352403F04D7200
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/277.816:- CASAMENTO (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagéo a fim de constar
que em 28/09/2005, foi registrado o casamento religioso de FABIO VENOSA
KAUFMANN com PRISCILLA LEVY SPILBERG, realizado em 24/09/2005, sob o
regime da comunhdo parcial de bens, continuando o contraente a assinar 0 mesmo
nome e passando a contraente a assinar-se PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 08/05/2015, pelo 5°Oficial do

- Continua na ficha 03 -
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CNM: 111179.2.0277816-46

LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

——matricula ficha

{ 277.816 ] [ 03 ] Continuagéo

Registro Civil das Pessoas Naturais da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, extraida da matricula n® 0892500155 2005 3 00149 101 0029179 18.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFBE6DA565AF AFD0OA2352403F04D7200
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/277.816:- CASAMENTO (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbacio a fim de constar
que FELIPE VENOSA KAUFMANN contraiu matriménio em 18/04/2008, com PAOLA
GABRIELA PAZOTTO, sob o regime da comunhéo parcial de bens, continuando os
contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 12/05/2015, pelo 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas — Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, extraida da
matricula n® 021238 01 55 2012 7 00026 186 0008751-50.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFBE6DA565AFAFDOA2352403F04D7200
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.13/277.816:- VENDA E COMPRA (Prenotagao n® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, ja
qualificada, assistida de seu marido ANDRE EDUARDO KAUFMANN, RG. n°
3.388.439-0-SSP/SP, CPF/MF n° 192.265.788-34, brasileiro, engenheiro, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Gabriele Dannunzio, n° 73, apto 132, Campo Belo;
FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n° 20.184.731-0-SSP/SP, empresario, assistido
de sua mulher PAOLA GABRIELA PAZOTTO, RG n° 20.623.688-SSP/SP, CPF/MF
n°175.909.358-08, administradora de empresas, residentes e domiciliados, na cidade
do Rio de Janeiro, na Avenida Epitacio Pessoa, n° 1100, apto 1005, Lagoa, e FABIO
VENOSA KAUFMANN, RG n° 20.184.730-SSP/SP, assistido de sua mulher
PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN, RG n° 11.869.889-6-DIC/RJ, CPF/MF n°
088.700.537-33, médica,residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cupertino Durdo, n® 173, apto 301, Leblon,
venderam o imével SERGIO ENOMOTO, RG n° 1.673.116-1/SSP/PR, CPF/MF n°
535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior, médico, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Bardo de Tatui, n° 54, apto 81, Vila Buarque, pelo prego de

- Continua no verso -

P&g:00005 /00008



=]

Valide aqui

¥E I
br

11RlI 01654819

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQV8E-KFDTV-ZJQC4-H575G

.

CNM: 111179.2.0277816-46

— matricula ficha

277.816 ] [ versD3 ]

R$25.000,00.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: OFBE6DAS65AFAFDOA2352403F04D7200
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.14/277.816:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)
Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, SERGIO ENOMOTO, sclteiro, maior, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, ao ITAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Aifredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setibal, pelo
valor de R$772.500,00, pagave! por meio de 322 prestagbes mensais e sucessivas,
com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%,
correspondendo as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%,
vencendo-se a primeira em 29/06/2015, reajustaveis as prestacbes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico
leildo: R$25.000,00. Integra, também, a presente garantia o imével objeto das
matriculas n® 277.798, 277.817, 277.801 e 277.802, deste Servigo Registral.

Data: 23 de junhc de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEM!:01514578832
Hash: OFBE6DAS65AFAFDDA2352403F04D7200
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.15/277.816:- NUMERO DO PREDIO (Prenotagdo n° 1.441.066 - 29/11/2022)

Pelo requerimento de 01 de dezembro de 2022, foi solicitada a presente averbacao a
fim de constar que o empreendimento do qual o imével é parte integrante, é
atualmente langado pelo n°® 31 da Rua Santo Aristides, conforme prova o aviso de
numera¢ao publicado no Didrio Oficial do Municipio de 28/10/2022.

Data: 16 de dezembro de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1441539-9EBD525F-9BFF-4263-AE26-B62B27B9F036

Continua na ficha 04
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11° REGISTRO DE iIMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n® 11.117-9 J

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha —
Continuagio 277.816 [_ o J

Av.16/277.816: EXTENSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotacéo n° 1.541.545
- 16/08/2024)

Pela cédula de crédito bancario n® 10188754908, emitida em 30 de julho de 2024, nos
termos e forma das Leis 9.514/97, 10.931/04 e 13.476/17, SERGIQ ENOMOTO, CNH
n°® 02113116520-DETRAN/SP, CPF/MF n°® 535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior,
meédico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Santo Aristides, n® 31, Apto 51,
Santo Amaro, estendeu a garantia constituida pela alienac¢ao fiduciaria registrada
sob o n° 14, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praca Aifredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setubal, como garantia do pagamento da divida de R$200.609,14, pagavel por
meio de 209 prestacbes mensais e sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de
20,6500% e nominal de 18,2199%, sendo as taxas efetiva e nominal mensais de
1,6766%, vencendo-se a primeira prestacio 30 dias apds a liberacdo dos recursos e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, na forma e condigcbdes estabelecidas
no titulo. Valor de avaliacdo do imdvel para fins de publico leildo: R$85.000,00. A
presente garantia € composia pelos imoéveis das matriculas n®s 277.798, 277.801,
277.802,277.816 e 277.817.

Data: 28/08/2024

111179.2.0277816-46

Selo digital: 111179331000000200145824N
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: C1541545-24C0DA3C-A23(C-4658-877C-6BD33DB40247

Av.17/277.816: CONSOLIDACAO (Prenotacio n° 1.654.819 - 24/04/2026)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 05 de junho de 2026, que informa sobre a intimacdo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacio da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, juntamente com os
imoveis das matric'ulas n°s 277.798, 277.801, 277.802 e 277.817, em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia. de R$113.006,00, que se
refere aos titulos registrado sob o n° 14 e averbado sob o n® 16, sendo certo que, a teor
do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data
da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a alienacao do
imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecgos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido

pela Lei n° 13.485, de 201 7), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 23/07/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQV8E-KFDTV-ZJQC4-H575G

Continua no verso
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LQV8E-KFDTV-ZJQC4-H575G

Selo digital: 111179331000000289390226Y
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrig¢bes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 28/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000275151726U
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o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

354819

11RlI 01654819

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0277817-43

LIVRO NO2 - REGISTRO 11e CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
[ 277.817 ( 04 l Sao Paulo, 26 4, fevereiro de 19 97.

IMOVEL:- VAGA N° G-2 localizada no 1° subsolo do “CHATEAU CHAMBORD",
situado a Rua Santo Aristides, n® 81, € Rua Cambé, no Jardim Santo Amaro, 28°
Subdistrito - Santo Amaro, com a area real privativa de’ 21,281m2 e a 4rea real
comum de 7,87954m2, perfazendo a area real total de 29 16054m*,
correspondendo-the uma fragao ideal de 0,00654 no terreno condominial. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 17
feito na matricula n® 57.148.

CONTRIBUINTES n°s 088.157.0001-3/0002-1/0003-1 em area maior.

PROPRIETARIA:- ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA., inscrita no
CGC/MF SOB N° 50.563.964/0001-18, com sede na Rua Hussain Youssef Saad, n°
70, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n® 12 feito e il de 1993 na matricula n®

57.148, deste Servigo Registral.

UINO CALEMT
Luto

Av.1/277.817: - Matricula aberta de oficio no inter
Data da Matricula.

e ——

VICENTE DE_AQUING CALEMT

Oficial Substituse

R.2/277.817:- Por escritura de 10 de margo de 1 997, do 22° Cartério de Notas desta
Capital, livio 2975 fls 113, ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA | j&
qualificada, vendeu o imével a ANDREA SAMSON, RG. 8.843.218-1 -58P/SP e CIC
ne 186.260.608-07, brasileira, solteira, maior, camerciaria, residente e domicitiada
nesta Capital, na Avenida Professcr Rubens Gomes de Souza, n°® 251, Jardim
Cordeiro, pelo prego R$ 24.270,00., com anuéncia de ALFREDO JOAO SAMSON,
RG 1 280 697-SSP/SP e CIC n° 033.406.948-34, brasileiro, industrial, e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, RG 2.012.252-8SP/SP e CIC n®
153.216.718-00, brasileira, industrial, casados no regime da separagao total de bens,
nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n® 711 no 15° Servigo
Registral, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Professor Rubens

continua noe verso -

P&g:00001 /00008



11RlI 01654819

Valide aqui
este documento

[ee]
(]
om
[a
Q
m
~
O
N
N
>
™
O
~
>
=
T
S
(]
<
[%2)
(&)
[e]
©
<
f —
Q
()]
f —
(@]
—
c
=
0
(]
z
—
[e]
©
©
£
[}
%)
@
~
>
[%2)
o
=
=
<
3
()]
(<]
7]
©
X
=
o
c
(o]
©
c
©
Q
©
[e]
=
c
(&)
£
3
[&]
(@]
©
Q
-
%)
()
(]
o
©
>

CNM: 111179.2.0277817-43

matricuia fich
[ 277.817 l l I

VQTSO

Gomes de Souza, n° 251, Jardim Cordeiro, na quaiadae de doadores do numerério.

Consta do titulo que o 1m6vei nac
Data:- 25 de mar¢o de 1997.

R.3/277.817:- Pela escritura referida no R.3, ANDREA SAMSON, solteira, ja
gualificada, instituiu o usufruto vitalicio do amével a ALFREDO JOAO SAMSON
e sua muiher MARTHA ETHEL STILLER SAMSO# atifisados, pelo prego de R$

8.090,00.
Data:- 25 de margo de 1997,

Av.4/277.817:- Peia escritura referida no R.3, o imével fica gravado com as clausulas
vitalicias de incomunicabilidade e impenhorabilidade absolutas, extensivas aos
frutos e rendimentos enquanto viva for a adqmrente lausulas essa impostas por

F TILLER SAMSON, ja

ALFREDO JOAO SAMSON e sua
qualificados.
Data:- 25 de margo de 1997.

Av.5/277.817:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabeliao de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com o recibo de imposto
expedido para o exercicio de 2.004 pela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imodvel da presente matricula, é langado atualmente pelo
contribuinte n? 088.157.0058-7.
Data:- 26 de margo de 2004.

SONIA M.IPEL
Escrevente Autorizada

Av.6/277.817:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com a certidao expedida

‘em 04 de fevereiro de 2.004, pelo Cartério de Registro Civil do 20? Subdistrito

Jardim América, desta Capital, extraida do registro n2 13824 feito as folhas 115 do

- Continua na ficha 02 -

P4g:00002 /00008



Valide aqui
este documento

[ee]
(]
om
[a
Q
m
~
O
N
N
>
™
O
~
>
=
T
S
(]
<
[%2)
(&)
[e]
©
<
f —
Q
()]
f —
(@]
—
c
=
0
(]
z
—
[e]
©
©
£
[}
%)
@
~
>
[%2)
o
=
=
<
3
()]
(<]
7]
©
X
=
o
c
(o]
©
c
©
Q
©
[e]
=
c
(&)
£
3
[&]
(@]
©
Q
-
%)
()
(]
o
©
>

11RlI 01654819

LIVRO N22 - REGISTRO

CNM: 111179.2.0277817-43

112 CARTORIO DO REGISTRC DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

p——matricula ficha
277.817 ] [ 02 ] . =
. Continuagao

livio B-060, procede-se a presente para constar que ANDREA SAMSON contraiu
matrimonio em 10/11/2.001, com PAULO ROBERTO DONOFRIO, sob o regime da
separacac integral de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial
registrada sob o n® 5.988, no 13° Cartério de Registro de Iméveis desta Capital
continuando a contraente a assinar o mesmo de solteira.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA M?P/ELE 5

Escrevente Autorizada

b

Av.7/277.817- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelidio de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, procede-se o cancelamento do registro n® 03
de usufruto, em virtude dos usufrutudrios ALFREDO JOAQ SAMSON e sua
mulher MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, terem renunciado ao mesmo, ficando
consolidada a plena propriedade a favor da nu proprietaria.

Data:- 26 de margo de 2004.
( séum M.ZELECB.&BE?C;
Escre

vente Autorizada

Av.8/277.817- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabeliio de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ALFREDO JOAO SAMSON e sua muther
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade averbada sob o n2 04, com a anuéncia
de ANDREA SAMSON assistida por seu marido PAULO ROBERTQO DONOFRIO,
ficando em conseqiiéncia cancelada a referida averbacao.

Data:- 26 de margo de 2004.

SONIA N,
Escrevente Attorizada

BONOFRIO, RG. n® 5.889.887, CPF. n® 006.298.998-78, analista de sistemas, com

R.9/277.817:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ANDREA SAMSON, RG. n® 8.843.219-1-SP,
CPF. n® 186.260.608-07,comerciaria, assistida por seu marido PAULO ROBERTO

quem é casada sob o regime da separagido de bens, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n® 5.988 no 132 Cartério de Registro de
Iméveis desta Capital, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na

- Continua no verso -
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Rua na Rua Joao Moura, n? 434, apto 06, jardim América, vendeu o imdvel nas
seguintes proporgoes: 50% a LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA, RG. n®
23.395.029-1-SP, CPF. n? 151.624.348-09, brasileira, solteira, profissional de
marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Inhambu, n® 964, 32
andar, apto 31, Moema; 25% a FABIO VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.730-9-
SP, CPF. n* 153.882.968-14, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
domiciliado e residente na Rua Manuel Guedes, n? 286, 72 andar, apto 74, ltaim
Bibi; e 25% a FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n® 20.184.731-SP, CPF. n2
262.014.828-65, brasileiro, solteiro, economista, domiciliado e residente nesta
Capital, na Rua Cojuba, n® 136, 152 andar, apto 151, Itaim Bibi, pelo preco de R$
23.300,00.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA M. PELEGRIMI RIBEIRO

Escrevente Autorizada

Av.10/277.817.- CASAMENTO (Prenotacdo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA contraiu matriménio em 06/09/2011, com
ANDRE EDUARDO KAUFMANN, sob o regime da comunhado parcial de bens,
continuando o contraente a assinar 0 mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 04/05/2015, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito —Santo Amaro, desta Capital, extraida

da matricula n® 117549 01 55 2011 2 00253 262 0075271-67.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 68BE769B8E6CC58EDFE21AOCF5ED8BBB
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.11/277.817:- CASAMENTO (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que em 28/09/2005, foi registrado o casamento religioso de FABIO VENOSA
KAUFMANN com PRISCILLA LEVY SPILBERG, realizado em 24/09/2005, sob o
regime da comunhao parcial de bens, continuando o contraente a assinar o mesmo
nome e passando a contraente a assinar-se PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN,

conforme prova a certiddo de casamento expedida em 08/05/2015, pelo 5°Oficial do
Registro Civil das Pessoas Naturais da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

- Continua na ficha 03 -
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CNM: 111179.2.0277817-43

LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

—— matricula ficha

L 277.817 ] [ 03 ] Continuagao

Janeiro, extraida da matricula n® 0892500155 2005 3 00149 101 0029179 19.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 68BE769B8E6CC58EDFE21AOCF5ED8BBB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/277.817:- CASAMENTO (Prenotagado n°® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que FELIPE VENOSA KAUFMANN contraiu matriménio em 18/04/2008, com PAOLA
GABRIELA PAZOTTO, sob o regime da comunhao parcial de bens, continuando os
contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 12/05/2015, pelo 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas — Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, extraida da
matricula n® 021238 01 55 2012 7 00026 186 0008751-50.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 68BE769B8E6CC58EDFE21AOCF5ED8BBB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.13/277.817:- VENDA E COMPRA (Prenota¢ao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, LEANDRA MARL!I LOPES KAUFMANN, ja
gualificada, assistida de seu marido ANDRE EDUARDO KAUFMANN, RG. n°
3.388.439-0-SSP/SP, CPF/MF n° 1982.265.788-34, brasileiro, engenheiro, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Gabriele Dannunzio, n°® 73, apto 132, Campo Belo;
FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n° 20.184.731-0-SSP/SP, empresario, assistido
de sua mulher PAOLA GABRIELA PAZOTTO, RG n° 20.623.688-SSP/SP, CPF/MF
n°175.909.358-08, administradora de empresas, residentes e domiciliados, na cidade
do Rio de Janeiro, na Avenida Epitacio Pessoa, n° 1100, apto 1005, nesta Capital, e
FABIO VENOSA KAUFMANN, RG n°® 20.184.730-SSP/SP, assistido de sua mulher
PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN, RG n° 11.869.889-6-DIC/RJ, CPF/MF n°
088.700.537-33, médica, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cupertino Durdo, n® 173, apto 301, Leblon,
venderam o imoével SERGIO ENOMOTO, RG n° 1.673.116-1/SSP/PR, CPF/MF n°
535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior, médico, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Bardo de Tatui, n® 54, apto 81, Vila Buarque, pelo prego de

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0277817-43

— matricula ficha

277.817 ] [ vers93 ]

R$25.000,00.
Data: 23 de junho de 2045

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 68BE769BSESCCS8EDFE21AOCFS5EDSBBB
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.14/277.817:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)
Pelo instrumento particular de 29 de maioc de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, SERGIO ENOMOTO, solteiro, maior, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, ao ITAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setibal, pelo
valor de R$772.500,00, pagavel por meio de 322 prestacfes mensais e sucessivas,
com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,8112%,
correspondendc as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%,
vencendo-se a primeira em 29/06/2015, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagéo do imével para fins de publico
leildo: R$25.000,00. Integra, também, a presente garantia o imovel objeto das
matriculas n®s 277.798, 277.816, 277.801 e 277.802, deste Servigo Registral.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 68BE769B8E6CC58EDFE21AOCF5ED8BBB
{Matricula em Servigos Online - www., 11ri.com.br)

Av.15/277.817:- NUMERO DO PREDIO (Prenotagio n° 1.441.066 - 29/11/2022)

Pelo requerimente de 01 de dezembro de 2022, foi solicitada a presente averbacéo a
fim de constar que o empreendimento do qual o imével é parte integrante, é
atualmente langado pelo n® 31 da Rua Santo Aristides, conforme prova ¢ aviso de
numeracgao publicado no Diario Oficial do Municipio de 28/10/2022.

Data: 16 de dezembro de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1441539-9EBD525F-9BFF-4263-AE26-B62B2789F036
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Av.16/277.817: EXTENSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.541.545
- 16/08/2024)

Pela cédula de crédito bancario n® 10188754908, emitida em 30 de julho de 2024, nos
termos e forma das Leis 9.514/97, 10.931/04 e 13.476/17, SERGIO ENOMOTO, CNH
n® 02113116520-DETRAN/SP, CPF/MF n° 535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior,
médico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Santo Aristides, n® 31, Apto 51,
Santo Amaro, estendeu a garantia constituida pela alienacao fiduciaria registrada
sob o n° 14, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n® 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olave Setubal, como garantia do pagamente da divida de R$200.609,14, pagavel por
meio de 209 prestagbes mensais e sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de
20,6500% e nominal de 18,9199%, sendo as taxas efetiva e nominal mensais de
1,5766%, vencendo-se a primeira prestagdo 30 dias apos a liberagéo dos recursos € as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, na forma e condicbes estabelecidas
no titulo. Valor de avaliacdo do imoével para fins de publico leildo; R$85.000,00. A

presente garantia é composta pelos imoveis das matriculas n®s 277.798, 277.801,
277.802, 277.816 ¢ 277.817.

Data: 28/08/2024

Selo digital: 111179331000000200145924L
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: D1541545-9A402023-365F-40B8-8801-A60CCLCA9226C

Av.17/277.817: CONSOLIDACAOQ (Prenotagéo n°® 1.654.819 - 24/04/2026)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 05 de junho de 2026, que informa sobre a intimacgao do fiduciante e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora
em que fora constituido com a referida intimag&o, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagido da propriedade do imével desta matricula, juntamente com os
iméveis das matriculas n°s 277.798, 277.801, 277.802 e 277,816, em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$113.006,00, que se
refere acs titulos registrado sob o n® 14 e averbado sob o n° 16, sendo certo que, a teor
do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data
_da consolidacdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a alienagdo do
imovel, comunicando ac devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico (incluido

pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 23/07/2026
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Matricula Ficha CNM
277.817 l [- 04 I [- 111179.2.0277817-43 ]
Verso

Selo digital: 111179331000000289390326W
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LiMA COSTA.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da

Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando

a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,

proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrig¢bes, judiciais e administrativas,

incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes

necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros

direitos realis, bem eventuals direitos reals contraditdrios devidamente

prenotados até 28/07/2026. CERTIFICO, mais,

matricula,

como
que, sendo a data da abertura da presente

ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds, servirda a presente

Capitulo XX

como

certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga,
das Normas de Servigo da Corregedoria

CERTIFICO, que,

Geral da Justiga).

finalmente, constando eventuais assinaturas digitais apostas nos atos

as mesmas

registrais desta matricula,
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura
forma permanente, a autenticidade e a

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de

Julho de 2026

foram praticadas em estrita conformidade com os
de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de

integridade das mesmas.

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000275151726U
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o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0277801-91

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[ 277.801 i | 01 I Sao Paulo, 28 de fevereiro de 19 97,

IMOVEL :- VAGA N° P- 1 localizada no 1° subsolo do “CHATEAU CHAMBORD",
situado 4 Rua Santo Aristides, n® 81, e Rua Cambé, no Jardim Santo Amaro, 28°
Subdistrito - Santo Amaro, com a &rea real privativa de’17 412m* e a érea real
comum de 6,44682m*., perfazendo a area real total de 23,8588m?2 | correspondendo-
the uma fragao ideai de 0,00453 no terreno condominial. Referido empreendimento foi
submetido a0 regime de condominio conforme o registro n® 17 feito na matricuta n®
57.148. - CONTRIBUINTES n®s 088.157.0001-3/0002-1/0003-1 em area maior.

PROPRIETARIA:- ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA., inscrita no

CGC/ME SOB N° 50.563.964/0001-16, com sede na Rua Hussain Youssef Saad, n°
70, nesta Capitai. :

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n® 12 feito em e 1993 na matricula n°

57.148, deste Servigo Registral.

DE AQUINO CALEMI
\  ©ficial Substitiio

Av 1/277.801:; - Matricula aberta de oficio no inte
Data da Matricula.

VMENTE DE AQUINO CALEMI

Cficial Subsivtuie

R.2/277.801:- Por escritura de 10 de marco de 1 997, do 22° Cartério de Notas desta
Capital, fivro 2975 fis 113, ENGEMEC CONSTRUGAQ E ENGENHARIA LTDA | ja
qualificada, vendeu o imével a ANDREA SAMSON, RG. 8.843.219-1-38P/SP e CiC
ne 186.260.608-07, brasileira, solteira, maior, comerciaria, residente e domiciliada
nesta Capital, na Avenida Professor Rubens Gomes de Souza, n° 251, Jardim
Cordeiro, pelo prego R$ 19.860,00., corn anuéncia de ALFREDO JOAO SAMSON,
RG. 1 280 697-SSPISP e CIC n° 033.406.948-34, brasileiro, industrial, e sua muther
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, RG. 2.012.252-88P/SP e CIC n*
153.216.718-00, brasileira, industrial, casados no regime da separagéo totat de bens,
nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n® 711 no 15° Servigo
Registral, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Professor Rubens

continua no versoe -
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CNM: 111179.2.0277801-91

matricula ficha
[ 277.801 | L I
arso

Gomes de Scuza, n° 251, Jardim Cordeiro, na quahdad de doadores do numerério.

Consta do titulo que o |mével ndo faz parte d permahente da vendedora.
Data - 25 de margo de 1997

R.3/277.801:- Pela escritura referida no R.3, ANDREA SAMSON, solteira, ja
qualificada, instituiu o usufruto vitalicio do lmével a LFREDO JOAO SAMSON
e sua muiher MARTHA ETHEL STILLER SAM
6.620,00.

Data - 25 de margo de 1987

Av.4/277.801.- Pela escritura referida no R.3, 0 imdvel fica gravado com as clausulas
vitalicias de incomunicabilidade e impenhorabilidade absolutas, extensivas aos
frutos e rendimentos enquanto viva for a adquirente, ckiusulas essa impostas por
ALFREDO JOAO SAMSON e sua muiher ILLER SAMSON, j&
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gualificados.
Data:- 25 de margo de 1997

Av.5/277.801:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22¢ Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com o recibo de imposto
expedido para o exercicio de 2.004 pela PMSP, procede-se a presente para

constar que o imével da presente matricula, é langado atualmente pelo

contribuinte n? 088.157.0042-0.
{ SONIA PELE INI RIBEIHO
Escrevente Autorizada

Data:- 26 de margo de 2004.
Av.6/277.801:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tahelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com a certiddo expedida

'em 04 de fevereiro de 2.004, pelo Cartério de Registro Civil do 20° Subdistrito

Jardim América, desta Capital, extraida do registro n2 13.824 feito as folhas 115

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0277801-91

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
—rratricula ficha
277.801 ] [ 02 ] . -
X Continuacao

do livro B-060, procede-se a presente para constar que ANDREA SAMSON
contraiu matrimonio em 10/11/2.001, com PAULO ROBERTQO DONOFRIO, sob o
regime da separacao de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial
registrada sob o n? 5.988, no 132 Cartério de Registro de Iméveis desta Capital,
continuando a contraente a assinar o mesmo de solteira.

Data:- 26 de margo de 2004.
Escrev;nteﬂ orizada

Av.7/277.801- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, procede-se o cancelamento do registro n? 03
de usufruto, em virtude dos usufrutudarios ALFREDO JOAC SAMSON e sua
mulher MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, terem renunciado ao mesmo, ficando
consolidada a plena propriedade a favor da nu proprietaria.

Data:- 26 de margo de 2004,
('soma M?ELEGﬁvél:;uo
Escrevente Autorizada

Av.8/277.801:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 tolhas 350, ALFREDO JOAQ SAMSON e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade averbada sob o n® 04, com a anuéncia
de ANDREA SAMSON assistida por seu marido PAULO ROBERTO DONOFRIO,
ficando em conseqiiéncia cancelada a referida averbagdo.

Data:- 26 de margo de 2004,
SONIA M. ZELEAP&B;H‘O

Escrevente Aulorizada

R.9/277.801:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22° Tabeliao de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ANDREA SAMSON, RG. n® 8.843.219-1-SP,
CPF. n® 186.260.608-07,comerciaria, assistida por seu marido PAULO ROBERTQ
DONQOFRIQ, RG. n® 5.889.887, CPF. n? 006.298.998-78, analista de sistemas, com
quem é casada sob o regime da separagado de bens, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n? 5.988 no 132 Cartdrio de Registro de

- Continua no verso -
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Iméveis desta Capital, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua na Rua Jodo Moura, n? 434, apto 06, jardim América, vendeu o imdvel nas
seguintes proporgcdes: 50% a LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA, RG. n®
23.395.029-1-SP, CPF. n? 151.624.348-09, brasileira, solteira, profissional de
marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Inhambu, n? 964, 32
andar, apto 31, Moema; 25% a FABIO VENOSA KAUFMANN, RG. n2 20.184.730-9-
SP, CPF. n® 153.882.968-14, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
domiciliado e residente na Rua Manuel Guedes, n? 286, 72 andar, apto 74, Itaim
Bibi; e 25% a FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.731-SP, CPF. n®
262.014.828-65, brasileiro, solteiro, economista, domiciliado e residente nesta
Capital, na Rua Cojuba, n2 136, 15° andar, apto 151, Itaim Bibi, pelo preco de R$
19.500,00.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA M. PELEGRHI RIBEIRO

Escrevente Autorizada

Av.10/277.801:- CASAMENTO (Prenotagéo n® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbac¢éo a fim de constar
que LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA contraiu matriménio em 06/09/2011, com
ANDRE EDUARDO KAUFMANN, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
continuando o contraente a assinar o0 mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, conforme prova a certidao de
casamento expedida em 04/05/2015, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito —~Santo Amaro, desta Capital, extraida

da matricula n® 117549 01 55 2011 2 00253 262 0075271-67.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 32E0E3393514A52348D59E58811E04CB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/277.801:- CASAMENTO (Prenotagao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 8.514/97, foi autorizada a presente averbagéo a fim de constar
que em 28/09/2005, foi registrado o casamento religioso de FABIO VENOSA
KAUFMANN com PRISCILLA LEVY SPILBERG, realizado em 24/09/2005, sob o
regime da comunhdo parcial de bens, continuando o contraente a assinar o mesmo
nome e passando a contraente a assinar-se PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 08/05/2015, pelo 5°Oficial do

- Continua na ficha 03 -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

11RlI 01654819

CNM: 111179.2.0277801-91

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

GERAL
CNS N°11.117-9

——— matricula ficha
{ 277.801 ] [ 03 ] Continuagéo

Registro Civil das Pessoas Naturais da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, extraida da matricula n® 0892500155 2005 3 00149 101 0029179 19.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 32E0E3393514A52348D59E58B11E04CB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/277.801:- CASAMENTO (Prenotagao n® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que FELIPE VENOSA KAUFMANN contraiu matriménio em 18/04/2008, com PAOLA
GABRIELA PAZOTTO, sob o regime da comunhao parcial de bens, continuando os
contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 12/05/2015, pelo 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas — Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, extraida da
matricula n® 021238 01 55 2012 7 00026 186 0008751-50.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 32E0E3393514A52348D59E58B11E04CB
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

R.13/277.801:- VENDA E COMPRA (Prenotacdo n°® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com for¢a de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, ja
qualificada, assistida de seu marido ANDRE EDUARDO KAUFMANN, RG. n°
3.388.439-0-SSP/SP, CPF/MF n° 192.265.788-34, brasileiro, engenheiro, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Gabriele Dannunzio, n° 73, apto 132, Campo Belo;
FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n° 20.184.731-0-SSP/SP, empresario, assistido
de sua mulher PAOLA GABRIELA PAZOTTO, RG n°® 20.623.688-SSP/SP, CPF/MF
n°175.909.358-08, administradora de empresas, residentes e domiciliados, na cidade
do Rio de Janeiro, na Avenida Epitacio Pessoa, n® 1100, apto 1005, Lagoa, e FABIO
VENOSA KAUFMANN, RG n° 20.184.730-SSP/SP, assistido de sua mulher
PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN, RG n° 11.869.889-6-DIC/RJ, CPF/MF n°
088.700.537-33, meédica, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cupertino Durdo, n°® 173, apto 301, Leblon,
venderam o imével SERGIO ENOMOTO, RG n°® 1.673.116-1/SSP/PR, CPF/MF n°®
535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior, médico, residente e domiciliado nesta
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CNM: 111179.2.0277801-91

——— matricula ficha

277.801 ] [ vers§3 ]

Capital, na Rua Bardo de Tatui, n° 54, apto 81, Vila Buarque, pelo prego de
R$25.000.00.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI: 01514578832
Hash: 32E0E3393514A52348D59E58B11E04CH
{Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

R.14/277.801:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°® 1.118.000 - 12/06/2015)
Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 8.514/87, SERGIQ ENOMOTO, solteiro, maior, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, ac iTAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, pelo
valor de R$772.500,00, pagavel por meio de 322 prestacfes mensais e sucessivas,
com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,89112% e nominal de 0,9112%,
correspondendc as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,8349%,
vencendo-se a primeira em 29/06/2015, reajustaveis as prestagfes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico
leitdo: R$25.000,00. Integra, também, a presente garantia o imével objeto das
matriculas n%s 277.798, 277.816, 277.817, e 277.802, deste Servigo Registral.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente par
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 32E0E3393514A52348D59E58B11E04CB
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.15/277.801:- NUMERO DO PREDIO {Prenotagio n°® 1.441.066 - 29/11/2022)

Pelo requerimento de 01 de dezembro de 2022, foi solicitada a presente averbago a
fim de constar que o empreendimento do qual o imdvel é parte integrante, é
atualmente langcado pelo n° 31 da Rua Santo Aristides, conforme prova o aviso de
numeragéo publicado no Diario Cficial do Municipio de 28/10/2022.

Data: 16 de dezembro de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1441539-9EBD525F-9BFF-4263-AE26-B62B27B9F036

Continua na ficha 04
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Mﬂtfi;l;; 01 Flcha —_—
Continuagio

Av.16/277.801: EXTENSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.541.545
- 16/08/2024)

Pela cédula de crédito bancario n® 10188754908, emitida em 30 de julhoc de 2024, nos
termos e forma das Leis 9.514/97, 10.931/04 e 13.476/17, SERGIO ENOMOTO, CNH
n°® 02113116520-DETRAN/SP, CPF/MF n® 535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior,
médico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Santo Aristides, n® 31, Apto 51,
Santo Amaro, estendeu a garantia constituida pela alienagdo fiduciaria registrada
sob o n® 14, em favor do ITAU UNIBANCO SI/A, CNPJ/MF n® 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre
Qlavo Setubal, como garantia do pagamento da divida de R$200.60¢€,14, pagavel por
meic de 209 prestacdes mensais e sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de
20,6500% e nominal de 18,9199%, sendc as taxas efetiva e nominal mensais de
1,5766%, vencendo-se a primeira prestagio 30 dias apés a liberagio dos recursos e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, na forma e condicbes estabelecidas
no titule. Valor de avaliacdo do imédvel para fins de publico leildo: R$70.000,00. A
presente garantia é composta pelos imoveis das matriculas n®s 277.798, 277.801,
277.802, 277.816 e 277.817.

Data: 28/08/2024

Selo digital: 111179331000000200145624R
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: A1541545-B4B29D91-96C2-432D-A65B-EC47376C3D2A

Av.17/277.801: CONSOLIDACAO {Prenotagio n° 1.654,819 - 24/04/2026)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e & vista da certiddao expedida por esta
Serventia no dia 05 de junho de 2026, que informa sobre a intimagio do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgag3o da mora
em que fora constituido com a referida intimagéo, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagéo da propriedade do imével desta matricula, juntamente com os
imoveis das matriculas n°s 277.798, 277.802, 277.816 e 277.817, em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$92.074,00, que se refere
aos titulos registrado sob o n°® 14 e averbado sob o n° 16, sendo certo que, a teor do
Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da
consolidac@o, o credor fiduciario promovera publico leildo para a alienagéo do imovel,
comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos
fisicos gconstantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido pela Lei n°

13.465, de 2017}, as datas, horarios e locais dos leiides a serem efetuados.
Data: 23/07/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTX7C-M8GPK-N84WL-FGPKU

Continua no verso
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~ Matricula Ficha CNM
277.801 I [- 04 ' ( 111179.2.0277801-91 ]
Verso

Selo digital: 1111793310000002893900262
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CARGLINE LIMA COSTA.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da

Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando

a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,

proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrig¢bes, judiciais e administrativas,

incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes

necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros

direitos realis, bem eventuals direitos reals contraditdrios devidamente

prenotados até 28/07/2026. CERTIFICO, mais,
matricula,

como
que, sendo a data da abertura da presente

ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds, servirda a presente

Capitulo XX

como

certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga,
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).
CERTIFICO, que,

registrais desta matricula,

finalmente, constando eventuais assinaturas digitais apostas nos atos

as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os

padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de

forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000275151726U
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o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

354819

11RlI 01654819

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0277802-88

LIVRO N©2 - REGISTRO 112 CARTORIO DQ REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[ 277.802 l [ 01 l Sdo Paulo, 28 4d¢ fevereiro de 19 97

IMOVEL:- VAGA N° P- 2 Iacalizada no 1° subsolo do “CHATEAU CHAMBORD”,
situado a Rua Santc Aristides, n® 81, e Rua Cambé, no Jardim Santo Amaro, 29°
Subdistrito - Santo Amaro, com a &rea real privativa de'17,412m> e a &rea real
comum de §,44682m?., perfazendo a area real total de 23,8588m2, correspondendo-
lhe uma fragao ideal de 0,00453 no terreno condominial. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominic conforme o registro n° 17 feito na matricula n®
97.148. - CONTRIBUINTES n°s 088.157.0001-3/0002-1/0003-1 em 4rea maior.

PROPRIETARIA:- ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA., inscrita no
CGC/MEF SOB N° 50.563.964/0001-16, com sede na Rua Hussain Youssef Saad, n®
70, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n® 12 feito em 01 1 de 1993 na matricula n®
57.148, deste Servigo Registral.

\ - —
VICENTE DE AQUING CALEM?
Oficial Subsritulg

1

Av.1/277.802: - Matricula aberta de oficic no int
Data da Matricula.

Oficial Subsriauio

R.2/277.802:- Por escritura de 10 de margo de 1.997, do 22° Cart6rio de Notas desta
Capital, livro 2975 fis 113, ENGEMEC CONSTRUGAO E ENGENHARIA LTDA | j&
qualificada, vendeu o imével a ANDREA SAMSON, RG. 8.843.219-1-8SP/SP & CIC
n° 186.260 608-07, brasileira, soiteira, maior, comercidria, residente e domiciliada
nesta Capital, na Avenida Professor Rubens GGomes de Souza, n°” 251, Jardim
Cordeiro, pelo prego R$ 19.860,00., com anuéncia de ALFREDO JOAO SAMSON,
RG 1280 697-SSP/SP e CIC n° 033.406.948-34, brasileiro, industrial, e sua muiher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, RG. 2012252-SSP/SP e CIC n®
153.216.718-00, braslieira, industrial, casados no regime da separagéo total de bens,
nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob o n® 711 no 15° Servigo
Registral, residentes e domiciliados nesta Capital, a Avenida Professor Rubens

continua no verso -
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11RlI 01654819

CNM: 111179.2.0277802-88

varso

Gomes de Souza, n° 251, Jardim Cordeiro, na qualidade de doadores do numerario.

U ficial—Sabet ol

R.3/277.802:- Pela escritura referida no R.3, ANDREA SAMSON, solteira, j&
qualificada, instituiu o usufruto vitalicic do imével a ALFREDO JOAO SAMSON
¢ sua mulher MARTHA ETHEL STILLER SAM ‘ i os, pelo prego de R$
£.620,00.

Data:- 25 de margo de 1997

RO CALEMT
Oficial Substitute
Av.4/277.802:- Pela escritura referida no R.3, o imovel fica gravado com as c!éusuias
vitalicias de incomunicabilidade e impenhorabilidade absolutas, e)_ctensn;as aos
frutos e rendimentos enquanto viva for a adquirente, claysulas essa impostas por
ALFREDO JOAO SAMSON e sua mulher M ILLER SAMSON, j4

qualificados.
Data - 25 de margo de 1997.

Av.5/277.802:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com o recibo de imposto
expedido para o exercicio de 2.004 rela PMSP, procede-se a presente para
constar que o imobvel da presente matricula, é lancado atualmente pelo

contribuinte n? 088.157.0043-9.
e
SONIA M. PELEGRM(I RIBEIRO

Data:- 26 de margo de 2004.
Escrevente Autorizada

Av.6/277.802:- Por escritura de 02 de marg¢o de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, e de conformidade com a certidio expedida
em 04 de fevereiro de 2.004, pelo Cartério de Registro Civil do 20° Subdistrito
Jardim América, desta Capital, extraida do registro n® 13824 feito as folhas 115 do

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0277802-88

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
| 277802 ] [ 02 ] . -
Continuacao

livro B-060, procede-se a presente para constar que ANDREA SAMSON contraiu
matrimonio em 10/11/2.001, com PAULO ROBERTO DONOFRIO, sob o regime da
separagio de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob
o n? 5,988, no 132 Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, continuando a
contraente a assinar o mesmo de solteira.

Data:- 26 de margo de 2004.
SONIA M. ZELEQBﬁI-B'EED

Escrevente Autorizada

Av.7/277.802- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, procede-se o cancelamento do registro n? 03
de usufruto, em virtude dos usufrutuirios ALFREDO JOAO SAMSON e sua
mulher MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, terem renunciado ao mesmo, ficando
consolidada a plena propriedade a favor da nu proprietaria.

Data:- 26 de margo de 2004.

SONIA ELE INI RIBEIRQ
Escrevente Autorizada

Av.8/277.802:- Por escritura de 02 de mar¢o de 2.004, do 222 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ALFREDO JOAO SAMSON e sua mulher
MARTHA ETHEL STILLER SAMSON, revogaram as clausulas de
incomunicabilidade e impenhorabilidade averbada sob o n? 04, com a anuéncia
de ANDREA SAMSON assistida por seu marido PAULO ROBERTO DONOFRIO,
ficando em conseqiiéncia cancelada a referida averbagéo.

Data:- 26 de margo de 2004.

s NIA PELE NI FIIBEIRO
crevente Autlorizada

R.9/277.802:- Por escritura de 02 de margo de 2.004, do 22° Tabelidao de Notas
desta Capital, livro 3522 folhas 350, ANDREA SAMSON, RG. n® 8.843.219-1-SP,
CPF. n? 186.260.608-07,comerciaria, assistida por seu marido PAULO ROBERTO
DONOFRIO, RG. n? 5.889.887, CPF. n? 006.298.998-78, analista de sistemas, com
quem é casada sob o regime da separagao de bens, nos termos da escritura de
pacto antenupcial registrada sob o n? 5.988 no 13° Cartério de Registro de
Iméveis desta Capital, brasieiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na

= Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0277802-88

ficha

~———matricula
277.802 } [ 02 ]

verso

Rua na Rua Joao Moura, n? 434, apto 06, jardim América, vendeu o imdvel nas
seguintes propor¢coes: 50% a LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA, RG. n®
23.395.029-1-SP, CPF. n? 151.624.348-09, brasileira, solteira, profissional de
marketing, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Inhambu, n? 964, 32
andar, apto 31, Moema; 25% a FABIO VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.730-9-
SP, CPF. n® 153.882.968-14, brasileiro, soiteiro, administrador de empresas,
domiciliado e residente na Rua Manuel Guedes, n2 286, 72 andar, apto 74, ltaim
Bibi; e 25% a FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n? 20.184.731-SP, CPF. n®
262.014.828-65, brasileiro, solteiro, economista, domiciliado e residente nesta
Capital, na Rua Cojuba, n? 136, 152 andar, apto 151, Itaim Bibi, pelo preco de R$

19.500,00.
SONIA M/PELEGHINI RIBEIRO

Data:- 26 de marg¢o de 2004.
Escrevente Autorizada

Av.10/277.802:- CASAMENTO (Prenotagdo n°® 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a fim de constar
que LEANDRA MARLI LOPES DA SILVA contraiu matrimdnio em 06/09/2011, com
ANDRE _EDUARDO KAUFMANN, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
continuando o contraente a assinar o0 mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 04/05/2015, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito —Santo Amaro, desta Capital, extraida

da matricula n® 117549 01 55 2011 2 00253 262 0075271-67.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 4549F8A8733762302406DF74C10278AF
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.11/277.802:- CASAMENTO (Prenotacao n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 8.514/97, foi autorizada a presente averbacéo a fim de constar
que em 28/09/2005, foi registrado o casamento religioso de FABIO VENOSA
KAUFMANN com PRISCILLA LEVY SPILBERG, realizado em 24/09/2005, sob o
regime da comunhio parcial de bens, continuando o contraente a assinar o mesmo
nome e passando a contraente a assinar-se PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 08/05/2015, pelo 5°Oficial do
Registro Civil das Pessoas Naturais da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

- Continua na ficha 03 -
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CNM: 111179.2.0277802-88

LIVRON®2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
—— matricula ficha

277.802 ] [ 03 J Continuagao

Janeiro, extraida da matricula n® 0892500155 2005 3 00149 101 0029179 19.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 4549F8A8733762302406DF74C 10278AF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/277.802:- CASAMENTO (Prenotagéo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagéo a fim de constar
que FELIPE VENOSA KAUFMANN contraiu matriménio em 18/04/2008, com PAOLA
GABRIELA PAZOTTO, sob o regime da comunhao parcial de bens, continuando os
contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 12/05/2015, pelo 1° Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Juridicas — Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, extraida da
matricula n°® 021238 01 55 2012 7 00026 186 0008751-50.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 4549F8A8733762302406DF74C10278AF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.13/277.802:- VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.118.000 - 12/06/2015)

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, LEANDRA MARLI LOPES KAUFMANN, ja
qualificada, assistida de seu marido ANDRE EDUARDQO KAUFMANN, RG. n°
3.388.439-0-SSP/SP, CPF/MF n° 192.265.788-34, brasileiro, engenheiro, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Gabriele Dannunzio, n® 73, apto 132, Campo Belo;
FELIPE VENOSA KAUFMANN, RG. n° 20.184.731-0-SSP/SP, empresario, assistido
de sua mulher PAOLA GABRIELA PAZOTTO, RG n° 20.623.688-SSP/SP, CPF/MF
n°175.909.358-08, administradora de empresas, residentes e domiciliados, na cidade
do Rio de Janeiro, na Avenida Epitacio Pessoa, n® 1100, apto 1005, Lagoa, e FABIO
VENOSA KAUFMANN, RG n°® 20.184.730-SSP/SP, assistido de sua mulher
PRISCILLA SPILBERG KAUFMANN, RG n° 11.869.889-6-DIC/RJ, CPF/MF n°
088.700.537-33, médica, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cupertino Durdo, n® 173, apto 301, Leblon,
venderam o imével SERGIO ENOMOTO, RG n° 1.673.116-1/SSP/PR, CPF/MF n°
535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior, médico, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Bardo de Tatui, n° 54, apto 81, Vila Buarque, pelo prego de

- Continua no verso -
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R$25.000,00.
Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 4549F8A8733762302406DF74C10278AF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.14/277.802:- ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotacgéo n® 1.118.000 - 12/06/2015)
Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, SERGIO ENOMOTO, solteiro, maior, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro, ac ITAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, pelo
valor de R$772.500,00, pagavel por meio de 322 prestagbes mensais e sucessivas,
com juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%,
correspondendoc as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,8349%,
vencendo-se a primeira em 29/06/2015, reajustaveis as prestagiies e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico
leitho: R$25.000,00. Integra, também, a presente garantia o imoével objeto das
matriculas n®s 277.798, 277.816, 277.817, e 277.801, deste Servi¢co Registral.

Data: 23 de junho de 2015

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIA REGINA BRESSANIM DE AQUINO CALEMI:01514578832
Hash: 4549F8A8733762302406DF74C10278AF
(Matricula em Servi¢os Online - www_11ri_.com.br)

Av.15/277.802:- NUMERO DO PREDIO (Prenotagao n° 1.441.066 - 29/11/2022)

Pelc requerimento de 01 de dezembro de 2022, foi solicitada a presente averbacao a
fim de constar que ¢ empreendimento do qual o imével é parte integrante, é
atualmente langado pelo n°® 31 da Rua Santo Aristides, conforme prova o aviso de
numeragao publicado no Diario Oficial do Municipio de 28/10/2022.

Data: 16 de dezembro de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente,
Escrevente autorizadc: MARIANGELA BARCHA
Hash: 1441539-9EBD525F-9BFF-4263-AE26-B62B27B9F036
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Av.16/277.802: EXTENSAQ DA ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotacido n° 1.541.545

- 16/08/2024)

Pela cédula de crédito bancario n® 10188754908, emitida em 30 de julho de 2024, nos
termos e forma das Leis 9.514/97, 10.931/04 e 13.476/17, SERGIO ENOMOTO, CNH
n°® 02113116520-DETRAN/SP, CPF/MF n° 535.877.159-04, brasileiro, solteiro, maior,
médico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Santo Aristides, n® 31, Apto 51,
Santoc Amaro, estendeu a garantia constituida pela alienacao fiduciaria registrada
sch o n® 14, em favor do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n°® 60.701.180/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre
Olavo Setubal, como garantia do pagamento da divida de R$200.609,14, pagavel por
meio de 209 prestacdes mensais e sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de
20,6500% e nominal de 18,8199%, sendo as ifaxas efetiva e nominali mensais de
1,5766%, vencendo-se a primeira prestagao 30 dias apds a liberag&o dos recursos e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, na forma e condigbes estabelecidas
no titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildao: R$70.000,00. A
presente garantia & composta pelos iméveis das matriculas n% 277.798, 277.801,
277.802, 277.816 ¢ 277.817.

Data: 28/08/2024

Selo digital: 111179331000000200145724P
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL
Hash: B1541545-419638B0-3C8B-4C39-B6D9-7E6CF(8298B0

Av.17/277.802: CONSOLIDACAO (Prenotacao n° 1.654.819 - 24/04/2026)

Pelo requerimento de 06 de julho de 2026, e a vista da certido expedida por esta
Serventia no dia 05 de junho de 20286, que informa sobre a intimacao do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacgdo da mora
em que fora constituido com a referida intimacao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, juntamente com os
imoveis das matric'ulas n°s 277.798, 277.801, 277.816 e 277.817, em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuide como valor
consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$92.074,00, que se refere
aos titulos registrado sob o n° 14 e averbado sob o n° 16, sendo certo que, a teor do
Artigo _27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da
consoil_dagéo, 0 credor fiduciario promovera publico leildo para a alienagao do imoével,
qomunlcando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos
fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico (incluido pela Lei n°

13.485, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 23/07/2026
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Selo digital: 111179331000000289779526)
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINETIMA COSTA.

,/

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19

a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuint

das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos at
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com

padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura,

forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

da

Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando

e,

proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrig¢bes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 28/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como

certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX

os
os
de

111179391000000275151726U
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