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IMOVEL Apartamento 105 do Bloco 10 do Prédio em construcgéo
situade na Rua José Duarte n® 78, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49314, Qque
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87, 01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 3¢, 15m;
278,36m a esguerda em dois segmentos de 102,46ém, mais
175,90m, confrontando a direita com o lote 3 e prarte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMQB862 SPE
Empreendimentos Imobiliaries Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
dc PAL 49314 de propriedade de MMOSGZJSPE Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP}) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOSis/A, com sede em S3c. Paulo - . SP, CNPJ
09.625.762/0001—58, que adquiriu em maior porgido por
compra MM0862 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura de - 01/09 o 12° Oficio, livro
3585, £1.148, registrado
matricula 454553. t

O Oficial

i
|

M

WA

20 com o n® 3 na
de maio de 2021.-———-

Eliseu da Silva

8° Qficial Supstituto

CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, O
‘ e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, que a
proprietaria assumiu OBRIGAGQOES perante o MUNICIPTIO DO
RTIO DE JANEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente acs lotes, na largura de 9,00m, na extensidoc de
455, 00m, correspondente a dimensido da testada do terreno,
conforme PAA 12636, de acordo com o despacho de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As .obras de urbanizacgdo deverio

atender ao que determina o  RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de - acordo com as normas
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estabelecidas pelos érgdos responséveis'é sua \éprovagéo;
no ambito de suas  competéncias. A inadimpléncia da
cbrigagio assumida importara ‘na - ndo - concessio de
'habite-se' para qualquss edificag8sc que <wenha a  se#
construida no local, até a sdo das obras de
urbanizagdo e aceltaqéo do m questdo. Rio de
Janelro, 14 de maig-de 202 e L _______________
O Oficial
== -
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL. DE_INCORPORACAO: Consta registrade em 23/09/2020

com © n® 4 na matricula 4%45%% o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo regquerimento de 27/02/20, dele constandoc que ¢ prazo
de caréncia ¢é de . 180 dias contados da data do
‘arquivamento do Memorial, podendo a 1ncorporadoré nesse
prazo desistir da incorporacdc casoc néo comerc1allze, no
minimo, 60% das wunidades do empreendimento, e/fou n3o

consiga, por qualquer motive, financiamento destinado a - .

construgdo do empreendimento, e gque o empreendimento tera
159 vagas de garagem descobertas situadas . no paviménto
térred, sSeéndd 15 V&iga's_ destiriadas a PNE, gue rids s
vinculam a qualquer ‘das unidades e se destinam ao uso
comum do condominio. ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizacio registral, no-
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certiddo de Tributos Federais, . constam débitos
administrados pela S.R.F. (RFB) com . exigibilidade
suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certiddoc da- Pfocuradoria Geral do Estado do Rioc de
Janeiro, consta débito gue se encontra na situagdo
prevista no art. I°, 1II da Resolucdo PGE n® 2690 de
05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° éo, 4°, 7°
e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica Federal,

.segdo judicidria do Ric de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral

do Municipio do Rio de Janeiro, Justica.do Trabalho - TRT
Segue na ficha 2
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1= Regiéo,VCertidéo de Distribuigées Civeis da Comarca - da
Capital do Estado de Sio Paulo, Justiga Federal de Sao
Paulo e Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regiao,
conigtam distribuicdes Sotitts itficorporadotra TENDA NEGOCIOS |
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que nio se referem
ao imdvel objeto da incorporagdo nem s&o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracdo constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficioc de Distribuic3c com
relagdo as inscrigdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam

débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicics de 2014, 2015 e 2017,
censtande, ainda das certidd&es de Situagdo Fiscal

Imobiliaria com relagdc as inscrigdes n®s (624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicicos 2014, 2015, e 20I7 a
20193, e da inscrigdo n°® 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTIMADO A 1,5 E 2 DO PMCMV; 2)

O VALOR DA VENDA DAS UNID PODERA EXCEDER O VALOR
DE R$240.000,00. Rio de” Jams1szrt,~ 14 de maic de 2021.-———-
O Oficial
-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 23/09/2020, com ¢ n°® 5, na
matricula 454553, conforme regquerimento de 27/02/20 a
constituicao do patriménio d AFETAGAO, para o

enpreendimento, nos termos do spos¥Foc no artigo 31-A - da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 3 14 de maio de
2021 . ——— e : e

O Oficial

“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
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AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o né- 9 na‘-métricula
454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por. TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor. de CAIXA " ECONOMICR FEDERAL, . CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
de R$12.340.727,88, neste valor
regendo Se © contrato pelaS‘o
constantes do- titu

O Oficial

valor
ndo cutros - -iméveis,

sulas e condigdes
21rC, 14 de maio de 2021.-

P el

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS:54596/DOSG-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: instrumento particular de 13/08/2021,
prenctado em 14/1Q/2021 com o n° 2010670 a £1.152v do
livro 1-10, fid o CANCELAMENTO da avefﬁégép 4
de HIPOTECA EM impvel, em virtude de dJuitacao
dada pela credorf ECONOMICA FEDERAL. Rio  de
Janeiro, 27 de ouifdb 201 . mm e m e e
C Oficial _ ' EDXV68915 YXV
Adenilson Francisco Hj:n’q
6°* Oficlal Substithito
CTPS 49000!03
R - 6 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo inStrumento particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de 1)TATIANA
FIRMINO LUIZ, agente administrativo, identidade DETRAN/RJ
095703054, CPF 023.934.577-04; e 2)PEDRO HENRIQUE FIRMINO
LUIZ DA SILVA, assistente administrativo, identidade
DETRAN/RJ - 302790043, CPF 157.739.727-43; brasileiros,
Solteiros, na6 Gehviverites e unids estéavel, vresidentes
nesta cidade, pelo prego de R$178.065, 44, sendo

" R82.597,00 na forma de desconto concedido pele Fundo de
" Garantia por Tempc de Servigo. O pagamento do imposto de

transmissido foli isento conforme certificado declaratdrio
Segue na ficha 3
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~ ,

de iserngcdo cpnst guia n® 2431567 com base‘ na Lei

5.065/C09. Vilor trijguid para base de calculo dos

emolumentos: 66 /\Rio de Janeiro, 29 de outubro
de 2021.——————Z AL L X
O Oficial EDXV6E68992 DIL
= I

Adenilson Francisco Hegr

8* Oficial Substitute

CTPS 49000/033-R.,
R - 7 ALTIENACAQ FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbaclo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por TATIANA
FIRMINO LUIZ e PEDRO HENRIQUE FIRMINO LUIZ DA SILVA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R£142.452,35, regendo-se o© contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do tituloe.
Incorrendo oS devedores em mora apds © prazo de caréncia
deé 30 dias pary inEimadidsc & censélidanidéd d propriedads  em
favor da creadortaflé atribuido o wvalor de R$180.000,00

para o leil pihbliilco./] Valor atribuido para base de
en i§4 R$142.452,35. Rio de Janeiro, 27

calcule dos
de outubro de\gOl /—A"~4-----rrm————————————————

QO Oficial EDXV68993 GEB
¥

Adenilson Francisco I% rigr

8* Cficlal Substitlito

CTPS 49000/033-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n°® 11 na matricula
454553, instruida pela certiddo n° 24/0582/2022 de
07/t /22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econémico, Inovagdo e Simplificacgio
Contreole e Licenciamentc Urbanie
imével, tendo sido o

Subsecretaria de
’a CONSTRUGAO do
; em 07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 de = 1€ 2070 = e

O Oficial

Eliseu da Siive
8° Oficial Subetituo
CTPS: 54596/0056-Rd
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AV - Q9 CANCELAMENTO-: Pelo—requerimento-de‘17/l1/22, pfenétad@~ em
h 18/11/22 com ¢ n®° 2090829 a f1. ~livro 1-Mhn, fica
averbado o CANCELAMENTO da averp#acao 1 - OBRIGAGCOES, em
virtude da concessido do 4 i de Janeiro, 19
de dezembro de 2022.7%coplomet__ T =T e
O Oficial C— EEJA98527 YQS
“Bliseu da Silva
8* Oficiat Subdatitvro
CTPS: 54526/0056-8J
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
18/11/22 com o n® 2090830 a fl. 34, do__ livro 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbags de AFETAGCAC, em
virtude da concessdo do "habi e Janeiro, 19
de dezembro de Ziiizzzizm— ———————————————————
O Oficial : ' EEJAS9115 QLK |
_ - = T -
Eliseu da Siiva S
8° Oficial Substitiro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 ;ﬂ:;gggﬁg; VPeio requerimento enviado eletronicamente'

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datade de  13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n® 2192346 & £f1.85 do 1livro
1-MN, instruido por Certiddes Positivas do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAC dos
fiduciantes TATIANA FIRMINO LUIZ e PEDRO  HENRIQUE
FIRMINO LUIZ DA  SILVA, anteriormente qualificados,
realizada em 27/05/2024, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 '(quinze) dias
contados da data da intimag¢do, dos encargos vencidos e
nio pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacso fiduciaria, registrado com o n° 7.
Valor atribuido para base de céalculo dos emolumentos:

R$8.102,33. Rio de Janeiroc, 24 de junho de 2024.-—m———0-—

© 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETA62812 LKT

—
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av - 12 INTIMAGCAQO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
-(Provimento CNJ n® 89/2012) datado de 18/11/25, prenotado
em 19/11/25 com o n® 2302475 & fl.144v do livroc 1-NC,
atualizado pelo requerimento datado de 11/12/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° (02/2017
a INTIMAGCAO dos fiduciantes 1)TATIANA FIRMINO LUIZ e
2) PEDRO HENRIQUE FIRMINO LUIZ DA SILVA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de. Intimacéo,
publicado por meio eletrdnico em 13/02/26,  19/02/26 e
20/02/26, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 12/02/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciiria, registrado com o n°® Q7. Valor
atribuido -para base de calculo dos emolumentos:
R$8.451,77. Rio de Janeiro, 19 de margoc de 2026.-———————-—

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, DE/0087 EFBW79836 FCR

AV - 13 CANCELAMENTQ: Em virtude do novo procedimento de
intimacdoc averbado com o n°® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagdo 11 de INTIMAGAO. Valor
atribuideo para base de cidlculo dos emoclumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 19 de margo de 2026.-~———————

Oficial; Dl:. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFBW79839 ZNP

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8TBL-LP45D-LZU5J-4B44P
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- 14

CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®°® 89/2019%9) datadoc de 13/07/2026,
prenotado em 14/07/2026 com o n®° 2348726 a fl. 43 do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
do imoével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigac¢do de promover o leilZo publico do imdével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que os fiduclantes TATIANA FIRMING LUIZ e PEDRO
HENRICUE FIRMINO LUIZ DA SILVA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o n° 12, bem como das despesas -
decorrentes, ndo cumpriram o contrato.O imposto de
transmissé8o foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. uUnico, I (com redacgdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2980593 em 02/07/2026.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$192.685,81. Rio de Janeiro, 22 de julho de 2026.——————==

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDV93398 VQA

AV

CANCELAMENTO : Em'virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de calculo dos emolumentos: R$142.452,35. Rio de Janeiro,
22 de julho de 2026.—————m——aee U

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDV93399 NTH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de julho de 2026.
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