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LIVRO 2 REGISTRO GERAL ) FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N° 108.854 | DATA 21/05/2010 | NSCRIGAO

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,0043730 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento

504 do Bloco “03”, do edificio a ser construido na RUA FLORA RICA N° 30, medindo o terreno

designado por Lote 02 do PAL 47.419, de 32 categoria da ESTRADA ADHEMAR'BEBIANO,

medindo 28m99 de frente, mais 9m9 em curva subordinada a um raig ,intetno, de, 6mOO0,,
concordando com o alinhamento da rua Flora Rica, por onde mede 156m50, m?}sﬂmm em} uii?%i
subordinada a um raio interno de 11m00, concordando com o alinhamento da rua Valinhos, por;
onde mede 36m64; 205m71 & esquerda em 03 segmentos de 15m00 + 32m60 + 158m11..

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ
71.476.527/0001-35

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Yolanda Agy
Oficio de Justiga de Nova Iguagu - RJ, Livro n°® 1(Q

de Lima e outros, conforme escritura do 5°
| Fls. 198/200, de 12/11/2009, e escritura de

AV. 1 — 21/05/2010 - CONSIGNACAO.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face v
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da matric

R. 2 — 11/07/2012 - COMPRA E VENDA - (Prot. 360.476).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 13/12/2010,
CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco de
R$97.451,09, sendo R$16.245,09 por recursos proprios, R$7.406,00 por desconto concedido pelo
FGTS e R$73.800,00 pelo financiamento da credora, a RODRIGO MACHADO DE ALVARENGA,
supervisor, SSP/MG 14884652, CPF 113.072.407-71, e FRANCISCA, DOS SANTOS DE
ALMEIDA, atendente, SSP/RJ 129950762, CPF 097.449.197-79, ambos brasileiros, solteiros,
residentes e domiciliados nesta cidade; tendo o imposto de transmyssagigidosed ./ ado isento com

base legal na Lei n°. 5.065/2009, e guia n.°. 1.642.044. O Oficial. |\(] I ilmm‘”lb
u’ 'l.,,,”u’f [

I

R. 3 — 11/07/2012 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 360.476). \“ “‘"

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF #&" 13/12/2010, RODRIGO
MACHADO DE ALVARENGA, e FRANCISCA DOS SANTOS DE ALMEIDA, ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$73.800,00, alienaram fiduciariamente o imével
desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em
300 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 13/01/2011, no valor de R$596,00, sendo
a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409% ao ano,
constando ainda, o de caréncia de 60 dias para efeito de intimag&o de devedores fiduciantes
e que para efgftf delle ei 9514/97), foi atribuido ao imovel o valor de R$82.000,00.
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AV.4- 30/0112014 - CONSTRUCAO - (Prot. 383.1 60).
Certifico que, nos termos do requerimento de 16/1 2/2013, instruido pela certidZo 04/0430/2013, de

18/12/2013, da SMU da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga de
construgéo de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, uso e
atividade: GRUPAMENTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, com area total de 11.637,57m?, com
127 vagas externas descobertas de veiculos; coube ao prédio o n°. 30 pela RUA FLORA RICA -
BLOCOS 1, 2, 3, 4 e 5 - APARTAMENTOS 101/107, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, para
cada bloco; BLOCO 6 — APARTAMENTOS 101 e 102; “HABITE-SE” para as unidades
acima descritas, sido concedido em 18/12/2013. O Ofici

050

isti .
Izabelocf:lcsia\ Subsmuta

Mat. 9412894
AV -5-M-108854 - INSCRICAO E CL: Preno Acaojn® 498858, aos 12/03/2024. De acordo com o
titulo e demais documentos acostados, incldsive /o IPTU exercicio de 2024, o imovel desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Jaheiro sob o n° 3.289.030-3, e CL (Cddigo de
08/04/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de
MGAGE FERRERA

AV - 6 - M - 108854 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagédo n°
498230, aos 23/02/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-3 desta
matricula, face g aulorizacéo dada pela credora, no instrumento particular de 19/02/2024, que hoje
se arquiva, pagsando a plena propriedade a pertencer aos adquirentes no ato R-2. Averbacao

concluida aos |08/94/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletronico n°® EERX
94232 VBW.

AV -7 - M - 108854 - UNIAQ ESTAVEL: Prenotagéo n° 501812, aos 23/05/2024. Foi registrada

nesta Serventia, no Regigtrd Auxiliar sob o n® 6398, nos termos da escritura declaratéria de unido
estavel lavrada em 08/Q

cidade, livro 566, fls.
SANTOS DE ALMEID®
Averbacgdo concluida aos
n°EESX 57542 RWK.

RODRIGO MACHADO DE ALVARENGA e FRANCISCA DOS
declaram viver em unido estavel ha aproximadamente 11 anos.
1/06/2024, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagio eletrdnica

JRGE FERREIRA
avente Substituto
Mat/ 94122209

R-8-M-108854 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n° 501052, aos 08/05/2024. Pela escritura
publica de compra e venda lavrada em 26/04/2024, pelo 34° Oficio de Notas desta cidade, Livro
276, fls. 46/48, RODRIGO MACHADO DE ALVARENGA, brasileiro, solteiro, motorista, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 113.072.407-71 e sua companheira FRANCISCA DOS SANTOS DE ALMEIDA,
brasileira, solteira, maior, diarista, inscrita no CPF/MF sob o n°® 097.449.197-79, conviventes em
uniéo estavel entre si, residentes e domiciliados nesta cidade, venderam o imével objeto desta
matricula pelo preco de R$200.000,00 a ANA CAROLINA DA SILVA MENDONGCA, brasileira,
solteira, bancaria, inscrita no CPF/MF sob o ¢

isengé@o guia n° 2.684.049 (Lei n° 2.277/94, Art. 8/ par. Gnico |, com redacdo dada pela Lei n°
3.335/2001). Registro concluido aos 11/0§
fiscalizac&o eletrénico n°® EESX 57543 VVV.
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R-9 - M - 108854 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenptagéo n° 50?769. aos 15{0‘{/2024.CP§|0
instrumento particular de matuo de dinheiro com obrigagdes e alienagéo fiduciaria daNAag:
Econémica Federal - CEF N° 1.4444.2352473-1, datado de 12/07/2Q24, ANA CAROLI .

SILVA MENDONGA, brasileira, solteira, proprietaria d_e estabelem_mgnto de pre;tagéo e
servigos, inscrita no CPF/MF sob o n° 161.670.5:17—70, residente e domiciliada nestg chade, 79e7u
o imovel objeto desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIA_RIA, na forma da Lei n 9.5:Igl_ ,
4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituic&o financeira sob a forma de empresa pu |ca‘;
com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$110.382,01, a ser paga em 120 meses,
calculadas pelo SAC- Sistema de Amortizagéo Con§tante, sobre as qu‘ius incidirdo Judros,
representada pela taxa Referencial de juros TR, tax_a de juros efetiva 14..9342 % ao ano, seln oda
primeira prestagdo, composta de parcela de amortizacéo, juros e demais encargos, no va og e
R$2.233,90, com vencimento em 30 dias a contag do c_:rgdlto na conta bancaria Qa devg Pra
fiduciante. Valor do imével para fins de leilg drajudicial: R$220.7§4,03. Demais condigbes
constam do instrumento. Registro concluido ap /08/2024, por Caroline Borges (15433). Selo

de fiscalizag&o eletrénico n° EEUB 81129 TZ
EXAND

RENERGE TERREI S

AV - 10 - M - 108854 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 523749, aos 10/02/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a, 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°® 2.275/2025, e
com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes
Territoriais, emitida em 28/04/2026, fica averbado que o imbével desta
matricula esté& inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro sob o n°
QJ5J6H5-8 e que o 1imdbdvel possui 46m? de A&Area construida. Averbacdo
concluida aos 08/05/2026, por Kleber Pontes (24603) . Selo de
fiscalizacdo eletrdnico n°EFCT 07119 ABI.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 11 - M - 108854 - INTIMAGAO: Prenotacdo n° 523749, aos
10/02/2026. Pelo requerimento de 09/02/2026, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacgdo
pessoal do devedorANA CAROLINA DA SILVA MENDONCA, j& qualificada,
para guitar as obrigac¢des da alienacdo fiduciaria em garantia que
grava o imdével desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 09/04/2026, 10/04/2026 e 13/04/2026, na forma do art. 26,
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbac¢do concluida aos 08/05/2026, por
Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°EFCT 07120
BZP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = —- =

AV - 12 - M - 108854 - CONSOLIDA(;Z\O DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°
527394, aos 01/06/2026. Pelo requerimento de 01/06/2026, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei

9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04 , j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo
de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da
data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado
do imével:R$ 227.077,33. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$ 227.077,33, guia n°2.959.007. Averbacdo concluida aos 28/07/2026,
por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFDX
22740 QBC.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - = — — — — — —
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
108.854 093617.2.0108854-61 02-v
AV - 13 - M - 108854 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:

Prenotagdo n° 527394, aos 01/06/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-9 desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do ato AV-12. Averbacdo concluida aos
28/07/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 22741 JUW.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - — - - — — — —

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula 108854, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdérias que recaem sobre o imével. Busca realizada
as do dia . Expedida em 28/07/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat..... .. R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justigca
FETJ ........... - R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundper........... R$ 10,54 EFDX 22742 PPS

Funperi............. R$ 10,54
Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

4

FUNPGT ......... R$ 1,24

FUNDAC .......... R$ 1,24 . -~
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




		2026-07-30T16:26:49+0000




