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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

. Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

A

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

CNM

NIV,

097006.2.0078768-13
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0078768-15
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Alvorada, 30 de agosto de 2023
1 78.768

1de 36,83m*, 4rea de uso comum de divisad proporcional de 1,2404m*, area real total de!

| Silva, n°. 185, casa 01, sala 01, Campestre, em S0 Leopoldo, RS.

IMOVEL: UNIDADE PRIVATIVA 05, do Condominio Residenciai Soiar dos Passaros Qo4L01,
de frente para Rua E, sendo a quinta casa a contar da direita para esquerda de quem da rua E
olhar para o condominio, sendo ela témea, geminada, construida em alvenaria, com um

dormitério — Modelo D, estar/jantar, cozinha/area de servigo e banheiro, com area real privativa

38,0704m*, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,04006, nas coisas de uso comum e no
terreno do condominio, este com area de dois mil, quinhentos e sessenta e trés metros e
quarenta e cinco decimetros quadrados (2.563,45m?), constituido do lote nimero um (01) da
quadra nimero quatro (4), no Loteamento Residencial SOLAR DOS PASSAROS, municipio de
Alvorada/R$S, no quarteirdo formado pelas Ruas E, C, F e D, medindo: pela frente, ao Noroeste,
no alinhamento da Rua E, na extens&o de 62,73m; pelos fundos ao Sudeste, medindo 65,95m,
no alinhamento da Rua F; por um lado, ac Sudoeste, medindo 43,68m, por dois segmentos de
curva, o primeiro na extensdo de 22,33m e o segundo na exiensdo de 21,35m no alinhamento
da Rua C, e pelo outro lado, ao Nordeste, medindo 40,18m, no alinhamento da Rua D. A esta
casa correspondera o uso exclusivo de um terreno com 79,50m?, constituido pela area ocupada
pelo jardim, area ocupada pela edificagdo da unidade e area ocupada pelo quintal; medindo de
frente, ao nordeste, na extensao de 5,30m, limtando com a area de uso comum, nos fundos, ao
sudeste, na extensdo de 5,30m, entesta com a unidade privativa 15, por um lado, ao sudoeste,
na extensdo de 150m, limita com a unidade privativa 04, pelo outro lado ac nordeste, na
extensao de 15,00m, limita com a unidade privativa 06 deste condominio. Estd vinculada a
unidade habitacional, um espago de estacionamento descoberto de uso exdusivo, situado na
area de uso comum do condominio © qual é destinado para automével de passeio de pequeno
porte, denominado vaga n.® 05 localizado a frente da unidade habitacional 05, sendo a quinta
vaga contada da direita para esquerda, com area de 34,68m?.

PROPRIETARIA: LOTEAMENTO ALVORADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 48.182.616/0001-57, com sede na Rua Arthur Correa da

REGISTRO ANTERIOR: Matricula, R-1, AV-2, e AV-3-78.612, do Livro 2-RG, do Registro de
Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 173.414, de 15/08/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, confer e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substituta -

Emol (PMCMY - 50% de DESCONTO) Abermua de marrdesla: RS 13,30 (0001 03 1900003 59462 = RS 3,60) Processamento eletrénico de dsdos: RS 3,20
(0001 01 .21 2 =

(0001 012100002 81256 ~ RS 180) __
AV-1-78.768, em 30 de agosto de 2023. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: Conforme requerido
pela roprietaria/ln rado LOTEAMENTO ALVORADA EMPREENDIMENTOS
IMOB!LI%RIOS SPE LTDA, ja qualificada, com base no que faculta o paragrafo 1° do artigo 780
da Consolidag@o Normativa Notarial e Registral - CNNR, da Corregedoria Geral do Estado do Rio
Grande do Sul - CGJ-RS - Provimento n°. 001/2020, a presente maitricula da unidade auténoma
acima, trata-se de obra projetada e pendente a regularizagéo registral no que se refere a sua
construgdo, conforme projetos e demais documentos da INCORPORAGAOQ registrada sob o
R-1-78612, do Livro n°. 2-RG, deste Registro de Iméveis, sendo que as informagdes acima
tratam-se de DESCRICAO DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA.

Protocolo n®. 173.414, de 15/08/2023.

Continua na folha 1 verso. XL/
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Eu, Michelie Cristina Lima Pereira, Re ra Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Registradora Substituta -
1.04 0700017.7995] = NIHIL)

Emo: Avernacko sem alor declardo; NIHIL (000
AV-2-78.768, em 30 de agosto de 2023. REGIME DE AFETACAO: Conforme AV-3-78612
certifico que imével retro descrito estda SUBMETIDO AO REGIME DE AFETAGAO conforme

Lein®, 4.591, de 16.12.1964,
Protocola n® 173.414, de 15/DB2023 n

LR T od N T e N e

Eu, Michelle Cristina L|ma Pereira, Rew Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substituta -
A 1 . 179952 = NIHIL)

Emol. Averbacio sem valor declamdo’ NIHDL (0001.04.070001
AV-3-78.768, em 30 de agosto de 2023. AVERBACAO DE ACAO: Conforme Certiddo Judicial
Civel de 14.08.2023, apresentada juntamente com o requerimento para incorporagio imobiliaria

| constante do R-1-78.612, arquivados neste Oficio, certifico que tramita na 2° Vara Civel da

Comarca de Alvorada, RS, o processo n°. 5016540-67.2023.8.21.0003 a¢o Execucdo Fiscal,
que a exequente MUNICIPIO DE ALVORADA, inscrito no CNPJIMF sob n°
88.000.906/0001-57 move contra o executado LOTEAMENTO  ALVORADA
EMP DIMENT IMOBILIARIOS _ SPE ., inscrita no CNPJMF sob ne.
48.182.616/0001-57, distribuido por sorteio em 20.07.2023, valor da causa R$ 320.446 88.

Protocolo n°. 173.414, de 15/08/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, conferi e assino.(MichelleCLP)
Registradora Substituta -

Emot. Averbagllo sem valor deciarado: NIHIL (000} 04.0700017.79953 = NIHIL)
AV-4-78.768, em 03 de outubro de 2023. CANCELAMENTO DE EXTINCAO DE

1ACAQ: Conforme requerimento da proprietéria acima, datado de 21.09.2023, e Certiddo Judicial

Civel Negativa, emitida em 06.09.2023, arquivados neste Registro de Imodveis, procedo a baixa
da agdo constante do AV-3-78.768 acima.

Protocolo n°. 174.237, de 22/09/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado upstituta, conferi e assino.(Sara SC)

Registradora Substituta -
Emal: A fio com valor : NL J T ] =N ) x
AV-5-78.768, em 05 de outubro de Z0Z3. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA:

Conforme hipoteca registrada sob o R-6-78.612, o imdvel acima continua gravado com o referido
dnus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF scb n®.

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bangario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF.
Protocolo n°. 174.408, de 29/09/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad stituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regnstradora Substftuta -

oniorme

tequenmento datado de 04 12.2023, fago consiar que o imbvel acima matriculado, encontra-se
cadastrado na Prefeitura de Alvorada, RS, sob n° 424161,

Protocolo n® 176.240, de 22/12/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ora Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Subslnluta -

AV-7-78.768, em 28 de dezembro de 2023.  CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Gonforme
4_-—-d/

Continua na folha 2 I'reme
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autorizagao da credora hipotecaria acima, constante do contrato particular abaixo registrado,
firmado em 29.09.2023, arquivado neste Registro de iméveis, cancelo a AV-5-78.768 aclma.
Prctocolo n°. 176.239, de 22/12/2023.

[ ¥ PTG | PR o L L | o P ﬂ/ ~Ali. 4 P P, fp e Y ]

Eu, Micheille Cristina Lima Pereira, Registia yibstituta, feri e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Subsututa - x m

R.B.78 768, em 28 de dezembro de 2023,

TRANSMITENTE LOTEAMENTO ALVORADA EMPREENDIMENTOS MQB}LIARIQ§ SPE

TDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 48.182.616/0001-57, com sede na Rua Arthur Correa da
Silva. n°. 185, casa 01, sala 01, Campestre, em Sao Leopoldo, RS., neste ato representada por
LETICIA FRANCO DE MORAES, inscrita no CPF/MF sob n® 666.706.320-53.

ADQUIRENTE: ANDREIZA LORHAYNE NETTO DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
trabalhadcra dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, identidade
n°. 1118916756, inscrita no CPF/MF sob n® 856.554.810-49, domiciliada na Rua Jose Barcellos
Garcia, n°. 105, Bl. J, Ap. 106, Rubem Beria, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TiTULO Contralo de compra e venda de terreno e mituo para construgdo de
unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagées - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS n°. 8.7877.1814072-2, firmado em 29.09.2023,
conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°.
9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 157.500,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 157.500,00.

OBJETO: 100% do imbvel.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de
controle F59F.B966 . EB51 4FAA, expedida em 24.10.2023.

Protocolo n® 176.239, de 22/12/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra Su stiiuta. conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Substﬂuta -

R-9-78 768 em 28 de dezembro de 2023 QUENAQAO FlDUCl : RIA Conforme oontrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 €
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acesses,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse,
tormando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciéria possuidora indireta do imdvel,
para a garantia da divida de R$ 89.885,63, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de
4,7500% ao ano e 0,3950% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de 0,3958%
ao més, com vencimento da primeira presta¢io em 25.10.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (frinfa) dias, contados da data do vencdmento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimacgéo. As partes avaliam o imével em R$ 161.900,00 para fins de venda em publico
leildo. Nao foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 176.239, de 22/12/2023.

Continua na folha 2 verso.
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Eu, Michelle Cnistina Lima Pereira, Regikst%;r@ubsmuta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Registradora Substituta -
3 - DESCOR L S0%) Regiero co

Ermanl (PMOCM

IR 20 (0001 ,07.0700017.40132 = E.$ 48 30) Proc. eletrdnico de dsdon: B ¥ (0001,01,2100002.9777¢ = R )

AV-10-78.768, em 03 de outubro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

Oemnndda an o acla musnebos. i :
Procede-se a esta averbacgio, em razdo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, pa.'ai

noficiar a transigéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragio exclusivamente em meio
eletrdnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacio passam a ser,
digitais/eletrdnicos, ficanda ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmoj

numero de matricula.
Documentoa assinado por Michelle Cristiha Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento &
268ACE12E18D1126E92FF6B600FETB24392ACTTCC2795TBABD1178EFCE3D2E4S.

snch: Ave o pem valor doclerado; Nt [P 8 AR R (9381 = NTHIL)
registrodeiméveisdealvoradaregisirodeiméveisdealvoradaregisirodeiméveisdealvoradaregistrodei
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodein'noveisdealvoradaregistrodetméveisdealvoradarogistrodaiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal voradaregistrodeim
éveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealv
oradaregistrodeiméveisdeaIvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdvei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imbveisdea&voradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdea!voradaregistrodeiméveisdeaﬁ
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoév
e‘sdeaivoradafegistrodeiméveisdealvoradaregisirodeimdveisdealvoradareg!strodeimbveisdealvorq
daregistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeimoveisdeaivoradaregisirodeimoveisdeaivoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvuradategistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeiméveisdel
aivoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregislrodeimbveisdeaivoradaregistrodeiméveisdeaivoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeimbveisdea!voradaregistrodelm
Gveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévei
sdealvoradaregistrodeiméweisdeaivoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeimbveisdw!vorad
aregislrodeiméveisdealvoradaregistrodeirnéveisdea!voradaregis!rodeiméveisdealvoradaregistrodj
iméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisde

dasluncad -
= » - oo -

Continua na folha 3 frente.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br

@ ridigital



: cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e

Valide aqui
este documento

<
—
© O
?3‘?_5
R«
=
]

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web:.onr.org:br/docs/FLJ3M-CQN5A-NSWK8-A54W7

K]

3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0075765-15
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 03 de outubro de 2025
3 78.768

@
CNM: 097006.2.0078768-15

AV-11-78.768, em 03 de outubro de 2025. CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO:
Conforme AV-9-78.612, nesta data foi realizada a averbacdo da construcdo de UMA
EDIFICACAO DE ALVENARIA com trinta metros, dezoito decimetros e quatro centimetros
quadrados (30,1804m?) localizada na Rua E, sob n° 27, e no R-1-78.612 o registro da
Instituicdo e Individualizacdo do Condominio Residencial Solar dos Passaros Q04L01,
referentes ao imoével acima descrito.

OBSERVACAQ: Tendo em vista a conclusdo da obra, fica cancelado o regime de afetagdo
constante da AV-2-78.768.

Protocolo n°. 189.004, de 10/09/2025.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é

70203B62510209B7F86542E727A04960264DECD92200CC8361B929E7234F03AA.
Emol: Averbaciio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.29389 = NIHIL)

AV-12-78.768, em 13 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 24.06.2026, instruido com prova de intimagéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 161.900,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 173.603,93. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-9-78.768.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.858, de 26/06/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

1A01C4584043B67E9D58919CA347240DE3C8540BEA485D04AF6769E6543EAGBS.
Emol: Averbacéio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16703 = R$ 80.80) Processamento cletronico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001.40609 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-12

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 13 de julho de 2026 as 16:12:00. Certiddo valida por 20 (vinte) dias uteis.

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 78.768 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.56753 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.89298 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.40753 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00041997 B1

A consulta estara disponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
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