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LIVRO © 2 7 . REGISTRO GERAL: CNM n°093492.2.0043352-59

BAATRICULA FOLMHA
43.352—| |

IMOVEL: Apartamento n°301 a ser construido, localizar-se-d no Bloco 17, do condominio
residencial que reccheard a desipnagio de "RESERVA VILA JARDIM" e, qtnndn proato, terd ©
enderego @ Avenida Projetada, bairro Liberdade, focalizado na zona utbana do 1° Distrito desta
cidade. Terd dren privativa real coberta padedio de 41,3200m? mais drea privativa coberta padriio
diferente on descobortn de 3.4300m®, mais drea de uso comum real de 21,5973m", maig frea real
estacionamento de 12 5000, perfozendo a &rea tolal real do 78,8473m® Ao apmtomento ficxd
vinculada a vaga de goragem descoberta tipe comum n°3d43. Ao apartamento correspenders uma
fragdio ideal de 0,002432473 do respectivo torvene, designado por Lote 02 com 19.397,20m*, com
acesso pela Avenida Projetada, (oriunda do desmembromento da Area de Terras com 69.0:44,30m*),
lecalizada no Baitro Liberdade, na zona mibana do 1° Dislvito desta cidude, com as :;cguinlcs
caracteristicas e confrontagdes: medindo 136,45m de frente, em 2 segmentos de 130,97m, mais
548m, confrontando com fren de 8,623,04m7 destinada parn implantagdo de Avenida Projetada; aos
fundos 135%m, em dois segmentos de 133 36m. meis 2,358m, confrostando com Spice Indistria
Quimica I.TD}’L £36,85m do lado esquerde, con.ﬁ'ontamlo com o Lote 03; 148,71m do lado direito,
confrontando com o Lote 01, referéncia cadastral 0.°24.5.10.01.13.000 !ftl:rrcuo) PROPRIETARIA:
MRV ENGENHARIA E P.“LR'HCH’ACOES S/A7 com sede ne muanicipio de Belo Horizonle, Minas
Gerais, na Avenida Prnfc"sor Nino meé.k, n°6?1 Bairro Estonl, inscrita no CNPI/MFE sob o

n°08.343,492/0001-20, TITULO AQUIS ITIVO: Esrrilur{l do 2° Oficio de Notas do Municipio de
Lima Duarte/MG, Livro n®72, f15.110, lavrada em_30/01/2019, registrada no alo R-8 da mystriculn
118,480, em 27/02/2019. Resende, 21/10/2022, C{é;gk_k_‘r Nt
& ik Rerrda Ceslo drivge
Clattiza Mo 4TS

AV - 1 -43.352 - AVERBACAO DE OFICIO: A presente matricula foi aberta em face no registro da
Memaorial ds:’lncwporaqan registrado no ato R-2 da malricula 41.870, nos temos do at.673 da
CNCGI/RT, scndo ¢ue ¢ condominio serd instituido na matricula mée (41 870) concomitantemente
com a dvubaqau ce_gbnstruglo, nos termos da Deciso/TIRT - pracesso 2012-086455. Resende,

21/10/2022. Cj/: ﬁl‘.]lhl.%wmlﬂw

Gt Tatfe Mers FUAEI

AV - 2 - 43352 - Consta averbade no ato AV-3 da matricula 41870, em 25/0272021, o seguinte:
PATRIMONIO DF_AFETACAO: Nos termos do requerimento da mcwporado:a MRV
ENGEMHARTA E PARTICIPACOES 5/A, com sede na Avenida Professor Mdrio Wenecl, n%021,
andar 1, Bairo Esteril, Belo Horizonte/MG, Inscrita no CNIPJ/ME n°08.343.492/0001-20 o amgos
31-A ¢ seguintes da Lei 4.591/64 pruloct}lndo sob o n°102.880, em 24/04/2020, fica constituido em
patrimdnio de afetagio, o conjunto de bens, o temeno e as acessdes, os dlrc‘.tos e obrigagGes
vinenlados & incorporagiio reglftr?rh no ato R-2, hem como os demais bens e diveitos a ela
vinculados, que r[cffm:lm-t‘c inica ¢ exclusivamente 3 consecucgio da mcorpor"lcnn do
Emprecadimente ¢ & entroga das vnidudes imobilidrias nes fufures adquirentes e manter-se-do
opartados, tornando-se incomuniciveiz em relogho nos demais bens, direitos ¢ obugdrm..-: tlo
mtnm&nm gxg.:l d.;\mcurpor'sdo-"! Comprometendo-se a incorporadora, diante do tal regime de
afetagdo, o cnlagiio, de receitay, mediante ay prestagSes pugas pelos adyuirentes, até o limile do
orgameslo d%hm fichm amadaa 4 construgde do condominio, vedade o desvio para ontran obras,

com o contrble fingaceiro atribuido 4 comissio de representantes dos adquirentes. Resende,
21/10/2022.
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AV -3 —d3.352 - Consla registrado no ato R-7 da mulricula 41,870, an 11710/2021,. 0 seguinte:
TITULO: Hipoteca. FORMA DO TiTULQ: Instrumento particular da ‘Caixa Econémica TFederal de
29/06/2021, Contrato n®1.7877.0116064-6, protocolado sob o n%107.505 em 24/09/2021. VALOR
DO FINANCIAMENTO: R$11.395.290 11 destinado a financiar 4 construgia do empreendimeﬂto
Reserva Vila Jardim, a ger liberado ¢ n.a;uk.l.wel na forma do titnlo, sendo o valor dos iméveis pora
fins do amtigo L. 481 do Cédigo Civil, fixado em R$25.626.000,00. DESCRICAO DA _OBRA
OBJETO DO FINANCIAMENTO: I.'.mpreend]mento denominade RESERVA VILA JARDIM -
MODULO 1T, que se sitpard 4 Avenida Projetada, Baiwro Liberdade, nesta cidade, serd constituido
por]dﬁm AUTONOMAS DISTRIBUIDAS NOS BLOCOS 02, 03, 04, 09, 10, 17 €18,
descritas e caracterizadas nos atos R-2 ¢ AV-4 da presente matricula P[&éZOS Prazo de caréncia do
financiamento é da 12 meses, com termo inicial contado na dala cotrespondente a data do término da
obra, assim comprovado pela Caixa, n patir da liberagio da nltima parcela do financiamento,
expirado o prazo de canéncia, o evenfual saldo devedor remanescente da divida deverd ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizacdo de até
36 meses contados do din corregpondente 2o término do prazo de caréncia, JUROS: sem ncréscimos
cazo lguidagiio do saldo devedor se dé entre o 1% ¢ 12° més do prazo de amortizagio, 2% ao ano case
a liguidacio do salde devedor se dé entre 0 13° ¢ 24° més do prazo de amortizaciio;, 3% ao ano, caso
a liquidagdo do salde devedor se dE entre o 25° ¢ 36" més do prazo de amordizagio. Sobre o salde
devedor incidird o encarge finunceire correspondente 100% da taxa média disgria do CDI
(Centificados  de Depbsitos Interbancdrios), acrescido ] robreprego de 2,0801%,; PENA
CONVENCIONAL: 2% prew"ta na lei 9.289/96. ‘J) MRV TZNGT'TﬂIhRIA E

ORA: CATXA ECONOMICA

PARTICIPACOES S/A. ja «qualificada na matricula.

FEDERAL - CEF, inserita no CNPI/MF 50k o n° 00.360.303/ 001- , com gede em Brasilis'DT, no
Setor Bancano SuI, Quadea 4, lotes 3/4. Resende, 21/10/2022, atabin Tto kst

Talat bat= Hed,, DADES

AV - 4 - 43352 - DESLIGAMENTO DA FRACAO IDEAL DE OOOZQQQA 3. _0QUE

CORRESPONDERA AQ APTO 501 DO RLOCO 1 o _
AV.3: Nos termos do insbumento particular de 17/08/2022, pmtocnlmlo sob o n°110.857, em
05/10/2022, a Caixa Econdmica Federal - CEF autorizon o deslipamento, da Fr-lgao ideal de
0002451473 que corresponder? ao gpartamento 501 do Bloco 17, da veferida “hipoteea
T-_'mclnmcnlos: (valores em RS$); 121,57, FETT: 24,31, FUNDPERT: 607 FUNPERJ 4,07,
FUNARPEN: 4,86, PCVA: 243, 185: 6,20, Distribisicfio: 0,00, Total: 1‘?1,51. Poder Judifirio -
TIERT - Comregedaria Geral da Jostico - Sele de Fiscalizagio Eletrénico FEHHA 88028 ONUL

Consulte 2 validade do selo em: Mtps:/fyneawd tird. jus.brfsitepublico, Resende, 21!&0{2 o s 4 {estg dreofo
i i ] | §

R - 5 —43.352 - TITULO: COMPRA E VENDA DA FRACAO IDEAL DE 0,002452473, OUE
CORRESPONDERA AQ APTO 501 DO BLOCO 17 (EM CONSTRUCAQ). FORMA DO
TITULO: Instrumento parienlar de 17/08/2022, pratocolade sob o n°110.857, em 03/10/2022.
VALOR: R$193.200,00 (referente a0 imével em construgio ¢ a frage ideal do tereno).
TRANS \ﬂ§§5$§ Fm reconhecida a sengdo do ITBI através da Certiddo de Isengio de 27/09/2022,
expodida pela Beeretaria Municipal de Fazendy, Prefoitura Municipal desta cidade, n° do Dgcum-:::to
4461’?0;‘.2 ITBI: 1347/2022. TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PBI!.‘I'ICII’ACOIZS S/A,
ja qtn]:ﬁc-;da na matricula. ADQUIRENTE: LUIZ FELLIPE DA SILVA RODRIGUES, brasileiro,
solteiro, nascido em 09%/0B/2000, Lrabalhador metalirgico e sideriirgice, filho de Rosccelin da Silva
Rodrigues e Tdivan Rodrigues da Silva, portador da carteira de idlentidade n°®23.587.417-5, expedida
pela Seerctaria de Estudo da Casa CiviVRI, em 24/10/2018, inscrito no CPF/MMF szob o n°
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153.235.027-97, residente e domiciliado na Rua Roberto Cofrim, 233, Beco, Caumpo Alegre,
Ttatinin/RJ. Emolumentos, base de cilenlo de R$193.900,00_(yvalores em RS): 961,72, FETJ: 0,00,
FUNDPERI: 0,00, FUNEERT: 0,00, FUNARPEN: 0,000 PCVANS 63, ISS: 49,01, Distribnicio:
34,97, Total: 1064,323. Poder Judiciirio . TJERT - negedoria Geral da Justipa - Selo e
Firealizaciio  Elelvdnico XERHIT 83032 USR. C IW:I validade do selo  em:
hitps:ffiwwavd.tig jusbrfsitepublico. Resende, 21/10/2022, é > : ;

fmuet eito Ao

Sl nate e Men s #1027

R - 6 — 43352 - ALIENACAQ FIDUCIARIA DA FRAGAQ IDEAL DE 0002452473, OUE
CORRESEOMNDERA AQ APTO 501 DO BLOCO 17 (EM CONSTRUCAO), FORMA DO TITULO
Pelo titulo que deu origem ne ato R-3, o adquirente, LUIZ FELLIPE DA SILVA RODRIGUES, na
qualidade de devedor fiduciante, contraton operagio junto a CAINA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, pessoa juridiea de direito privado, com sede em Brasilio/DF, no Sctor Baacivio Sul, Quadr 4,
lotes %4, insarita no CNPIME sob o n°00.360.305/0001-04, destinada a aquisiglio do apartamento
residencial, em construgiio, ¢ue compic o empreendimento “Reserva Vilta Jurdim™, no valor total de
R$193.900,00 para a qual o adguirente infegralizon pmle com recursos préprios, parte com desconto
compleniento concedido pelo FGIS/Unifo, ¢ o restante, no valor de R$155.120,00 sdravés de
empréstinio, taxa de juros de 6% do ano (nominal), que serd pago en um totul de 360 prestagties
mensois e sucessivas, vencendo-se a primeira em 19/09/2022. As partes stribuiram ao imével o valor
de RE207.750,00 para o5 efeitos do art. 24, VI, da Lei 9514497, Provimenta CNJ 8872019 - Cadastro
de Pessoa n°(s): PIL1D de 2170772021, PFS5631 de 22/02/2022, PFI608 de 26/07/2022, PI012 de
17/02/2021 e PF514 de 20/10/2020. Feitas consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, na forma do Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CNJ, CodigoHASH:
a321.d934.302a2.6174.732a.65bf.a08c.d1¢7.¢c62.a1 75,44 70.04 19.600a.¢¢20.9farl. 34¢6.4332.31d3.1c1
24ce0, am 21/10/2022, Emolumentos, base de cilenlo de RE155.120,00 (valores em R$): 932,46,
FETIJ: 0,00, FUNDPERT: 0,00, FUNPERT: 0,00, FUNAI{PB\?: 0,000, PCVA: 18,64, ISS5: 47,55,
Distribuoigfio: 0,00, Total: 898,65, Poder Judicidrio - TIER], - Corrggedoria Gernl da Justiva — Selo de
Fiscalizagio Tlelrdnico EEHT 88033 VMC. Chnsultd 2 validade do  sclo  em:
hitpz/foviv3 tin.jusbrisitepublico. Reseade, 2171002022, Sy, 0 ,
L!:mimiﬁu.]djwp

Jubst ture - Y 07007

AV - 7- 43,352 ~ Dutae: 03/07/2024 - CONVENCAO DE_CONDOMINIQ, Consla regisirnda na ficha
auxiliar 01171, nesta dala, a convengiio de CONDOMINIO RESERVA VILA JARDI M prolocoluda
sob o 1°116.283, em 17/06/2024. Certifico ¢ dou & (Mitriculn 90/118). Poder Judicidrio - ‘TTERY -
Corregedorin Geral da Justign — Selo de Fiscalizaglio Eletrnico EETC 921536 SJC Consulic a

validade do selo eny hipsi/sywod, (. jus. be/Pottal-Extrjndicinl /.
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AV - 8 — 43.352 - Tula: 0971272024 - AVERBACAD DE OFICIOQ - Foi averbado, em 09/12/2024, no
ato AV-137 da maldoula 41,870, a construglio do Irédio Resideneinl Multilupelior, denominadoe
PARQUIS RESERVA VILA JARDIDM, com frente para a Avenida Projetada, n"153 (entradn),
composto de 20 Blocos de “01 ao 20" com 05 (cineo) pavimentos ¢ 04 (quatro) apoartamenios por
andnr, com total de 20 apartaneatos pacn eada bloeo, nunerados por apartanentos 101 4 104, 201 a
204, 301 a4 304, 401 a 404 o 501 a 504; totalizando 400 apadanentos, com arca total de 20.658,09n¥.
Cam a preseste averbucio de consirucdo, fica extitdo o potrindinio de ofitacdo, averbudo no_ofo
AFe2 niox forpns do_arfigo 1357, incive T do Glfign de Normwss de CGIRL O apartanento,
objeto da presente natrfcula, possuf o referéncin cadastral n®24.5 10.01. 13.337. Certifico e don It
{ivhiricula S0/118).

AV - 9 - 43.352 - Data: 06/03/2026 - CONSTITUICAO EM._MORA_DO(s) DEVEDOR(cs)
FIRDUCIANTE(s): Nos termos do arligo 12, do Provimenle CGI n® 2/2017, averba-se que foi
protocolado sob o 121,182, em 05/12/2025, o requerimento da Caixu BEcandmica Federal, de
intimagiio do devedor liducinnte, Luiz Fellipe da Silva Rodrigues, ja qualificado, pars fins de
cumprimento do contralo registrudo nos atos R-5 ¢ R-6 ¢ pangamento dos encargos vencidos, sendo
que eonlorme resultado das diligducins constunie na Cerlidio de 19/12/2023, pelo Oficio Unico de
ltatiain/RJ, no cnderego situndo na Rua Roberte Cotrim, n® 233, Campo Alegre, ltatinin-RJ, CEP:
27580-000; apos diligénein cletivada cm 19/12/2025 as 12:25 no endercgo indicado, foi informade
pelo vizinho, St. Jodio, que v aotificado i reside Wnis paquele andetego, 180do sé imudado paih o
Municipio de Resende/RJ, razio pela qual a notificugiio restou NEGATIVA. Conforme certidio de
30/01/2026, cxpedida pelo 1¢ Oficio da Comarca desta cidade, Avenida Basileia, n° 590, bloco 17,
AP 501, Liberdade, Resende-RJ; e sendo al deixei de notilicar o Sr. Luiz Fellipe da Silva Rodrigues,
em virtude de o nolificado nfio ter sido encontrado nas trés diligéneias feitas por esta serventia,
Conforme detenming o arl.26 § 4° da Lei 9514/97 o/c Provimento 44/2017, publicada do .0 e
06/09/2017, Luiz Fellipe da Silva Rodripues, encontra-se em loeal ineerto ¢ nio subido. A presenie
averbaglio ¢ feita nos termos do artigo 12 do Provimento CGJ n°2/2017, paca dar publicidade i
existéucin de procedimento em curso, asscgurar direitos de terceivos interessados e cslabelecer o
termo para a consolidaglio da propriedude pelo fiducifirio (nrfigo 26, §7° dn Lei 9514/97). Nos termos
do Pardgrafn inico do art. L487 do CNCGYRI, decarride o prozo de 120 {cento ¢ vinte) dios opds
g expiracdo do prazo para purgagdn da mora, sen as providéncias do reguerente para consolidacéio
de propeivdade, o _averdoede perderd seny efeitos, ¢ o consolidacdo_da_propriedade fiducidria
exlgird _nove procedimenite de_intimagio_de execucdo _cxtrafudicial. Feita consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, de resultado negativo, na forma do Provimenton®29/20135, de
13/05/2015, do CMJ, Cddigo Iash: ctzwpdmblit, em 06/03/2026. Cenlifico e dau & (Matrfeula
90/118). Poder Judieiiirio - TIER) - Corregedoria Geral da Justicn — Selo de Fiscalizagio Eletrénico
EFBN 56158 FVZ. Consulic a validade do selo em: hitpsy//wwwib tirj jus. br/Portal-Exteajudicialf,

Lantinug na folhg O I~ -

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7W4AW-LM6AS-D3IMQV-RKSL2




Valide aqul
esle documenlo

Resende 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Imaéweis

Sonia Marilda Péres Alves
TABELIA
RUA HENRIQUE SIVORY, 22, Campos Hiseos, Resende f RJ
E-mail: cartorio2oficio@cartorio2oficio.combr
Telefone: (24)3355-0168

CERTIDAO
Livro: 2 / Matrfcula: 43352 / CNM: 093492.2.0043352-59 / Recibo; 117708 / Data da Cerlid&o: 17/07/2026.

——MATRICULA——

SERVIGCO REGISTRAL DO 2° oFicio DE
JUSTICA DE RESENDE - RJ
1® CIRCUNSCRIGAO DA COMARCA DE RESENDE - RJ

LIVRO “ 2 “ -REGISTRO GERAL

CNM n*093492.2.0043352-59

FOLHA

43.352 03

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/D7W4W-LM6AS-D3MQV-RKEL2

AV - 10 - 43352 - Data: 28/04/2026 - CONSTITUICAO EM MORA DO{s) DEVEDOR(cs)
FIDUCIANTIE(): Nos termos do artigo 12, do Provimento CGI n® 2/2017, uverba-se que foi protocoladol
sob o n"21.857, em 02/03/2026, o requerimento da Caixa Econdmica Federnl, parn averbagio da
intimagdio (vin cdital) do devedor fiducianle, Luiz Fellipe da Silva Rodrigues, j& qualificado, para fins dc
cumprimento <o contrato registrado nos atos R-5 ¢ R-6 da matriculs 43,352 ¢ pagamento dos encargos
vencidos, sendo os Editals Eletrdnicos publicadvs nas datas de 05/03/2026 Publicagio n'181472026,
06/03/2026 Publicagdo n"1815/2026 ¢ 09/03/2026 Publicagdo n°1816/2026, no Sistema de Registro def
Iméveis Eletrdnicos, www. regisirodeimoveis.ore br, regulamentado pelo Provimenta CG) RJ n°58/2018.
A presente averbagiio ¢ feit para dar publicidade d exisiénein do procedimento em eurso, assepurar
direitos de tereeiros interessados e estabelecer o termo parn a conselidagiio da propriedade pelo Tiducidrio
(artigo 20, §7° da Lei 9514/97). Nas termos do_Parderafo ninico do_art, 1.487 do CNCGHRI, decorrido o
prage e 120 (confo e vinte) dins apds a explracio do prazo para pursacdio da mora, sen ay providéncias
dry rearerente para casoliduciio da propricdade, o averbecdo perdord sens efeitos, ¢ a consolidacdo da
propriedade fiducidria exipird nove proeedimento de intimacda de execnedo extrajudicial. Feita consulta
un Central Nacional de Indisponibilidade e Bens, de resultado negativo, na  forma  do)
Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CNIJ, Codigo Hash: Gpd3 1ul39a, et 28/04/2026. Cerlilico o
dou (¢ (Malriculn 90/118). Poder Judiciirio - TIERJ - Corregedoria Geral da Justign — Sclo de
Fiscalizagio  Eletrdnico EFCS 05603 HYK. Consulte a  validade do  sclo  em:
htps:Afvewwd Ajs]. jus, br/Portnl-Extrajudicial/,

AV - 11 - 43352 — Dautu 15/07/2026 - CONSOLIDACAQ DA _PROPRIEDADE_EM NOME DO
FIDUCIARIO: Com base no arl. 26, §7° dn Lei 9.514/97, requerimente do 13/07/2026, protocolnda sob o
n*122.932, em 13/07/2026, instruido pela averbages dos atos AV-9 ¢ AV-10, procede-se a averbagiio nos
termos do instrumento particular registrado nos atos R-5 e R-6 da malricula 43.352, que, tendo em vista o
decurse do prozo sem o paegagdo da mora por parte de fiducinte ¢ mediante prova de recolhimento do
imposto de transmissiio pago através da guia n®999/2026, em 09/07/2026, ficn consalidada a propriedade, do
imével «da presenle matricula, em nome da fiducidrin CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jd
qualilicada no ato R-6. Valor de avaliagiio para efeitos do artigo 24, V1 da Lei 9514 de RS207.750,00, volor
avaliado nn Guia de FTBL de R$220.772,24. Q fiductirio win poderd dispor do_bem otes de reguerer g
gvertacdo da extingdo da divida, nos tervios do_$ 45 do art, 20-_da Lef 1” 9.514/97 ¢ do art. 248 da LIt
tendo e vista_o_privelpio da_continnidade, nos_termos dos artigos 195 ¢ 237 da LRP, Feita consulta na
Centrul Nucional de Indisponibilidade de Bens, na formn do Provimenlon®29/2015, de 13/05/2015, do CNI,
Cadigo TTash: 8c3hne86wt, ikdgqdbhz0, em 15/07/2026. Cenilico ¢ dou (¢ (Matriculs 90/118). Poder
Judictirio - TJER] - Corregedoria Geral da Justign — Selo de Fisealizaglio Elctrénico EFDN 86877 GVW.
Consulte a validude do selo em: hitps:dnww 3.l jus, br/sitepublico.

AV - 12 -43.352 - Data: 15/07/2026 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIRUCIARIA OBJETO DO
ATO _R-6: Nos termos do requerimento do 13/07/2026, protocelado sob o n®122.932, em 13/07/2026, ¢
averbugllo da consolidaglio dn propriedade no alo AV-11, fen cancelada n alienngflo NMducidrin do ate R-6.
(AT 1,488 <o Cddigo de Normas da CGIRI). Certifica e dou fé (Matricula 90/1 18). Poder Judicidrio - TIER
- Comregedorin Geral da Justiga — Selo de Fiscalizagiio Eletronico EEDN 86881 HWB. Consulte n validade do
selo env: hupsi/Awsewd trijus. br/sitepublico.




