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IMOVEL: Prédio n° 11 (onze), casa 09 (nove), com frente para a Rua 03 (trés), e sua
respectiva fracdo ideal de 0,09677 do lote de terreno n° 07-A (sete — A), do loteamento
denominado “SITIO BOA ESPERANGA”, no 2° Distrito do Municipio de Niteréi, Estado /
do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob n° 189.843-6, medindo o terreno no seu todo:
26,80m de frente para a Rua Heitor Collet, antiga Rua 02; 25,82m de fundos para a Rua 03;
por 60,00m do lado direito para os lotes 09, 10, 11, 12 e 13; e 60,00m do lado esquerdo para
Marcal da Cruz Nunes, com a area de 1.578,30m?>. PROPRIETARIOS: JOSE AUGUSTO
MARTINS LEAL, comerciante, e sua mulher MARIA FLORES DO NASCIMENTO LEAL, do
lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei
6.515/77, portadores das carteiras de identidade n°s 806807384 e 81022232-3 expedidas
pelo IFP, inscritos no CPF sob os n° 515.474.657-00 e 804.562.787-53, residentes e
domiciliados na Rua Heitor Colete n° 07, casa 09, ltaipu, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Livro 2-G4, folha n® 094, matricula n® 28.414. Niterdi, 14 de outubro de 2010.

Eu, Substituto, digitei. E eu, ", Oficial do Registro de Iméveis,
su T R S e e

|

AV.01/28.414-A. (CONSIGNAGAO DE OFiICIO). A matricula n° 28.414 foi atualizada nos
termos do artigo 463 e seus paragrafos da Consolidagdo Normativa da Corregedori 3

Justica do Estado do Rio de Janeiro. Niter6i, 14 de outubro de 2010. Eu, /.
Substituto, digitei. E euk%l_. Oficial do Registro de Iméveis, sulssgre

AV.02/28.414-A. (ONUS - HIPOTECA). Existe registrada sob o n° 02, na matricula n° 28.414,
em 21/09/2000, hipoteca incidente sobre o imével objeto desta matricula, constando como
parte credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, .com sede no Setor Bancério Sul,
lotes 3/4, quadra 4, Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na
forma estabelecida na escritura lavrada em 10/08/2000, nas notas do Cartorio do 15° Oficio
do, Rio, ge Janeiro, no livro 1.717, folhas 009. Niter6i, 14 de outubro de 2010. Eu,

/ Substituto, digitei. E eu, Oficial de Registro de Imoveis,

AV.03/28.414-A. Protocolo 116.810. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com o
instrumento particular de Autorizagdo para Cancelamento de Hipoteca de Financiamento no
Crédito Imobiliario, datado de 22/09/2010, com firma reconhecida, fica averbado que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, autorizou o cancelamento da
hippte nerava o imével objeto desta matricula. Niter6i, 14 de outubro de 2010. Eu,
ubstituto, digitei. E eu, ‘ Oficial de Registro de Imoveis,
G femmmmmmm o mimimimm f —_—— -
P

AV.04 | 28.414-A. (AVERBAGCAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagdo, na forma
do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar o nome da proprietéria do imével objeto da presente
matricula € MARIA FLORA DO NASCIMEN EAL, e ndo como constou anteriormente.
Niterdi, 18 de novembro de 2010. E ubstituto, digitei. E eu, N
Oficial de Registro de Imdveis, SUSSCIEYQLL foZhim m.mm = mimimmimimimmmm i e e e,
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R.05 / 28.414-A. Protocolo 117.115. (AQUISICAO). TRANSMITENTES: JOSE AUGUSTO
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MARTINS LEAL, e sua mulher MARIA FLORA DO NASCIMENTO LEAL, anteriormente
qualificados. ADQUIRENTE: JULIANA VILELA BAZIL, brasileira, divorciada, administradora,
portadora da carteira nacional de habilitagdo n° 00340670804, expedida pelo DETRAN/RJ, da
qual consta o n° 3198761 da SSP/GO, inscrita no CPF sob o n° 588.016.691-00, residente e
domiciliada na Rua 15 n° 587, casa 08, lote 04, quadra 86, Camboinhas, nesta cidade.
Através da escritura lavrada em 14/10/2010, nas notas do Cartério do 16° Oficio de Niter6i, no
livio 623, folhas 096/097, os transmitentes venderam a adquirente o imével objeto desta
matrlcula pelo valor de R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), constando do
titulo o ITBIM recolhido em 13/10/2010, no valor de R$ 5.002,31, através da guia n°®° —
100000100, controle 0088781, tendo para base de gélcujo ,0 valor de avahagao de R$

250.000,00. Nlterm 18 de novembro de 2010. Eu
Of' cial de Registro de Imdveis, s

R.06 / 28.414-A. Protocolo 137.956. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: JULIANA VILELA
BAZIL, j4 acima qualificada. ADQUIRENTE: GUSTAVO DE PAULA PINTO, brasileiro, solteiro,
maior, capaz adminitrador, portador da Carteira de Identidade n® 3422171, expedido pelo
SESP/DF, inscrito no CPF sob o n® 018.054.237-03, residente e domiciliado na Rua Jayme
Bittencourt n° 39, apt® 103, bloco 02, Niter6i - RJ. Através do contrato por instrumento
particular de-finaciamento para aquisiio de imdvel, compra e venda e constituicdo de
alienacéo fiducidria entre outras avengas, contrato n® 000756605-0, datado de 20/02/2015, a
transmitente vendeu ao adquirente o imoével objeto desta matricula, pelo valor de R$
550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$
150.000,00 com recursos préprios e b) R$ 400.000,00 com recursos do financiamento
concedido pelo Banco Bradesco S.A, para compra e venda. O ITBIM devido foi recolhido em
24/03/2015, no valor de R$ 11.003,10, através da guia n®° SMF/15003732/2015, tendo para
base de célculo o valor de avaliagdo de R$ 550.000,00. Foi realizada em 14/04/2015 a
consulta de n° 0108015041407485 , prevista no artigo 242, V1, "h", item 02 da Consolidagdo
Normativa e Aviso n° 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro
e nesta data a CNIB n° ef06. 4428. 8ale. d745. 5546. 1e01. 72d0. 9cc9. 2005. 6f21, Selo de
Fiscalizagao Eletronico: EAUT49022 ZLI. Niterdi, 22 de abril de 2015. Eu
Escrevente, digitei. E eu, ,/Sm,,hl >.._ Oficial de Registro de Iméveis; subscrey@

/
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R.07/28.414-A. Protocolo 137.956. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: GUSTAVO DE PAULA PINTO, ja acima qualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A, com sede no nucleo administrativo. denominado
"Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, OsasooISP inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001/12.
Através do instrumento particular de financiamento para aquisicdo de imével, venda e compra e
constituicdo de alienacdo fiduciaria, entre outras avencas, contrato n° 000756605-0, datado de
20/02/2015, o imével objeto da presente matricula foi constituido em propriedade fiducidria nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoluvel a fiducidria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta
concedida ao devedor fiduciante destinado ao pagamento de parte do seu prego de aquisig&o,
no valor de R$ 400.000,00(quatrocentos mil reais), a ser reposto no prazo de 360 (trezentos
e sessenta) meses, com taxa de administracdo e cobranga mensal no valor de R$ 25,00, taxa
de juros nominal e efetiva de 8,46% a.a. e 8,80% a.a., vencendo-se a primeira prestagdo em
15/04/2015, no valor de R$ 3.931,11 somado aos seguros estipulados na apdlice nos valores
de R$ 143,60 e R$ 49,50, totalizando o encargo mensal no valor de R$ 4.124,21, calculado
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pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, tendo razio de decréscimo mensal (RDM) no )
valor de R$ 7,83. Por forca da Lei a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e o credor fiduciério possuidor indireto. Para os efeitos do artigo 24

inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 550.000,00, tudo de acordo com as /
cldusulas e condicdes constantes do instrumento particular acima mencionadpSelo de
Fiscalizagao Eletronico: EAUT49023 AKU. Niterdi, 22 de abril de 2015. Eu,
Escrevente, digitei. E eu, 7. Oficial do Registro de Iméveis, subscrevo

AV.08 /| 28.414-A. Protocolo 171.835. (CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com o Termo de Quitagédo, datado de 20/03/2023, com firmas
reconhecidas, fica averbado que o credor BANCO BRADESCO SA, inscritoa no CNPJ
sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco - SP, acima
qualificado, autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria que onerava o imovel objeto
desta matricula, registrada sob o R.07 acima. Niteroi, 31 de margo de 2023. Ato Praticado
por: GMP, Substituta, Matricula 94.13219. Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEMA 62100
DuUU

|

R.09 / 28.414-A. Protocolo 172.967. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR(AES)
FIDUCIANTE(S): GUSTAVO DE PAULA PINTO, brasileiro, solteiro, adminitrador, portador
da carteira de identidade n° 3.422.171, expedida pela SESP/DF, inscrito no CPF sob o n°
018.054.237-03, residente e domiciliado na Avenida Doutor Geraldo de Melo Ourivio, N°
502, Apartamento 101, Bloco 05, Camboinhas, Niter6i - RJ. CREDOR(A/ES) FIDUCIARIO
(A): ITAU UNIBANCO SA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede em
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha N° 100 , Torre Olavo Setubal , Séo Paulo - SP. Nos
termos da Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo com Garantia de Alienagao Fiduciaria
de Imbvel e Outras Avengas, n° 10182604109, datado de 17/04/2023, o imével objeto desta -
matricula foi alienado fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, ao(a) credor(a) em
garantia da divida no valor de: a) R$406.000,00,sendo o valor do empréstimo; e b)
R$13.875,16, sendo o valor do IOF, totalizando o valor do empréstimo em R$419.875,16
(quatrocentos e dezenove mil, oitocentos e setenta e cinco reais e dezesseis
centavos), a ser pago em 240 (duzentos e quarenta) prestagbes mensais, calculadas pelo
Sistema de Amortizagéo - SAC, sendo a data de vencimento da primeira prestagao, 30 dias
apos a data de liberagéo dos recursos ao devedor, composta da parcela de amortizacéo e
demais encargos, no valor de R$8.881,63: Valor do imével para fins de leildo
extrajudicial: R$700.000,00, tornando-se o(als) devedor(a’s) fiduciante(s) possuidor(a/es)
direto(s) e o(a) credor(a) fiduciario(a) possuidor(a/es) indireto(a), alem de outras clausulas e
condigbes constantes do contrato acima mencionado.Niter6i, 08 de maio de 2023. Ato
praticado por BAD - Matricula n° 94/15480. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEMM 94449
RZM. ’ R

~AV.10 / 28.414-A. Protocolo 178342. (INTIMAGAO). Nos
termos do requerimento de intimacdo de alienacdo
fiducidria - oficio n° 510981/2024, expedido em
28/08/2024, instruido com os editais n°s 1702, 1703 e:
1704, publicados consecutivamente nos dias 22, 23 e 24 de
. setembro de 2025, fica averbada a intimacdo do devedor
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fiduciante GUSTAVO DE PAULA PINTO - CPF: 018.054.237-03, para efetuar a purga da mora
relativa aos encargos mensais vencidos, que posicionados em 28/08/2024, correspondem ao
valor de R$§ 17.832,00 (dezessete mil e oitocentos e trinta e dois reais), sujeitos a
atualizacdo monetédria, aos juros de mora e as despesas de cobranca até a data do efetivo
pagamento, somando-se, também, o0s encargos que vencerem no prazo desta intimacdo,
oriundos do contratoc n® 10182604109-0, firmado em 17/04/2023, registrado sob o R.09
acima, sob pena de consolidacdo da propriedade em favor do credor fiducidrio, nédo
havendo entretanto, a realizacdo da referida purga junto a esta serventia no prazo
estipulado em Lei. Niterdi, 27 de outubro de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEPL
18787 UAU. Assinado Eletronicamente por Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes Matricula
TSGR, — — — = — = — = = = = = = - — m — - — = m - — - - - — - - m — = - = - = - = - -

AV.11 / 28.414-A. Protocolo 183.246. (CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 30/10/2025, firmado
pelo credor fiducidrio ITAO UNIBANCO S.A., antes qualificado, fica averbada a
consolidagcdo da propriedade do imdével objeto da presente matricula, em seu favor, pelo
valor de RS 700.000,00 (setecentos mil reais), apds serem cumpridas todas as
formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
legal sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o
imével somente podera ser alienado apdés o leildo publico. O imposto de transmissdo no
valor de R$ 14.000,00, foi recolhido em 04/11/2025, através da guia de ITBI n°
SMF/15099794/2025, da qual consta que o imbvel foi avaliado pelo valor de RS 700.000,00.
Niteréi, 13 de novembro de 2025. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EEQC 40428 WXU.
Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - = = = = = = = =

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reproducdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imbvel objeto desta matricula tem situagcdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cdpia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §
1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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