REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Minas Gerais Comarca de Uberaba

REGISTRO DE IMOVEIS — 2° OFiCIO

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ;@omcmL/d'(/W

— MATRICULA FICHA
99.744_] I OOlI 2 2 Ofifio - Uberaba de novembro de 2022

Um imével situado nesta cidade, no loteamento denominado "Jardim do
Lago", no "Condominio vVitta Reserva do Lago", & Rua Hondrio Pires
Frangca, n° 601, esquina com a Rua Clodion Rezende, que se constituil
de um apartamento designado pelo n°® 31, localizado no 2° pavimento
do Bloco B da Torre 2, com a &rea real total de 83,595 metros
quadrados, sendo 41,970 metros quadrados de &4rea privativa e 41,625
metros quadrados de &rea de uso comum, na qual estd incluida a area
da vaga de garagem descoberta designada pelo n° 185, localizada no
pavimento térreo, correspondendo no terreno € nas colisas de uso
comum a uma fracdo ideal de 0,004530331, cujo terreno tem a drea de
10.389,89 metros quadrados e acha-se descrito e caracterizado na

matricula n° 80.379, deste cartério. PROPRIETARIA: UBR Vitta

=

Residencial 104 SPE Ltda, empresa com sede nesta cidade, & Avenida
Leopoldino de Oliveira, n°® 1.627, loja 11, Anexo C, Parque do
Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
37.568.747/0001~50. NOMERO DO REGISTRO DO TITULO AQUISITIVO:

1/80.379, sendo gque o instrumento particular de instituigdo do

ncondominio Vitta Reserva do Lago" foi registrado no livro
2-Registro Geral, sob o n° 2/80.379, nesta data, mneste cartdrio.
(Quant.: 1; Cb6d. Tabela: 4401-6; Emolumentos: RS$26,98; Recompe:

Oficial:

Av.1-99.744 - Protocolo n° 305.817, de 23 de novembro de 2.022.

Procede-se a esta averbacdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convengdo do ncondominio Vitta Reserva do Lago" foi

registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.895, nesta

data, nesta serventia. (Quant. 1; Céd. Tabela: 4135-0; Emolumentos:

R$10,73; Recompe: R$0,64; J: R$3,58; ISSQON: R$0,54; Total:

AV.2-99.744 - Protocolo n° 305.818, de 23 de novembro de 2.022.

RS1,62; /7J R$9,00; ISSON: RS$1,35; Total: R$38,95). Dou fé. C?F

R$15,49) 22Z45%%2%4:/<://9béraba, 23 de novembro de 2.022. ?&
Oficial: CZ
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Certifico que o "Condominio Vitta Reserva do Lago", a que se refere
esta matricula, encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral quanto & sua conclusdo. Certifico mais que
foi apresentado o Alvara n° 880/2021, datado de 12 de agosto de
2.021, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
gque o prazo para a execugdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvarid integra o processo de incorporag¢do imobili&ria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 4/80.379, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
que a aludida incorporag¢do imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETACAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
averbado no referido livro, sob o n° 5/80.379, nesta data. (Quant.:
1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS10,73; Recompe: R$0,64; TFJ:

R$3,58; ISSQN: R$S0,54; Total: 15,49) mm fé. Uberaba, 23 de
novembro de 2.022. OflClal ‘/E/Z;//;{;ﬁ/<i;//y

R.3-99.744 - Protocolo n° 314.668, de 07 de agosto de 2.023.
DEVEDORA: UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, empresa com sede nesta

~

cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo

c, Parque do Mirante, inscrita no CNPJ/MF sob o) n°
37.568.747/0001-50. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, empresa com

~

sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, & Avenida

Wladimir Meirelles Ferreira, n°® 1.465, sala 326, Anexo 02, Bairro
Jardim Botdnico, CEP 14021-630, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.080.241/0001-65. FIADORAS: 1) Regional Vitta Uberaba
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, empresa com sede nesta cidade, a
Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, ldja 11, Anexo H, Parque
do Mirante, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.461.732/0001-99; 2)
BRCASA Negdcios Imobilidrios Ltda, empresa com sede na cidade de
Ribeir3o Preto, & Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465,
loja 1, sala 01, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.844.120/0001-29 e
3) Bivi Holding S/A, empresa com sede na cidade de Ribeirdo Preto, &

Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n°® 1.465, sala 326, inscrita no

CNPJ/MF sob o n°® 08.964.236/0001-50. CREDORA: Caixa Econbmica
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Federal-CAIXA, instituic83o financeira constituida so% a forma de
empresa pGblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau
do imével objeto desta matricula e dos demais iméveis mencionados no
contrato ora registrado, componentes do "Condominio Vitta Reserva do
Lago". FORMA DO TfTULO: Contrato por instrumento particular de

abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento

imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha vida-PMCMV, com carater de escritura pGblica, na
forma da lei, datado de 09 de junho de 2.023, da cidade de Séo
Paulo-Capital, aqui arquivado. YVALOR DO CREDITO: RS$5.910.198,56

(cinco milh&es, novecentos e dez mil, cento e noventa e oito reais e

cinquenta e seis centavos), com recursos do FGTS/PMCMV, tendo como
objetivo financiar a construcdo do empreendimento denominado

ncondominio Vitta Reserva do Lago", Médulo II. TAXA DE JUROS :

Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao ano. PRAZQO DE
CONSTRUCRO/LEGALIZACRO: 36 (trinta e seis) meses. PRAZO DE
AMORTIZAQ:@O: 24 (vinte e quatro) meses. VALLOR DA GARANTIA PARA OS
FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO cODIGO CIVIL: R$14.876.000,00
(quatorze milhdes, oitocentos e setenta e seis mil reais). FORO:
Ficou eleito o foro da sede da Segdo Judiciadria da Justiga Federal

da localidade onde estiverem situados os iméveis hipotecados.

OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a devedora

apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e a4 Divida Ativa da Unido, itida pela Secretaria da

N\ ;
a—GeraKnda Fazenda Nacional, em

Receita Federal do Brasil/Procurado

04/05/2.023. (Emolumentos: Nihi Os emolumentos foram cotados no

R.8/80.379, conforme artigo 237-A da Lei/ Federal n° 6.015/73 e

artigo 10-A da Leil Estadual n< 15.424/2.00%4). (xrm). Dou £&. Uberaba,

17 de agosto de 2.023.%7 Oficfial:

// (Vide verso)

N /
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Av.4-99.744 - Protocolo n° 316:.072, de 13 de setembro de 2.023.

Certifico que o prazo para a execugdo da obra do "Condominio Vitta
Reserva do Lago", a que se refere o Alvard n° 880/2021, foi
prorrogado até o dia 12 de agosto de 2.025. Certifico mais que esta
averbacdo é feita em virtude do requerimento datado de 25 de
setembro de 2.023, desta cidade, assinado digitalmente por um
representante da UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, instruido com a
Certiddo n° 166/2023, datada de 06 de julho de 2.023, expedida pela
Prefeitura nicipal de Uberaba, aqui arquivados. (Emolumentos:
Nihil. Os émolumentos foram cotados na Av.9/80.379, conforme artigo
237-A da /Lei Federal | n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°
15.424/2/004). (pr). |Dou fé. Uberaba, 02 de outubro de 2.023. 25

OficialJ /Zzyzky
= /

/
|

s [
AV.5-99&744 7’Protocolo n° 317.381, de 17 de outubro de 2.023.

Certificé_qﬁe 0 R.3/99.744, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica
Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizag¢do contida
“ser\registrado neste livro, sob os n°s 6/99.744 e
7/99.744, negsta data. (Quant.: 1; Cé6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$45,45; ,73; TFJ: R$15,00; ISSQEN: R$2,27; Total:
R$65,45) .

no contrato

Oficial: |

R.6—99.74£hT“PfgtocolJ/n° 317.381, de 17 de outubro de 2.023.

TRANSMITENTE: UBR Vitta Resgidencial 104 SPE Ltda, empresa com sede
nesta cidade, a Avenida Leopoldino de Oliveira, n°® 1.627, loja 11,
Anexo B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 37.568.747/0001-50. ADQUIRENTE: Alexandra Cristina Ferreira de
Oliveira, residente e domiciliada nesta cidade, & Avenida Padre
Eddie Bernardes Silva, n° 100, Bairro de Lourdes, vendedora,
CI/RG/MG-24.785.641-PC/MG, CPF n° 366.848.048-62, solteira, maior,
ndo convivente em unifo estével, brasileira. TITULO: Compra e venda
do imbével objeto desta matricula, gque se encontra em fase de

construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de

compra e venda de terreno e mltuo para construgdo de wunidade
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habitacional, alienac8io fiducidria em garantia, £fiapta e outras
obrigacBes - Programa Minha Casa, Minha vida-PMCMV - recursos do
FGTS, com cardter de escritura plblica, na forma da lei, datado de
59 de setembro de 2.023, desta cidade, aqui arquivado. VALOR:
RS$14.471,54 (quatorze mil, gquatrocentos e setenta e um reais e
cinquenta e quatro centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato ora
registrado qué a vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, em 28/06/2.023. Consta da Certiddo de Avaliagdo de
Tmével datada de 16 de outubro de 2.023, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributagdo e
Arrecadacdo, aqui arquivada, que o imdvel descyito nes¥a matricula
foi avaliado em R$214.100,00 (duzentos e quatprze mil e tem reais).
(Quant.: 1; Cb6d. Tabela: 4543-5; Emolument
R$75,60; TFJ: RS$740,04; ISSON: R$63,00; Total: R$2.138,[72). (xm).
Dou fé. Uberaba, 24 de outubro de 2.023. G)

Recompe:

R.7-99.744 - Protocolo n°® 317.381, de 17 de &gigbéo de” 2.023.
DEVEDORA FIDUCIANTE: Alexandra Cristina drreira de Oliveira,

devidamente qualificada no R.6/99.744. CREDORA FIDUCIARIA/
INTERVENIENTE OUITANTE: Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituigdo
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa

juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra

4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF socb o n°
00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/ORGANIZADORA/FIADORA:

vitta Residencial S8/A, empresa com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo, & Avenida Professor Jodo Fifisa, n° 2.080, sala
50, Jardim Canadd, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.080.241/0001-65.
TNCORPORADORA: UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, devidamente
qualificada no R.6/99.744. EORMA DO TITULQ: Contrate j& registrado
6/99.744, nesta data. VALOR DA DIVIDA: R$134.156,00 (cento
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cento e cinquenta e seils reais), devendo ser

e trinta e quatro mil,




CONT.

~

pago em 420 (quatrocentas e vinte) presta¢des mensais, calculadas a
taxa de juros nominal de 5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e efetiva
de 5,1161% ao ano e 0,4167% ao més, sendo a primeira prestagdo no
valor de R$701,66 (setecentog e um reals e sessenta e seis
centavos), vencivel em 06 de novembro de 2.023. GARANTIA: Alienac¢do
fiducidria do imével objeto desta matricula. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET
N° 9.514/97: R$185.500,00 (cento e oitenta e cinco mil e guinhentos

reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da Sec¢do Judicidria da
Justica Federal da 1localidade onde estiver sgsituado o imdvel

financiado. QOBSERVACOES: Consta do presente contrato gque a operagdo

ora contratada destina-se a aquisigdo do imdvel objeto desta
matricula, cujo valor & de R$214.100,00 (duzentos e quatorze mil e
cem reais), a ser integralizado pelas seguintes parcelas:
R$58.132,00 (cinqguenta e oito mil, cento e trinta e dois reais)
referentes aos recursos proprios da compradora/devedora fiduciante;
R$21.812,00 (vinte e um mil, oitocentos e doze reais) referentes ao
desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO e R$134.156,00 (cento

e trinta e quatro mil, cento e cinquenta e is) referentes ao

financiamento concedido pela Caixa Econdmiica Federgl-CAIXA. (Quant.:
1; C&d. Tabela: 4540-1; Emolumentos: /R$1.042,66;
TFJ: R$513,55; ISSQN: R$52,13; Tot R$1.670,9
Uberaba, 24 de outubro de 2.023. 7 Oficial:

ecompe: R$62,56;

). (xrm). Dou fé.

Av.8-99.744 - Protocolo n° 342.358, &Sj;}/ae aégsto de 2.025.

Certifico que a construgdo mencionada™rfa Av.2/99.744 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
cadastrado na Prefeitura  Municipal de Uberaba sob o n°
512.0303.0005.109. Certifico mais que esta averbagdo & feita em
virtude do requerimento datado de 07 de agosto de 2.025, desta
cidade, assinado digitalmente por um representante da UBR Vitta
Residencial 104 SPE Ltda, instruido com o Habite-se n° 340/2025,
datado de 28 de abril de 2.025 e com a certiddo datada de 07 de
agosto de 2.025, expedidos pela Prefeitura Municipal de Uberaba,
comprobatérios do alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certid&o
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AN

Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a¥pivida Ativa
da Unido, emitida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em

29/04/2.02

referente a construcdo acima mencionada, aqui

1; C6d. Tabela: 4143-4; Emolumentos: Isento. Os
emolumehtos foram cotados na Av.10/80.379, conforme artigo 237-A da
ederal ng 6.4015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n-°
Dou fé. Uberaba, 05 de setembro de 2.025.7)

Oficfial:
W%
ot
Av.9-99-744 - Protdcolo n° 355.625, de 22 de julho de 2.026.

Procede-se a esta averbacdo, a vista do requerimento datado de 22 de
julho de 2.026, da cidade de Florianbépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando due,
tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contrato
registrado neste livro, sob os n°s 6/99.744 e 7/99.744, em
24/10/2.023, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte da fiduciante Alexandra Cristina Ferreira de Oliveira, FICA
CONSOLIDADA a propriedade do imdével objeto desta matricula em nome
da citada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa Jjuridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo de Avaliacdo de
Imével datada de 17 de julho de 2.026, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributagdo e
Arrecadacdo, aqui arquivada, que O imével descrito nesta matricula
foi avaliado em R$192.440,77 (cento e noventa e dois mil,
guatrocentos e duarenta reais e setenta e sete centavos) e que O
ITBI foi pago no valor de R$3.848,82 (tré&s mil, oitocentos e

quarenta e oito reais e oitenta. e dois centavos), em 15/07/2.026.

(Quant.: 1; Cb6d. Tabela: 4242-4; Emolumentos: R$2.691,10; Recompe:
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R$202,56; TFJ: RS$1.344,66; ISSQN: R$134 56; IC: RS$0,00; FDMP:

R$0,00; Total: RS 72,88). (bm). Uberaba, 27 de Jjulho de
2.026. @flcn.al

Roglsm de Iméveis 2° Oﬁcio
| Uberaba — Minas Gerais
E Ceﬂi'dao do Ongmal arquﬂr’h}!. E L3F2¢ ﬂo de Reglstro deImove!s
t neste cartdri ; 20 OFFCIO

/(é‘icm! Dr. Affonso Renato dos
Santos Teixeira

Uberaba - Minas Gerais

ke

AV. LEOPOLDINO DE DLIVEIRA, 1939 - BA\RROfBADIA UBERABA/MG CEP 38026435 - FOME (34) 1233
2+ de Sousa Teixeira / Luis Eduarde 4

| % cnr'ramo DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UB|

Oficial: Aflonso Renato dos Santos Teixeira - Oficials St Afunso Rob b Temwnira

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Selo Eletrénico N° KHCS3798
Céd. Seg.: 7992.2105.9118.4348

Protocolo n° 355.625, de 22/07/2026 15:10:00 h
Quantidade de Atos Praticados: 20
Emol: R$ 2930,22, Rec: R$ 220,65, TFJ: R$ 1420,67,
1SSQN: RS 146,60, FIC: RS 0,00, FOMP: R$ 0,00,
Total: RS 4.718,14.
Consulte a validade deste selo no site:
nttps:/selos.tjmg.-jus.br
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