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I E IMOVED ESTADD DO RIO DE JAMEIRO
Artige 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 Munieipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis

Cartdrio do 3* Oflcio de Justiga

[ 21.720 | 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oificial
" " ™

Fragdo ideal de 0,00332056, que comespondera ao Apartamento 508 da Torre T4, com
area privativa total real de 45,18m?, drea de uso comum real de 55,72m?, perfazendo area
real total de 100,80m* com direito aco uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no Lote de terreno n°02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, que s
inicia no ponto "E", @ segue com rumo de 71°26°23" SW e 23,738m de distancia ate o ponto
“F*, desse ponlo, dul]ele 4 esquerda e segue com rumo de 50°26'44" SW e 18,569m de
distancia até o ponto “G", desse ponto, deflete & esquerda e segue com rumo de 16°44'2"
SE & 12,320m de distancia até o ponto “H", desse ponto, deflete & direita e segue com rumo
de 71°26'23" 5W e 18,679m de distancia até o ponto “|", desse ponto, deflete 4 esquerda e
sague com rumo de 37911'52° S5W e 6,098m de distadncia até o ponto “J°, desse ponto,
deflate & direita @ seque o rumo de 18°34'8" 5E e 898,508m de distdncla até o ponto "K",
desse ponto, deflete a direita & segue com rumo de 22°54'16" SW e 38,982m de distancia
alé o ponto "L", desse ponto, deflete & direita e segue com rumo de 45°15'58" SW e
101,451m de disténcia até o ponto “M”, confrontando com o ponto “E" ao ponto “M° com o
lote 01, do ponto "M*, deflete a direita & segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, ate o ponio "I, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,08m,
confrontando com Fazenda Solidio, até o ponto "A", desse ponto, segue com a medida de
21.28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponte "E”, voltando ao inicio da presents
descrigio, com a area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*725/98), neste municipic e Estado, com inscrig8o imobiliaria n°895849; oriundo do
desmembramento da Area "A", com 41.762,50m?, com frente para Avenida Boa Esperanca,
medinda 202 97m® de frente, 197 32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180,B7m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meirales, & 241,09m
pelo lade esquerdo, confrontando com a Fazenda Soliddo, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58,372, do Registro de
Imoveis da 2 Circunscriggo de MNova lguagu, neste Estado, conforme Cerdidao de
Desmembramento n*158/SEHURBZ019, emitida em 31.07.2018, pela Secretaria de
Habitm;ﬁf.\ & Urbanismo da PMBR, & Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2018,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitag@o e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11M6122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n™12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area "A" no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imdwveis da 20
Circunscrigdo de Mova lguagu, neste Estade, conforme Certiddc de Retificaggo de

n* 084/COED2008, datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR,; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 32.179.162/0001-
25, com seda na Rua Jodo Fernandes Neto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em 18.08.2019 as fis.
045/050, Ato 20, no Livro P 028, e Escritura Plblica de Rerratificagio e Aditamento, lavrada
em O07.02 2020 as fls. 163/166v, Ato 39, no Livro O77, ambas do Cartdrio do 28° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporagio do
empreendimento que receberd o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK™, devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta sarventia, foi aprovado
"com restrigbes”, em 30.08.2018, através do processo n°. 120000452019, conforme
CertidSo de Aprovagio de Projeto n*222/SEHUREB/ 2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Beiford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagio & Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11116122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000045/2019, avtuado em 17.01.2019;
Alvarda Concedido n®. 008/GS5/2020, Licenga de Construgio, emitida em 13.02.2020 pala
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, RMat
\_ B0/043054 PMER, & pelo Secretarioc Municipal de Habitagio e Urbanismeo, Reginaldo J
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REGISTRO GERAL IVE IMOVEILS ESTADMD DO RIO DE JANEIRD
13, arfgm MURCTRITE Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis

r . 1 T o B Cartdrio do 3% OFcio de Justiga
1 r 1
21.720 | 01y Avenidi Benjamim Pinto [Mas, 1130
JI . | Emanoel Macabu Moraes
Orficial

Ferreira Gomes, Mat 1116122 SEHURB. com inicio em 13.02.2020 e término am
11.02.2022; & Licenga Instalacho LI n® 0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat 82/418%3, Secretaric Municipal do Meio Ambiente, O
empreendimento serd composto por 300 unidades autbnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
auténomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sassenta unidades autdnomas
(apartameantos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, & possui um total de 289 vagas de garagem para automdveis, numeradas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ap n® 289,
das gquais 09 vagas s3c destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Especiais (PNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 38, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas saoc externas, livres e descobertas, e néo sao
vinculadas as unidades auténomas (apartamentos), sendo que todas as unidades
auténomas (apartamentos) possuem direito a utiizagdo de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta & indeterminada, de acorde com a ordem de chegada, na forma dos decumentos,
ja ctados, & do art. 4% da minuta da Convencao de Condominio. Os proprietarios de
uridades aulénomas, Portadores de Necessidades Especiais, terfo prioridade na utilizacgio
das wagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autdnoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada.
| A hipoteca reqistrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
| n=18.051, foi devidamente cancglada sob o AV-321, datado de 20.10.2022. Belford Roxo,

20 de Outubro de 2022, Eu, __[(Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,

Matricula 84/20934, digitei. Eu (Renata Almeida Matulevicius), Escravente, Matricula

94/21262, conferi

|
i R-1 - 21 720 - (Prot.. 68 465) - COMPRA E VENDA, - Nos termos do Contrato de Compra e
Wenda de Terreno & Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciaria
em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
| FGTS - Contrato n®B.7TB7T.1447369-7, datado de 15.07.2022, a proprietaria, CAC VISTA
| PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente
| matricula para EWERTON MIGUEL SILVA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, secretario,
| portador da carteira de identidade n"299545226, expedida pela DETRAN/RJ, inscritc no
|  CPFMF sob o n®171 1685 487-69, residente e domiciliado em R Sabia, 0, Lt 14, Qd N, Qda,
[ Wona, neste Municipio & Estado, pelo valor de R$150.000,00, sendo composto mediante:
Valor do financiamento concedido pala credora; R$88,205,85; Valor dos recursos proprios:
RE14 597 15, Valor do desconlo camplemeanto concedido pelo FGTS/Unido: R$47.1897.00
Valor da Aquisicdo do Terreno. R$19.342 04; Valor Global de Venda do Empreendimento: E
a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do aempreandimento. Mos
termos do artigo 3% da Lei Complementar n® 103 de Setembro de 2009, a aliquota do ITBI
72 08.022 008 671.6 foi reduzida a 0% (zero por centa), conforme Certidio de Isencdo do
ITEI expedida pela PMER/SEMFA/DR, datada de 08.08.2022, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, com firma reconhecida, tendo sido o
documento aludido agui arguivado. Belford Roxo, 20 de Qutubro de 2022. Eu, ] (Micale
de Figueiredo Teixera do Valle), Escrevente, Matricula B84/20934, digitei. Eu, 4", (Renata
Almeida  Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi, Selo!| Eletronico
Muamero: EEGU22495-YHB
: ; . ¥ ; E 5 daz RIGOT 4 i 4 4 Huscs HI2 08 Pren ME13 14 Subeciml RS OO 16 FETJ RSO0 Funapen REBD GO
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R-2 — 21720 - (Prot.: 68.465) — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
| fiduciante, EWERTON MIGUEL SILVA DOS SANTOS, acima qualificado, alienou o imével
'\ ohjeto da presente maitricula 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita J
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o - Cartario do 3 Oficio de Justica
{ 21.720 ‘ ( 2y Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
— A

Emancel Macabu Moraes
Cvicial

no CHPJ n®00, 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, am
Brasilia-OF, em garantia da divida de R388 205,85, resgativel no prazo de 360 meses, palo
Sistema de Amortizacio PRICE, a taxa anual de juros nominal de 500% e efetiva de
51161%, a =er paga em prestagies mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
05.08.2022, no valor de RS480 40, encargos financeiros: de acerdo com o item 3 Epuca de
reajuste dos encargos de acordo com item 6.3 Valor da Garantia Fiduciaria: R$150.000,00.

Belford Roxo, 20 de Outubro de 2022, Eu, ~ _(Micole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevents, Matricula 94/20934, digitei [T s (Renata Almeida Matulevicius),
Escreventa, Matricula $4/212682, conferi. Selo Elet ico Niomero: EEGU22496-TXC
Ermobamerion (tatsies = asoces} Al RSSE0 22 Guas M30 U0 fvy A0 00 Busea A0 00; Fren. RGO Sublossl RSGINZZ. FET. R30.00 Fundpen ITS0i00. Funpsn
A g HR RE13 78 | bl HESS S0 Mo BRSO 00 Dt 230000 Toisl 3730 99

AN-3 — 21,720 - (Prot.: 70.021) - AVERBAGADO DE REMISSAQC — Procede-se a presents
remissao para fazer constar que a Convengdo de Condominio do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada no Livro 3 -
Registro  Auxiliar, sob n.°84, datado em 12.06.2023, neste carorio. A Incorporagac
Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n“18.051 desta
serventia, tendo o novo art. 1.351 do Codigo de Mormas da CGJ/RJ — pane extrajudicial
estabelecido que "0 registro da incorporggfo imobilidria instifui o condominio edilicio”.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023. Eu, I 1 (Aarleide Almeida de Carvalho), Escreventa,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, -,J,a (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente,
Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletronico NiOmero: EEMR44112-ICW

Emahsmemcs (tadeias p valoees|: Ao REFDES, Pren. RED.DO O P00 Swhicinl FSE088; FETJ MSE, 1% Furdper) 30,53 Fusped FS0.53 Funisfpen
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AV-4 - 21.720 - (Prot. 75.398) - AVERBAGCAO DE HABITE-SE — MNos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu socio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®902.345.296-87, residente &
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 2%
Alteragao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art, 167, 1l, 4 da Lei 6.015/73 cic
art, 1.297 e art. 1.350 do Cddigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro - parte extrajudicial, instruido com Certiddo de Habite-se
n*0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacdo para fazer constar a edificagio do
Apartamento n®S08 da Torre n°04 do Prédio n*581 da Rua Belo Horizonte, com érea
construida de 54,93m?, adificado no Lote n"02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n™12/0045/2018, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidio de Habite-se
n“M65/SMHURB2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conformea
despacho exarado no Processo nP12/0045/2019, autuado em 17.04.2019, agui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imoveis néo
responde pefa exatidfo dos documentos gue the forem apresentados para arguivamento em
obediéncia ac disposto nas alineas e, g, h, I, e p dédste artigo, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arguivada junto a este prolocolo a
ABMT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA BB505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eq: ,yuﬁ (Arleide Almeida

~
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R. E. Rodrigo Fernandes Teixeirn

de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/202486, digitei. Eu, %  (Jéssica Carvalho da

Silva), Escrevente, Malricula 84/20837, conferi. Selo Eletrénico NOimero: EEXI41286-
VWG

Ermmiurrrics - Lei n” 120001909 fabsing & wuiones) e ponkgome a1 E3TA 00 L 80157 ricdigie deSe peis Le |4 MI2E022

AW-5  21.720- (Prot.: 76.048) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF sob o n®568.735.819-68, conforme Oficio n®605126/2025 Caixa Econdmica
Fedoral - 1, tendo sido procedida a intimacdo pessoal do devedor fiduciante, EWERTON
MIGUEL SILvVA DOS SANTOS, qualificada no R-1, que restocu Negativa, pois, o notificado
nao foi localizado no endereco indicado, tendo sido informado que o mesmo nao
reside no enderego, estando em lugar incerto, conforme a Ceriddo expedida em
19.08.2025, cerificada pelo Registro da Titulos e Documentos do Cartério do 3°
Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacfo, nos termos do art,
12 do Provimento CGJ nP02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, EWERTON MIGUEL SILVA DOS SANTOS, dando publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assequrando diraito tercai inter estabel
azaoc de propriedade pel uciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 18 de Movembro de 2025. El..ll,f?"{:-'ﬂ'f--__qLEnnardu Vasconcellos Fearreira),

Escrevente, Matricula 94/17355, digitei. Eu, {Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente,
Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletrénic mero: EEZN94263-NDK

Emodiemasnaog - L &F 3 3800H Nabeas o valoms) Ao PSS 0G0 Pan FROR A0 l'..'\-ﬂllhf.all'Jh R ) Sumaie FOBEE 4y Fal 20% . L /0 33T
FAEI3E26. Funpen 5% - Lel o 1 0LS006 REM 06 Fundger &% - Ll o 4 BESD008. FE34 08, Fusamen 6% - Le n* 10 R3G200: ME4007; Femng 3% - Ll n®
B = ol Ssnbeutong  Lelo" B OFLE0ES: RS P BiE REO 00; Tolg: PRt ge

AV-B — 21.720 - (Prol: 77.422) - CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal datado de 30.03.2026 e Oficio n®
605126/2025 - Calxa Econdmica Federal - 1, datado de 01.12.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n® 575.672.049-91, gerenta de
centralizadora, tendo sido procedida de notificago do devedor fiduclante, EWERTON
MIGUEL SILVA DOS SANTOS, gualificado no R-1, conforme notificagio extrajudicial, ora
arquivada, & nao purgada a mora, comn editais de intimagdes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br. Sisterna de Registro de Imdveis Eletronico - Diario do
Registro de Imdwveis Eletronico, sob as Publicactes n®™1699/2025, datada de 17.09.2026,
n*1700/2026, datada de 18.09.2025, e n®1701/2025, datada de 19.09.2025, em cbediéncia
ao artigo 26, §§ 17 a 79, da Lei n" 9.514/1997, procede-se a presente averbagao para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, am favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n® 72.08.025.011.789.3 foi
pago em 27.11.2025 no valor de R$ 4.715,58, através do DAM n® 65534342, sendo sau
pagamento ratificado através da certiddo de guitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 16.01.2026, verificada sua autenticidade pelo codigo de wverificag@o n®
3299B1A22F, sendo os documentos aludidos agqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
FMEBR, para fins fiscais, no valor de R% 157.186,30. Belford Roxo, 22 de Julho de 2026,
Eu, | (Wwandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula 94/255085, digitei.
“ {lond de Oliveira Munes), Escrevente. Matricula 94/25509, conferi. Selo
Eletronico Namero: EFCGT4221HCU
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: CM OB 36,2002 1 720-00
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Municipio de Belford Roxo

MnirEcula Ficha

I’ Registro de Imdvers
21.720 | 03aF Cardrio do 3" Oficio de Justiga
\\ L Avenida Benjamim Finto Dhias, 113

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdomica Federal, datado de 30.02.2026, representada por seu procurador  Milton
Fontana, inscrite ne CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
sg a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagio fiduciaria gque
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato n.®
B7YBT71447369-7, datado de 15.07.2022, liberando-o do dnus que o gravava. Belford Roxo,
22 de Julho de 2026. lf,{..n. J (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula
94/25505, digitei. Eu, - (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,
conferi. Selo Eletrénice Numero: EFCGT4222-WDY
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