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Orlicial
Prédio n°446 Casa 05 da Rua Paraguassu, com area construida de 80,68m®, area livre

privativa de 16,00m?, com uma area de uso comum de 55 B4m?, lotalizande uma area de
152,32m*, com fragao ideal de 22,82/100, sendo a area construida (pavimento térreo) com
40,34m* & somando com a area livre privativa & area de uso comum perfazendo a area
total (terreno) com 111,98m?* com inscrigdo imobiliaria n"8263659, edificado no Lote de
Terreno n."10, da Quadra 05, da Area "D" da Rua Paraguassu, medindo 12 00m de
frente e de fundos, por 35 00m de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 11, a
esquerda com o lote 09 e nos fundos com o lote 26, sendo os lotes confrontantes da Adm
Imobk. S&o Bernardo S/A, ou sucessores, distante 79,00m a direita com a Rua ltapolis, com
420,00m* de area total, stuado no Bairro Séo Bernardo (Lei Municipal n"725/98). neste
Municipic e Estado, de propnedade de IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA ME, inscrita no
CHPJMF =ob o n™2.553.789/0001-97, com sede na Avenida Benjamim Pinto Dias,
n®1.579, sala 101, Centro, neste Municipio & Estade, havido nos termos da Escritura de
Compra & Venda, lavrada em 17.05.2020, no Livro n®354, as fls. 72/73, Ato 27, & da
Eseritura de Aditamento, lavrada em 06.10.2021, ne Livre n®355, as fle. 18B/MEB8v, Ata T4,
ambas do Cartorio do 10" Oficio de Justica de Nova lguagu, neste Estado, devidamente
registrada sob o R-2, datado de 24 11.2021, da matricula n*19 506, desta servetlia, com
Averbacio do Habite-se, sob o AV-T7, datado de 28062022, conforme Certiddo de Habite-
sa n". 201/SEHURB/2022, expedida pela PMBR/SEHURE em 14.06.2022, assinada pelo
Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122-
SEHURE, e Instituicic de Condominio registrada sob o R-8, datado de 12.08 2022, tudo
junto a ja citada matricula n"19.506, desta serventia. Belford Roxo, 26 de Setembro de
2022 Eu._ = -~ {Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei
Eu, )_{':, {Jessica Carvalho da Silva), Matricula $4/20937, conferi

R-1 - 21,678 - (Prot.. 69.558 de 17.01.2023) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mdtuo e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo- Contrato n®1. 4444 1979905-8, datado de 28,12 2022, a
proprietana, IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA - ME, acima gualificada, vendeu o imavel
objeto da presente matricula para LUCAS DUARTE HEMNRIQUES, brasileiro, solteiro,
empresans, portador da Carteira de CNH n"084B82230489, expedida pelo DETRAN/R,
inscrito no CPF/MF sob o n®144 772 807-69, residente e domiciliado na R Primeiro de
Janewro, 38, Ca 2, Engenhe Pegueno, MNova Iguagu, neste Estado, pelo valor de
RE340.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela Caixa:
R3$260.500,00; Valor dos recursos proprios: R379.500,00. Nes termos do artigo 3° da Lei
Complementar n® 103 de 30 de setembro de 2009, a aliquota do ITBI n.°72.08.023.001.12.7
foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certidio de Isengio do ITEBI expedida pela
PMER/SEMFA/DR, datada de 09.01.2023, firmada peio Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR,
Andre Brasil Tavares, Mat. 11/4731, agui arguivada. Belford Roxo, 26 de Janeiro de 2023

Eu, » s (Renata Almeida Matulevicius). Escrevente. Maftricula 94/21282. digitei.

Eu, (Joyce Monique Gomes de Souza), Escrevente, Matricula S4/23075. conferi.
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R-2 -~ 21679 - (Prot. 69 558 de 17.01.2023) - ALIENAGAC FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, LUCAS DUARTE HEMRIQUES, acima gualificado, alienou
o imoavel objeto da presente matricula a credora fiduciana CAIXA ECONOMICA FEDERAL.,
ingerita no CNPJ n® 00 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
34, em Brasilia-DF. em garantia da divida de R3260.500,00, resgatavel no prazo de 360
meseas, peio Sistema de Amortizacdo PRICE, A taxa de juros balcéo nominal de 8.8385% ao
ano e a taxa de jurcs balcdo nominal .7176% ac més e 4 taxa de juros balcio efetiva de
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Cificial

8.9900% ao ano e A taxa de juros balcdo efetiva de 0.7200% ao més, a ser paga em
prestagbes mensais & sucessivas, no valor total com aplicacao da taxa de juros balcdo de
RE2 101,01, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 24.01.2023 Reajuste dos
Encargos de acordo com tem 4. Condigbes Especificas Aplicaveis. O(s) DEVEDOR(ES)
optouiram) pela taxa de juros reduzida com a aquisicio, até a data de assinatura deste
contrato, dos produtos/servigos: débito dos encargos do financiameanto em conta correnta
na CAIXA gue devem ser mantidos durante a vigénaia do contrate. Enguantoe atendidas as
condicdes acima e ois) DEVEDOR(ES) estiverjeam) adimplente(s) & concedido um redutor a
taxa de jurcs definida na letra 'BO.1', passando a ser aplicada a taxa de juros reduzida
constante na letra 'B9.2°. A aplicagéo do redutor sera cancelada, sem necessidade de
comunicagio prévia pela CAIXA, na hipotese de inadimpléncia ou cancelamento do débito
dos encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA optado pelo(s) DEVEDOR(ES)
na contratacio, retornando o contrato habitacional a taxa de juros constante na letra "B9.1°.
Ois) DEVEDOR(ES) pode(m), caso este contrato esteja adimplente, solicitar mediante
reguerimento formal o retorno da taxa de juros reduzida, sem efeito retroativo, apos
atendimento das condigies estabelecidas para sua aplicagio, observadas as condigbes
abaixo: - No cancelamento do débito dos encargos do financiamento em Conta Corrente na
CAIXA, o retorno da taxa reduzida podera ser requendo, sem efeito retroative, mediante
requerimento formal do(s) DEVEDOR(ES) e somente apds a comprovagao da contratagao
do produtofservico gue originou a perda da condigo; No caso de inadimpléncia, o retorno
da taxa reduzida podera ser requernido, sem efeito retroalive., apds a comprovagio da
adimpléncia dog 06 (seis) dltimos encargos mensais do financiamento habitacional e desde
que mantidas as condigdes estabelecidas para sua aplicagio. Taxa de Juros Reduzida
Nominal de 8.6026% a0 ano e a taxa de juros reduzida nominal de 0.7145% ao més e a
taxa de Juros Reduzida Efetiva de 89500% ao ano e a taxa de jurcs reduzida efetiva de
0.7168% ao més, a ser paga em prestacdHes mensais e sucessivas, no valor total com
aplicacio da taxa de juros reduzida de R32.084.17. Valor dd Garantia Fiduciaria:
RE348.200,00. Belford Roxo, 26 de Janeiro de 2023 Eu, - (Renata Almeida
Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, digitel. Eu,_54 ./~ (Joyee Monigque Gomes de
Souza), Escrevente, Matricula 84/23075, conferi. Selo Elntfﬁﬁicn Numero: EEIV40836-
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AN-3 - 21879 - (Prot: 69558 de 17.01.2023) — AVERBACAC - Nos termos do titulo
mencionado no R-1/2, com fulcro no artigo com fulcro no artigo 1.228, §3% do Codigo de
MNormas da Corregedona Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial,
procede-se a presente averbacido para fazer constar & emissdo da Cédula de Crédito
Imabiliario n®1.4444 1979909-8, Serie 1222, emitida em 28,12 2022, em conformidade com
a Lei n."10.931/2004, em gue figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, & como devedor LUCAS DUARTE HENRIQUES, acima qualificado, através da
qual o iméwvel objeto da presente matricula se toma vinculado ao crédifo imobiliario
equivalente a R$260.500.00. Belford Roxo, 28 de Janero de 2023 Eu ° - _{(Ranata
Almeaida Matuleviciug), Escrevente, Matricula 94/21262, digitei. Eu,_r—{ 1 {Joyce Monigue
Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, conferi. Selo EI#&nico Nuamero:
EEIVA40B3T-AVW

e
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AN-4 21670 (Prot.: 76.711) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 01.09.2025, firmado, com fulero no art. 268, §19 da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa EconSmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPEMF

——
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K. E. José Luis Ferreira dos Sanios

sob o n"568.735.818-68, conforme Oficio n°624679/2025 Caixa Econdomica Federal - 1,
tendo sido procedida a intimagio pessoal do devedor fiducianta, LUCAS DUARTE
HEMRIQUES, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lel 9.514/97, pois, nas trés
tentativas realizadas no enderego indicado na notificagio, o devedor nao foi localizado por
estar ausente, conforme certiddo expedida em 30.10.2025. pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo. procede-se a presente
averbagio, nos termos do art. 12 do Provimenta CGJ nP02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, LUCAS DUARTE HEMNRIQUES, dando
publicidade & existéncia do procedimento em g0, assequrando dirgitos de terceiros
. -

interessados & estabelecendo o termo para a solidacdo de propriedade pelo fiduciarig
{art. G, &7 da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 27 de Julho de 2026
Eu, _. | {Ruana Acioli de Freitas), Escravents, Matricula 94/24828, digitei.
Eu,_ 4 (Carlos Casar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferl. Selo

Eletrénico Nimero: EFCGT4349-QCK
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AV-5 — 21.679- (Prot.: 7TB.242) - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requarimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal @ Oficio n® 624679/2025 - Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 10.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana. inscrite no CPF/MF sob o n"575.672.049-01, gerente de centralizadora, tenda sido
procedida de notificagio do devedor fiduclante, LUCAS DUARTE HENRIQUES, qualificado
no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais
de intimagdes publicados através do site wew registrodeimoveis.org.br, Registro de Imaveis
do Brasil - Diaric Registral, sob as Publicagbes n”1780/2026, datada de 13.01.2028,
ne1781/2026, datada de 14.01.2026 & n™1 7B2/2026, datada de 15.01.2026, em obediéncia
ao artigo 26, §§ 17 a 79 da Lei n" 9.514/1997, procede-se a presente averbacdo para
consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no B-2. O ITBI n®72,08.026.003.155.7 fol
pago no valor de A310.949.01 em 09.03.2026, através do DAM n®67341044, com o seu
pagamento confirmado através da Ceriddo de Quitagio do ITBI, emitida através do do site
da Prefeitura Municipal de Belford Roxo/SEMFA, com Cadigo de Verlficagdo DB31CET356,
datada de 04.05.2026, sendo os documentos aludidos agui arquivados. O Imével foi
avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de RS 364.966,91. Belford Roxo, 27 de Julho
de 2026, Eu. — (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, Matricula 94/24828, digitei.
Eu,_/J] (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletrénico Numero: EFCG74351-1QC
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AV-6 21679 - (Prol: 78.242) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requarimeants apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 10.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienagiio fiducidria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ac contrato n®
1.4444.18739909-8, datado de 28.12.2022, liberando-o do dnus que o gravava. Belford Roxo,
27 de Julho de PO2E. Eu, - _(Ruana Acioli de Freitas), Escreventa, Matricula 94/24828,
digitei. Eu, & (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletréonico Nomero: EFCGT4354-HVY
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ANV-T — 21.679 - {F'rot 78. 242} - FNERBAG.ED - Em decorréncia do cancelamento da
alienacao fiducidria, averbado sob o AV-6, datado de 27.07.2028, nesta matricula, bem
como conforme art. 24 da Lei 10.931/2004, procede-se a presente averbacio para cancelar
a cédula de crédito imobiliario, n."1.4444 1979909-8, Série 1222, amitida am 28.12. 2022,
averbada no AV-3 da presente matricula, e desvincular o imdvel do crédito imobilirio
equivaknte a RE260.500,00, Belford Hoxo, a7 de Julho de 2026.

Eu, ;| _{Ruana Acioli de Freitas), Escrevents, Matricula Q4/24828, digite.
Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escreventa, Matricula 24/25510, conferi Selo
Ele ico Nimero: EFCGT74359-NSS

Ermh e - L f}]bﬂ}lmﬂuﬂll.'l-l-'.lll?!ﬂll Aln PSR AE. Suodotsd FE RS 2. Fatj 20% - Lis 7@ 3 20T A B8 Fur W] 5% - L 1 11 0/2008: M58 28,

"nw.--dn--:::*- Lmi v 4 (/D006 R 6 BA: Fundpen % - L #° 10 2342000, RS10.50; Fesng &% - Lei n* BIT0E0E FRLS; Funpgaine (1) Rl 8 Fureg (1)
1 r T IR e

il 1% 1 4 3, Selo Elenedrion - Lol o® § BFELVROSS. Ags 3T Voo Fiowma sy




		2026-07-28T16:17:57+0000


		2026-07-28T14:53:11-0300
	CARLOS CESAR LINO SILVA:11995180777




