Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112491 / CNM: 089698.2.0112491-82 / Recibo: 147201 / Data da Certid&o: 05/08/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112491 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDE 79020 GTX
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3ZHWJ-EQ2SS-7XDTX-PS7C7
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.491 o1 A 20 CIRCUMSCRICAD 13 MOVA 1GLACL
REGISTROGERAL

IMOVEL: PREDIO N.” S6-APARTAMENTO 101 DA RUA MARIA DE JESUS PEREIRA DA SILVA,
Inscrigiio Municipal: 938780-2, proprio para residéncia, composto de 01 pavimento ¢ da seguinte forma:
salo/cozinha, hall. banheiro, quarto 1. quarto 2 ¢ drea de servigo, com uma drea atil de 35,16m2, uma drea total
construida privativa de 40,02m?, drca total construida comum de 8,55m3, drea livee comum descoberta de 12.04m°,
drea total de 6L61M* e a respectiva fragio ideal de 1811317100 avos do Lote de Terreno n.” 19 da Quadra =B”
da Rua Maria de Jesus Pereira da Silva, medindo 10.00m de frente e de fundos: por 20,00m de ambos os lados:
conlrontande pelo lado direite com o lote 18; pelo lade esquerdo com o lote 200 ¢ nos fundos com o lote 02; sendo
ws lotes conlrontantes de propriedade de Milson Soares da Silva e sua mulher Maria de Jesus Pereira da Silva ou
sucessores; distante 39,00m do inicio da curva de concordéncia formada com a Estrada de Cabugu, a esquerda: com
aarea total de 200,.00m*; situado no lotcamento denominado Jardim Santa Maria™, Cabugu, 2° Disirito de Nova
Iguagu-R1; de propriedade de BASTOS E ALMEIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOS LTDA-
ME, inscrita no CNPJ n® 17.663.582/0001-33, com sede na Ruan Coronel Francisco Soares, n.® 495, sala 702,
Centro. Mova lguagu-RJ. conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada em 30003/2023 no Cartdrie do 17 (Oficio
de Justiga de Queimados-RJ, liveo 388, {1s.178, ato 053, devidamente registrada sob o R.3 em 09/08/2023; prédio
aprovado através do processo n,” 2022/072714, conforme Cerlidio de Habite-se n® 818/2023 datada de 25/08°2023,
expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova lpuagu-RJ, de utilizagio residencial ¢ em condigdes de habitabilidade
devidamente averbado sob o Av.Y em 18092023 ¢ Instituigio de Condominio registrada sob o B9 cm | 8/Q8T2023,
tude junto @ matri n® 111.295. nesta Circunscrico Imohilidaria. O referido é h:r?dz;s e dou fé, -hbﬁmqu.

182023, Eu, abiang Augusio Yarjdo Salgueiro, Escrevente, digiten, E ew i L L Sonia Mara
Substituta Legal da Interventora, a subscravo @ assing.-, -, - b i - o S o o m e e
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Contrato de venda e compra de
- 112,491 - Protocolo: . ‘ A E NIA: . Nl:_:s termos dﬁ"‘q 1nl: :
::mljvcl mutuo ¢ alienagio fiducidria em garantia — carta de crédito I.I'I.d!'\l'lduﬂil.j _;l;LZT::iTSN_ pr%ﬁn:!a n;:}r;l;adt:::‘i
vi d i ' i 0%, datado de e Movembro de
inha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Lr.L_l_l.‘.-‘r?T*fl . > 3
;1:1-]:1-4“4521?3304—U_ o iméavel constante da matricula foi adguirido por H'ELL.EN: CRIS‘I"IN:& FLRHNE..;.]';;LL:HE;
SIIL\’A CRUZ, brasileira, nascida em 25/02/1997, vendedora, pgmn'?r?&;lefma}'udie :'g:lr:;i?:indomicilh;do -
i CPF n" 173.727. -4, divorciado,
expedida por DETRAN/RI em 19/09/2023 ¢ do livoreiado, e “ B ALMEIDA
“lai 197, Palhada em Nova IguagwRI, por compra leild )
%ﬁl’l{%ﬂéﬁﬁlMENTus E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPI n® IT.ﬁﬁl.SESJ’l‘Eﬁ_ﬁtlﬂt}-Jl suﬁ:d:r;ni
i - W, eom seus atos constifutivos arguiy i
Coronel Francisco Soares, 495, sala 702, Centro em MNova Iguag . v . ;
i i i ; NIRE n® 332.094448%-1, representada na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, n:gmtrax:lm. sob 1 _ _ : .
i i Comercial do Estado do Rio de Jangiro so
conformidade da clausula V de seu Contrato Social rcglmradn em Junta : lo stado o B o it om
* 0944489-1, afio de 08092016, pelo sécio VITOR FihSTH& DE Al , hrasi ; do em
Eﬂfji?ﬁ!{;gﬂd- wndaje;: :T:riﬂd:)ra de CMH n® 02017218482, expedida por DE TEAMN/ED] em U-E-‘ﬂl.l’li‘}lﬂ e do 'LPNT 11
109,663 6]"?—95, solteiro, residente e domiciliado em Av Dr Mario Guimaraes, B2, Apt ZCH Lmj,ufmé DR;I:
I u:;u:u.*ﬁ.l pelo valor de R 139.900,00 (cento ¢ trinta e nove mil, novecentos reais), sendo utilizado o valor de R
,,}E‘:H:, at_-rav:é.-s de recursos proprios: RS 35.134.00 através do desconto/subsidio concedido p;ln FGTE‘.{I]mEuJUe ﬁ
104.766.00 através do financiamento concedido pela CATXA, com todas as cm}usulas e condigiies do titula, do qus
umEIL vi:; fica arquivada. Foram apresentados arguivados os documentos pertinentes a consecugio desse rcg;slrzi.
Foi apresentada a Certidio de Isengio de ITBI n® 2023/002022, datada de 30/11/2023, mnfurme dlspusl._ulnl:r E]ngdu
inciso 1, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigio do i.m-:wcl_ na PMHNI sob o n '_JEE-‘.I' 80-2. le req I?'va
a pesquisa de iméveis em noms do(=) adguirentes(s), por ineio da Plataforma DT\{R.. Ifmif S!'di;uwlﬁﬂbt;iﬁif\a”cn;
inou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela @ AQUISIE 3
zu:i%t;ﬁ?;adc com o artige 1.077, § 17 do Novo Coadipo de Normas da LGJ-EIEJ. 1;'_1::41 arqu:_wadclln;:- neg;v-:ﬁs::;:,gﬁi
ida j i MN2/2023, referente a indisponi :
Ita procedida junto a C.G.J nomere 01678.23,12.01.08.899 em 01/12 . . 03
E:;:TEHE:TEL; RE *JEJ‘.FA'?; 0% FETJ RE 0,00 5% FUNPER] RS 0.00; 5% FUNDPERJ R$ 0.!}]3. 4% FlLE;ETé;'ER
RS 0.00: 2% PMOMY ES 19.74; 5% IS5 RS 49, Distribuigio RS 37.57; Selo R3$ 248, I'otal B% 1.096,63,
‘m“"il'?s . 2

referide €  wverdade < dop  fé MNova 01/12/2023. Eu Josiane de Souza Salgueiro,
Escrevents, digitei. E eu W— onial Maria Magalhfies Emy

, Substinata Legal da Interventora do

i Ly nico EEPZ 28061 NRE)
Registro, subscrevo e J.l.‘:iSlliG.—.-.—.-.-.-.-.—.-.-.—.-.-.-.—.-.—.-.—.d.-.-.—.—.:I-‘.—_.H:_._T};L » .{S-cln Eletrd ®
- B o .:153«"‘::‘1 ™ {continua no verso)
T
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ENACAOQ FIDUCLA : Mos termos do instrumento partic:ul.a;
indicade no B.1, o imavel constante da matricula, foi constituido em propriedade ﬁduFiﬁria. na forma do artigo 2
e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fAducidrio CATXA ECOI*T_CII}\:[ICJ"L
FEDERAL-CEF. institui¢fo financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia DF.
inscrita no CHPIMMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Priscila Estefani Mcn.dun.:;u
Alporges, brasileira, casada, nascida em 30/03/1986, gerente de cartcira. matricula c098970-3, portador da Carteira
de habitagéio 04118984983, emitida pelo DETRAN/RI em 24/08/2016 e do CPF n® 108.589.147-00, conforme
procurag@o lavrada no 2° Tabelifio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF, as fls 017 do livro 3557-P, de 05/04/2023,
e substabelecimento lavrado, no 2° Tabelifio de Motas e Protesto de Brasilia/DF, s !ZR do .h”m 3562-P, de
05/05/2023, & substabelecimente lavrado no 4° Tabelionato de MNotas do Rio de Janeiro/RI livio n® 4'3"114._?15
045/048%, ato 016, na data de 23/05/2023, e substabelecimento de substabelecimento de procuragiio publica,
lavrade nas Notas do 3° Oficio de Justiga de Duque de Caxias/RJ, livro 210, as folhas 197/205, ato D?Q, em
22/06/2023, com escopo de garantin do financiamento por ela concedido a devedora HELLE!‘{I CRISTINA
FERNANDES DA SILVA CRUZ, ja qualificada no R.1, pelo valor de RS i04.?ﬁ6,ﬂ4}._‘u’_alnr de Financiamento
para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor :qtal da_dwuda (financiamento) R
104.766.00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para fins de venda em Pablico Leildo: R.S 153.000,00; Prazo
total: Amortizagiio: 420 meses; Taxa de Juros contratada: Mominal % (a.a.) 4.5000 - Efetiva % (a.a.) 45939,
Eneargo mensal inicial: Prestagiio (atj) RE 495,81, Tarifa de Administragiio: RS 0,00; Seguro: RS 20,06; Total:
E% 515,87; Vencimento do primeire encargo mensal: 22/12/2023; Reajuste dos encargos: de alacn-rdc_- com o item <.
Por forga da Lei, a posse do imavel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante pn.v._sfnd?:r direto e o credu!j
fiduciario possuidor indireio, Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada Lei 9.514/97 foi mdu:_udu o valor de B%
153,000,000, Emol.: RS 98747, 20% FETJ R% 0,00 s0¢ FUMPERI RE$ 0,00; 3% FUNDPERI B3 0,00, 4%

FUMARPEN RS 0,00: 22 PMCMV RS 19.74; 5% 138 RS 49,37; Selo RS 2.48; Total R$ 1.059,06. O referido ¢
verdagee e dou &, Nowvg agu, 01/12/2023. Eu __ Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E
eu(ﬁ—'\—» Sonth Maria Magalhfies En i Substituta Legal da Intcrvmlura-‘d.f? Registro, subscrevo e
assﬁ:{.-.-.-.-.-_-.-.-.-.—.-.—.-.—.—_-.-.a.-_.:..:_,,J\.‘,—,r;&dj__hzii::.ﬁ-‘:-.—.-.—.-.—.-.-,-.-.:.-.—.—.—.-.-.-{Se]i_El.cl:mmcc:.EEPz. 28062 ::-p:vu:.
T . “1:;:‘-‘:._.\( !

AVIMATRICULA; Ly 145.437 INTIMACAO DE EDIT . Mos termos do Oficio n®

£323173/2025 datado de 29 de setembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAY/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a intimagiio do
devedor: HELLEN CRISTINA FERNANDES DA SILVA CRUZ, por meio de edital de cumprimento das
obrigagdes relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n®
B44443173304-0. O Edital de intimagio foi feito de forma cletronica, conforme publicagies n"s 17792026 de
12/01/2026, 1780/2026 de 13/01/2026 ¢ 17812026 de 14/01/2026. Emol.: BR&734,83; FET) RE 146,96; FUNPER]
E% 36.74; FUNDPER] R$ 36,74; FUNARPEN R% 44.08; PMCMVY R b\ 15 RE 36,74; selo 2,87

10053,65 . O referido € verdade e dou fé, Nova Iguagu, 27/03/2026 Eu, Mj i
Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n” 94/16229 digitei. i 4
Magalhfies Emygdio. Substituta Legal da Responsdvel pelo Expedicnts egistro, Matricula CGJ n* 94/781,
SUBRCPEVO € BRRIND —. —mm o mmam s m = L .ASeloEletrdnico EFCF60289 HSJ )

—_—

: . Nos termos do Oficio n® 632373/2025 - CAIXNA ECONOMICA FEDERAL, datado de
29/09/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagiio fiducidria em garantia n® 844443173304-0,
firmado em 24/11/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7 da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfio de mora, procede-se a presente averbaglo para faeer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001 545, nimero do Titulo 2026000309406 em 050572026,
no valor de B 4.747.63, estando este imovel inscrito na PMMI sob o n® 958780, Emol.: R$839,62; 20% FETI
CONTINUA FICHA 02
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Continua¢iio da Ficha 01

R$167.92; 8.5% FUNPERJ RE£71.36; B.5% FUNDPERJ R£71,36; 6% FUNARPEN RE50,37; 2% PMCMV
RE16.79; 5% 1S5 RE41,98; 1% FUNPGALERT RE8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39, FUNDACPGUER] REE39; Selo
. 20,65 Total RE 1.347.49, O referido é verdade e dou f&. Mova lguagu, 05/08/2026, E
Ferrcira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu
~onia Maria Mugulhﬂ.r.s Lmygdl.u, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente,
Matgicula CGI n® 94781, shbscrevo e assino. -.--.-- e = - mmmmmm, ===, (Selo Eletrdnico EFDETEQES BMD)
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