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Fracdo ideal de 0,00339926, que correspondera ao Apartamento 111 da Torre T1, com
area privativa total real de 48,11m?, drea de uso comum real de 58,77m?, perfazendo area
real total de 104 88m°, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a sar
construido no Lote de terreno n?02, da Rua Belo Horizonte. de forma irregular, que se
inicia no ponto "E”, e segue com rumo de T1°26°23" SW e 23,738m de distancia até o ponto
“F", desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 50°26'44" SW e 18,569m de
distdncia até o ponto “G", desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 16%44'27
SE e 12,320m de distdncia até o ponto “H”, desse ponto, deflete a direita e segue com rumo
de T1°26'23" SW e 19,679m de distincia até o ponto “I", desse ponto, deflete 4 ssquerda e
sggue com rumo de 3711'52" SW e 6.099m de distAncia até o ponto “J°, desse ponto,
deflete & direita e segue o rumo de 18°34'8° SE e 99.509m de distincla até o ponto "K",
desse ponto, deflete a direita @ segue com rumo de 22°5416" SW e 38,982m de distancia
até o ponto “L", desse ponto, deflete & direita @ segue com rumo de 49°15'58" SW e
101,451m de distancia até o ponto “M”, confrontando com o ponto “E” ao ponto “M”™ com o
lote 01, do ponto "M”, deflete a direita e segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, ate o ponto *D°, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,09m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto A", desse ponto, segue com a8 medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da presente
descrigac, com a area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n'725/98), neste municipio e Estado, com inscrigdo imabilidria n°995849; oriundo do
desmembramento da Area "A7, com 41.762,50m*, com frente para Avenida Boa Esperanca,
meadindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brajo, 180,87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, & 241,09m
pelo lado esquerdo, confrontando com a Fazenda Solidao, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da mairicula 58,372, do Registro de
Imaveis da 2° Circunscricgo de MNova Iguagu, neste Estado, conforme Certidido de
Desmembramento n®158/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2018, pela Secretaria de
Habitacio e Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretdrio Municipal de Habitagcao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, atraves do Processo
n*12/000051/2019; sendo ratificada as maedidas da Area “A” no AV-4, datado de 18.06.200%
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58,372, do Registro de Imoveis da 2°
Circunscricdo de Nova lguagu, neste Estado, conforme Certidéo de Retificagio de Area
n®.084/COED/2008, datada de 29.05.2009, emitida pela PNMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CHPJ'MF sob o n®, 32.179.162/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Neto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fis
045/050, Ato 20, no Livra P 029, e Escritura Publica de Rerratificacis e Aditamento, lavrada
am 07.02.2020 as fls. 163/166v, Ato 39, no Livre OF7, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporagao do
empreandimenta que recebera o nome “RESIDEMCIAL VISTA PARK". devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
“com  restrigoes”, em 30.09.2019, através do processo n° 12/000045/2019. conforme
Certidao de Aprovacdo de Projeto n222/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pala Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitag&o e Urbanismao,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagio @ Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes,
rmat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n® 008/GS/2020, Licenga de Construgéo, emitida em 13.02.2020 pala
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismao,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiagoe Calheire Gomes, Mat.

| BO/D43054 PMBR, e pelo Secretario Municipal de Habitazo e Urbanismo. Reginaldo
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Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, com inicio &m 13.02.2020 e término am
11.02.2022; e Licenga Instalagio LI n®.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat, B2/41893, Secretario Municipal do Meio Ambiente‘ Q
empreendimento sera composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autdnomas (apartamentos) cada, @ a Torre 04 com sessenta unidades autbnomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e pessul um total de 289 vagas de garagem para automoveis, numeradas
e distribuidas na drea de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ao n® 2889,
das guais 09 vagas séo destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Especiais (PME) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 30, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum & 24 vagas para moto. As vagas sio externas, livres e descobertas, @ nao sao
vinculadas as unidades autbnomas (apartamentos), sendo que todas as unidades
autdnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagao de 01 (uma) vaga. de forma
indistinta & indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos
ja citados, e do art. 4° da minuta da Convengho de Cordominio. Os proprietarios de
unidades autdnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terdo prioridade na utilizacao
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autdnoma possui direito a utilizacdo de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca registrada sob o R-178, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.* 18.051, foi devidamente cancelada sob o AV-570, datado de 20.07.2023. Belford Roxo,
20 de Julho de 2023. Eu, L (Joyce Monique Gomes de Souza), Escreventa, Matricula
894/23075, digitei. Eu,Xr (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi.

AN-1 — 22 182 - (Prot.: 70.606 de 06.07.2023) - AVERBACAO DE REMISSAD - Procede-
se a presente remissac para fazer constar que a Conwvengao de Condominic do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada
no Livio 3 - Registro Auxiliar, sob n®24, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A
Incorporagao Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula
n*18.051 desta serventia, tendo o nove art. 1.351 do Cadigo de Normas da CGJ/RJ — parte
extrajudicial estabelecido que "0 registro da incorporagdo imobiliaria institui o condominio
edificic”. Belford Roxo, 20 de Julho de 2023, Eu, /)4 (Joyea Monigue Gomes de Souza),
Escrevents, Matricula 94/23075, digitei. Eu,_ "~ (Renata Almeida Matulevicius),
Escrevents, Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletréhico Namero: EEMR4E321-WTM
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R-2 — 22.182 - (Prot.: 70.606 de 06.07.2023) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrate de Compra e Venda de Terreno & Muatuo para Construcde de Unidade
Habitacional, Alienagao Fiducidaria em Garantia, Fianga & Outras Obrigagbes - Programa
Minha casa, Minha vida - Recursos do FGTS - Contrato n“8.7877.1695032-8, datado de
24.05.2023, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima qualificada
vendeu o imovel objeto da presente matricula para LIDIANE PASS0OS PARADELLAS
brasileira, solteira, administradora, portadora da identidade n"244955779, expedida pelo
Detran/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n"132.880.277-98, residente e domiciliada na R Jose
Mariano Passos, 1458, Centro, neste Municipio e Estado, pelo valor de RE180.000,00
sando composto mediante: Valor do financiamento concedido pela cradora: RS152.000,00
Valor dos recursos proprios: R$38.000,00; Valor dos recursoe da conta vinculada de FGTS
RS0,00;, Valor do desconto complemento concedido pelo FETS/Uniao: R$0,00; Valor da
Agquisigao do Terreno: R$19.800.46. O ITBl n®72.08.023.006.317.8 foi pago no valor de
RE5.709,07, em 27.06.2023, via Sispag, pelo Banco Itadu, CTRL 182473567000038, através

v do DAM n"80336695, sendo os documentos aludidos agui arcuivados. O imdvel foi avaliado ./
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pela PMBR para fins fiscais no valor de R$190.000,00. Bellord Roxo, 20 de Julho de 2023
Eu, © Jpr (Joyce Moniqgue Gomes de Souza), Escrevenie Matricula 94/23075, digitei
E {Renata Almeida Matulevicius), Escrevents, Maltricula 94/21262, conferi, Selo
Eletronico Numero: EEMR46322-HLF
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R-3 — 22 182 - (Prot.; 70,606 de 06,07.2023) - ALIENAGCAD FIDUCIARIA — Nos termas do
titulo supra, a devedora fiduciante, LIDIANE PASS0S PARADELLAS, acima qgualificada,
alienou o iméwvel ohjeto da presents matricula 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360_205/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$152.0000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, 4 taxa de jurocs nominal de
7.6600% ao ano e a taxa de juros nominal de 0.63684% ao més e taxa de juros efetiva de
7.9347% ao ano e a taxa de juros efetiva de 0.8383% ao mas, a ser paga em prestagbes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primaeira em 25.06.2023, no valor de R$1.130,95, de
acordo com O itemn 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3, Valor da
Garantia Fiduciaria: R5190.000,00. Belford Roxo, 20 de Julho de 2023, Eu,_ /2 (Jovce
Monigue Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, digitei. Eu, ©_(Renata
Almeida Matulevicius), Escrevents, Matricula 94/21262, conferi. Selo etrénico
MNiumero: EEMR46323-DPC
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AV-4 - 22182 - (Prot. 75.399) - AVERBAGAQ DE HABITE-SE - MNos termos do
requarimanta, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu sécio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscritc no CPF sob o n°902.345.296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 28
Alteragao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, |I, 4 da Lei 6.015/73 cfc
art. 1.297 e art. 1.350 do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rioc de Janeiro - parte extrajudicial, instruidc com Certidde de Habite-se
n"0165/5SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacao para fazer constar a edificagdo do
Apartamento n®111 da Torre n®01 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 56,23m?, edificado no Lote n"02 da citada Rua Bele Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gracas (Lei Municipal
n°725/98), neste Municipio & Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n®12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
HESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme & supracitada Certiddo de Habite-se
N“0165'SMHURB/2024 expadida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURE, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imdveis ndo
responde pela exatiddo dos documentos que the forem spresentados para arquivamento em
ocbediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, |, e p déste artign, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eugde o (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20248, digitei. Eu, &  [(Jeéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEXI41410-
BXU
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AV-5 22182 - (Prot.; 76.546) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
MNos termos do requerimento, datado de 26.08.2025, firmado, com fulcro no art. 28, §1° da
Lel 8.514/97, pela credora fiduciéria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF sob o n® 568.735.819-88, conforme Oficio n®822131/2025 Caixa Econdmica
Federal - 1, tendo sido procedida a intimacao pessoal da devedora fiduciante, LIDIANE
PASS0S PARADELLAS, gualificado no B-1, que restou Positiva, quanto a notificada que
recebau e exarou o seu ciente em 14.10.2025, conforme Certidao expedida em 15.10.2025,
pelo Registro de Titulos e Documentos do Cardrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-sa a presente averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, LIDIANE PASS0S

PARADELLAS, dando publicidade & existéncia do procediments em curso, assegurando
i rcei inter & _estabelecendo o termo para a consoli

alo fi griglart. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 18 de Dezambro da

2025. By, 4vvv (Leonarde Vasconcellos Ferreirs), Escrevente, Matricula 94/17355, digitel.

Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, confari, Selo

Eletrénico Nadmero: EFAXS80502-STJ
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AN-B - 22,182 - (Prot.: 77.988) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requenimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal e Oficio n®622131/2025 - Caixa
Econdmica Federal, datados de 21.01.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, garente de centralizadora, tendo sida
procedida de notificagio a devedora fiduciante, LIDIANE PASS0S PARADELLAS,
qua!ificadgl no A-2, conforme notificacdo extrajudicial, ora arquivada, & nao purgada a mora,
em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede a prasante averbagao
para consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em faver da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, & gualificada no H-3. 0O ITBI
n°7T2.08.025.012.902.7 foi pago em 19.01.2026 no valor de 9%$6.826.20, através do DAM
n*67224570, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitagac de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 26.03.2026, verificada sua autenticidade palo
!::u-qlgu:r de verificagao n"25CCB55E3C, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel fol avaliado pelg PMBR, para fins fiscais, no valor de R$196.524,20. Balford Roxo, 26
Margo de 2026. Eu, [ o (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, matricula 94/20246,
digitei. Eu, .« (Mittle de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20034,
conferi. Selo Eletrénico Nimero: EFCGT5378-HSD

Emoiusmasics - L T3 IGO0 VI (utsinn & valores) A RESHMEZ. Comunicacic: FETHE B8 Bubtol FSEL,58 el 30% - Lel of 3 30 Fraes. ASTE T Funpar $%
< T NEOO8. MEAY, AT Fiandger 5% - Lis i 4. BSR005 RER1 AT FunaiDies 8% - Lai 0 10 343055 REST 57 Fliseg 3% - Lui n® 8970333 Rl 80T, Funppakn
o ] REEGE Fanpgt (1%} fso A :-l""'fm-f"l 1% F39,.58 ISS0N - L o® T 1362018 AS4A.88 Seio Cheindnog - Lei o @ SPFAG022 S0 27, Desrbuschn: REAA 30
vanotclo: MESE AR [ FE0.C0; Tool AS) aTep) )

AV-T  22182- (Prot.: 77.088) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Fio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruide com requerimento aprasentadao palo Caixa
Econémica Federal, datado de 21.01.2026, representada por seu procurador  Milton
Fontana. inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.048-91, gerenta de centralizadora, procede-
52 A presente averbacao para fazer constar o cancelamants da alienagfio fiduciaria que
recald sobre o imovel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n"87877 16920328, datadc cleﬁ24.95.2023. liberando-o do dnus que o gravava. Belford Roxo,
26 Margo de 2026, Ey,__| W~ (Areide Almeida de Carvalho), Escrevente, matricula
94/20246, digitei. Eu, 2 Mt icole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula




3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400
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Livro: 2 / Matricula: 22182 / CNM: 89136.2.0022182-78 / Recibo: 57025 / Data da Certiddo: 10/04/2026.
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Regisiro de Imdveis
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Aveneda Banjamim Pinto Dies, 1130
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GJATN-LVNGL-AET2K-KDPJM
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