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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112307 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDV 76336 LHX
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SL62Y-K35Y3-HJ995-DX3RQ
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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.307 01 1A 25 CIRCUNSCRICAL DE NOVA IGUALL

) REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 230 CASA 02 DA RUA LAPIS-LAZULL, inscrigiio municipal: 957814-5, situada no
pavimento térreo, composta por garagem, sala, cozinha, eirculagho, drea de servigo coberta, banheiro e 2 quartos,
esta casa possui drea total construida de 61,76m?, drea livre de 26,24m?, em uma drea total de 88,00m?, cuja cota
de fragfio ideal é de 28.24/100 avos do Lote de terreno n® 23 (vinte ¢ trés), da quadra 11 (onze), de uso
residencial, com drea igual a 176,00m?, tendo um segmento medindo %,00m de frente para a Rua Lapis-Lazuli
(antiga Fua Projetada L), um segmento medindo 22,00m pelo lado direito para o Lote 24, um segmento medindo
22,00m pelo lado esquerdo para o Lote 22 e um segmento medindo 8,00m pela linha dos fundos para o Lote 14,
gsituado no loteamento denominado "Alvori Nova Ipuacu”, 2° Distrito de Nova Iguacu-RJ, dentro do
perimetro urbano; de propriedade de C&F CONSTRUCAD E ALVENARIA LTDA ME, inscrita no
CHPIMF sob o n.® 31.698.366/0001-00, com sede & ma da Sociedade, n® 630, anexo escritdrio, Bairro Ttaipu,
Belford Roxo/RI, CEP: 26.140-075, neste ato representada por seu sicio Cristiano Amaral Freire, brasileiro,
empresdrio, casado, residente e domiciliado a rua Sociedade, n® 630, anexo escritdrio, Bairro Itaipu, Belford
Roxo/RI, CEP: 26.140-075, portador da carteira de identidade de n® 11.310.924-3 expedida pelo DETRAN/RT em
2000242019, filho de Raimundo Rodrigues Freire ¢ Leontina Amaral Freire, natural do Estado do Rio de Janeiro,
onde nasceu no dia 07/01/1978, insceito no CPF/MFE sob o s 075.119.117-57, nos termos da primeira alteragio
contratual, datada de 18/08/2020, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o
MNIRE: 332, 1063018-1; conforme da Escritura Pablica de Compra e Venda, laveada em 06 de Setembro de 2022,
nas MNotas do 1* Cartdrio de Queimados, livro 385, fls. 158, ato (41, devidamente registrada sob o R.1, em
01/11/2022; prédio aprovado através do processo n.® 2022/247913 conforme Certidio de Habite-se n® 215/2023,
expedida em 16/03/2023 pela Prefeitura da Cidade de-MNova Iguagu-RJ, de utilizagio residencial e em condigdes de
habitabilidade, devidamente averbado sob o n® Av.4 e Institujefo-de Condominio devidamente registrada sob o n”

R.7, todos em 26/04/2023, todos junto a matricula n.®9 jesta Circunscrigio Imobilidria. O referido &
verdade e dou f#. Nova lgu {2023, Eu T _— , Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente,
digitei. E euy . Sfnia Maria gy i_&}ubstilulu Legal da Interventora, a subscrevo e
SN0 e, e

R.1 — 112.307 - Protocolo: 135.531 - COMPRA : Mos termos do contrato de venda e compra de

imdvel, midtue e alienacdo fiduciiria em garantia — carta de crédite individual — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datade de 20 de julbo de 2023 de n®
%.4444 30325151, 0 imdvel constante da matricula foi adquirido por HELIO DOS SANTOS FERREIRA,
brasileiro, nascido em 1%/04/1978, mecinico de manutencgfio de velculos auntomotores e maguinas, poriadora de
Carteira de Identidade n® 11.038,228-0, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/BJ em 01/02/2012 e do
CPF 073.082.857-31, divorciado, residente e domiciliado em R F, 0, Lt 14, d 39, Granjas Cabugu em
[taboral/RJ, por compra feita 0 C & F CONSTRUCAOQ E ALVENARIA LTDA, inscrita no CHPJ n®
31698, 366/0001-00, situada em R Sociedade, 630, Anexo Escritdrio, Iaipu em Belford Roxo/RJ, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, regisirada sob NIRE n® 332.1063018-1,
represeniada na conformidade da clausula sexta de seu Contrato social registrada em Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro sob n® 322,1063018-1, em sessdo de 01/09/2020, pelo sécio Cristiano Amaral Freire, brasileiro,
nascide em 07/01/1978, empresario, portador da identidade n™ 11310924-3, expedida por DETHAMN/E] em
2000220019 e do CPF 075.119.117-57, casado no regime de comunhfio parcial de bens, residente ¢ domiciliado em
Rua: da Sociedade, 630, Itaipu em Belford Roxo/El, pelo valor de B 210,000,000 (duzentos e dez mil reais), sendo
utilizado o valor de RS 41,708,653 através de recursos proprios; RE 233000 através do desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unifio: & R$ 165,961,355 através do financiamento concedido pela CAIXA, com wdas as
clausulas ¢ condigdes do titulo, do gual uma via fica arguivada. Foram apresentados ¢ arquivados os documentos
perlinentes a consecugdo desse registro. Fol apresentada a Certidio de [sengio de ITBI n® 2023/001301, datada de
31/07/2023, conforme disposto no art, 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, ¢ inscrighio do imdwvel
na PAMMI sob o n® 957814-5, Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do{s) adguirentes(s). por meio da
Plataforma OMNR, tendo sido a consulta negativa, o determinou a concessfio dos descontos nos valores de
emolumentos pela 1% Aguisicio Imobilidaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Nove Codigo de
Mormas da CGJ-RJ. Fica arquivado neste servigo a  consulta  procedida  jumto a C.GJ  nimero
O1678.23.08.01.26.921 em 01/08/2023, referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: RS 987.47; 20% FETI R§
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—— MATRICULA FICHA

112.307 v

0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R% 0,00; 4% FUNARPEN K5 0,00; 2% PMCMV RS 19,73, 30%

155 RS 49.37; Distribuigio RS _37.57; Selo RE 2,48; Total RS 1.09%6,63. O referido € verdade ¢ u & anL(j
lguagu, 01/08/2023, Eu W Josiane de Souza Salguciro, Escrevente, digitei, E eul] B
Sonia Maria Magalhfies Emyggfio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo @ as8ing.-.-.-.-.-.-.-.-. .-~
..................................................................... _—.I-.l—.-r.;-.r.—p'.-s-."-."l.n'.-'.-.-.-.-,-.{Seln Eletrénico EEMS 33333 FIG)

KE.2 -112.307 = P lo: 135.531 - ALIENAC
R.1. o imovel constante da matricula, foi constituide em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituigdo financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CHPIMF sob o n® 00,360, 305/0001-04, neste ato representada por MURILO COSTA
SILV A, brasileiro, casado, nascido em 16/06/1987, economidrio, portedor da carteira de habitaglo 03817776060,
expedida por DETRAM/MRY em 12/05/2021, e do CPF 058.924.917-73, conforme procuragio lavrada a folha 112,
do livre 3523-P, em 03/05/2022, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado &
folha 083, do liveo 3525-P, em 06/05/2022, no Cartdrio do 2 Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado ds fls. 092/096, do livro P-057, em 20/05/2023, no 26° Oficio de Notas na Comarca do
Rio de Janeiro/RJ. substabelecimenio lavrado as folhas 039/045, do livre 210, em 12/07/2022, no 3% Oficio de
Justicn na Comarca de Duque de Caxias/RJ, com escopo de garantin do financiamento por ela concedido ao
devedor HELIO DOS SANTOS FERREIRA. ji qualificado no F.1, pelo valor de RE 165.961,35. Valor de
Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valdr total da dividad
(financiamento)} R% 165.961,35; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel para fins de venda em Piblico Leildo:
R% 210.000,00; Prazo total: Amortizagio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 6.5000 — Efetiva
% (a.8.) 6.6971; Encarge mensal inicial: Prestagio (a+j): RS 1.048,98; Tarifa de Administraglio: RS 25,00; Seguro:
R% 51,76; Total: B% 1.125.74; Vencimento do primeiro encargo mensal: 21/08/2023; Reajuste dos encargos: de
acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o eredor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VL da citada Lei
051407 fol indicade o valor de RS 210.000,00, Emol.: R$ 987.48; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ ES 0,00;

5% FUNDPERJ BS 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% P MY B3 19.74; 5% IS5 49,37, Selo BE 248,
Total BS 1.059.07. O referido é verdade ¢ dou f&. Nova 1 1, D1/082023. Eu S Josiane de Souza
Salgueiro, Escrevente, digitei, E en Sonip Maria Magalhfies Emﬁliﬂ. Substituta Legal da
Interventora do Registro, subscrevo e a.ssim'l.-.-.—.-.-.—.-.—.-.-.-_-.T_-.T.::r-l.-.g,.-.------l[‘il'-‘m Eletrinico EENS 33334 RRK)
R S — ;{I"l-"‘:l”.‘ ] ‘- e e e e e 2 i e i

AV.3- MATRICULA: 112.307 PROTOCOLO 141.336 MU Q' ADQ DE EDITAL. Nos termos do Oficio
n®* 5417682024 datado de 19 de novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por scu representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a
intimagio do devedor HELIO DOS SANTOS FERREIRA, por meio de edital de cumprimento das
obrigagies relativas aos encargos vencidos ¢ nfio pagos até a presente data referente ac Contrato Habitacional
n® 844443032515-1. O Ediial de intimagio foi feito de forma cletrénica, conforme publicagies n®s 1732/2025
de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RE 663,00; FET] RS 132,61
FUNPERI R% 33,15, FUNDPER] BE$ 33,15; FUNARPEN RS 39.78; PMCMV RE 13,2 33,15; selo
2,59 Total R$ 950,75 . O _referido ¢ verdade ¢ dou & MNova Iguagu, 24/03/2026 Eu
Etienc . Ferreira dos tos  Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16
eu, | ? Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdve

digitei.
lo Expediente

Av.d — 112.307 — Protocolo — 148837 - !!!NE!![JI’]&!&!! DE PROPRIEDADE EN NOME D)
FIDUCIARIO. MNos termos do Offcio n® 54176872024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
03052026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n® 84444303251 5-
| firmado em 20/07/2023, registrado no K.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7* da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDEML Eq_ugl}ﬁgaﬁq, mediante o

NTINUA FICHA 02

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SL62Y-K35Y3-HJ995-DX3RQ
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REGISTRO DE IMOVEIS

—— MATRICULA —— FICHA 1 -
112.307 02 DA 2.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERA "
('fnntinun’i;'-bn &a Ficha 01

@ 2026/001369, nimero do Titule 202600909588 em 17/04/2026, no

recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n ¥ . O e 50% LETI
; de B% 6.077,55, estando este imével inscrito na PMNIL sob o n 957814, Emaol.: 62 .
;{1’?:’:'?;2: E&S% FUNPERJ R%71.36: 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$5037; 2% PMCMV

%% 155 R3541,98; 1% FUNPGALER] RE8,39; 1% FUNPGT RE £,39; FUNDACPGUER] R18.39, Selo
SOTACAD RS 59,65 Total RS 1.347,49. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 28/07/2026. E
iene Ferrcira dos Santos Pereira, Escrevenie, Matricula CGJ n® 9416229, dngﬂel.._F_ cu
Sonia Maria Magalhdies Emygdio, Subsiituta Legal da R.c::.puns&vel pelo Expediente,
subscTevo & ASSIN0. - {Selo Eletrdnico EFDV 75940 MUN )
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