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IMOVEL: Urbano, constituide pelo apartamento n® 101 (cento € um), do bloco n@ 12
(doze), do RESIDENCIAL ICAIVERA III, situado na Via de Acesso, n® 375, com aréa privativa
principal de 55,30m2, area privativa total de 55,30m2, drea de uso comum de 18,4005m2, area real
total de 73,7005m2, e sua respectiva frag3o ideal de 0,002039431 do terreno constituido pela
area remanescente de 29.251,78m2 (vinte e nove mil e duzentos e cinquenta e um metros e
setenta e oito decimetros quadrades), no lugar denominado DONATO, neste rmunicipio, com os
seguintes limites e confrontagdes: Iniciando-se a descricdo deste perimetro no vértice V01, de
.coordenadas N 7.805.178,463m e E 589.354,808m, deste segue com azimute de 11B°05'52" e
distdncia de 12,06m, até o vértice V02, de coordenadas N 7.805.172,782m ¢ E 589.365,450m;
deste, segue com azimute de 121°08'56" e distdncia de 10,07m, até o vértice V03, de coordenadas
N 7.805.167,573m e E 589.374,068m; deste, segue com azimute de 111°38'31" e distincia de
11,91m, até o vértice V04, de coordenadas N 7.805.163,182m e E 589.385,135m; deste, segue
com azimute de '118°46'19" e distancia de 6,25m, até o vértice V05, de coordenadas N
7.805.160,172m e E 589.390,615m; deste, segue com azimute de 120°18'42" e distancia de
17,61m, até o vértice V06, de coordenadas N 7.805.151,283m e E 589.405,820m; deste, segue
com azimute de 119°36'46" e distancia de 12,20m, até o vértice V07, de coordenadas N
7.805.145,254m e E 589.416,428m; deste, segue com azimute de 119°20'06" e distdncia de
13,83m, até o vértice V08, de coordenadas N 7.805.138,479m e E 589.428,484m; deste, segue
com azimute de 109°29'06" e distdncia de 12,66m, até o vértice V09, de coordenadas N
7.805.134,256m e E 589.440,419m; deste, segue com azimute de 106°29'S0" e distancia de
11,31m, até o vértice V10, de coardenadas N 7.805.131,044m e E 589.451,266m; deste, seque
com azimute de 114°34'22" e distdncia de 6,05m, até o vértice V11, de coordenadas N
7.805.128,528m e E 589.456,767m; deste, segue com azimute de 117°31'15" e distidncia de 8,37m,
até o vértice V12, de coordenadas N 7.805.124,660 m e E'589.464,191 m; deste, segue com
azimute de 188°06'34" e distédncia de 13,42m, até o vértice V13, de coordenadas N
7.805.111,376m e E 589.462,298m; deste, segue com azimute de 195°50'20"” e distdncia de
10,00m, até o vértice V14, de coordenadas N 7.805.101,754m e E 589,459,568m; deste, segue
com azimute de 195°51'12" e disténcia de 13,30m, até o vértice V15, de coordenadas N
7.805.088,959m e E 589.455,935m; deste, segue com azimute de 195°16'14" e distdncia de
19,58m, até o vértice V16, de coordenadas N 7.805.070,075m e E 589.450,779m; deste, segue
com azimute de 194°49'03" e distdncia de 13,34m, até o vértice V17, de coordenadas N
7.805.057,182m e E 589.447,368m; deste, segue com azimute de 192°19'16" e distancia de
19,14m, até o vértice V18, de coordenadas N 7.805.038,488m e E 589.443,285m; deste, segue
com azimute de 191°10'35" e distédncia de 14,74m, até o vértice V19, de coordenadas N
7.805.024,026m e E 589.440,428m; deste, segue com azimute de 188°56'35" e distdncia de
20,13m, até o vértice V20, de coordenadas N 7.805.004,140m e E 589.437,298m; deste, segue
com azimute de 190°27'50" e distdncia de 11,91m, até o vértice V21, de coordenadas N
7.804.992,433m e E 5B89.435,136m; deste, segue com azimute de 188°943'04" e distancia de
11,02m, até o vértice V22, de coordenadas N 7.804.981,541m e E 589.433,466m; deste, segue
com azimute de 183°25'02" e distdncia de 15,68m, até o vértice V23, de coordenadas N
7.804.965,891m e E 589.432,532m; deste, segue com azimute de 182°38'50" e distancia de
11,26m, até o vértice V24, de coordenadas N 7.804.954,646m e E 589.432,012m; deste, segue
com azimute de 185°03'32" e distdncia de 18,30m, até o vértice V25, de coordenadas N
7.804.936,414m e E 589.430,398m; deste, segue com azimute de 185°21'22" e distancia de 9,12m,
até o vértice V26, de coordenadas N 7.804.927,330m e E 589.429,546m; deste, segue com
azimute de 296°26'57" e distédncia de 141,54m, confrontando com Area Remanescente Gleba 1
lugar deneminado Donato até a vértice V51, de coordenadas N 7.804.990,372m e E 589.302,823m;
deste segue confrontando com Area de doacgdo 1 lugar denominado Donato, com azimute de 1°
21'7" e distancia de 16,82m até o vértice V50, de coordenadas N 7.805.007,185m e E
589.303,219m; deste, segue com azimute de 7°36'36" e distdncia de 71,78m até o vértice V49, de
coordenadas N 7.805.078,325m e E 589.312,724m; deste, seque com raio de 64,44m e distancia de
49,95 até o vértice V48, de coordenadas N 7.805.123,339m e E 589.300,070m; deste, segue com
raio de 210,74m e distdncia de 47,40m, até o vértice V47, de coordenadas N 7.805.163,017me E
589.270,653m; deste, segue com azimute de 77°48'47" e distdncia de 1,03m, até o vértice V41, de
coordenadas N 7.805.163,234m e E 589.271,656m; ‘deste, segue com azimute de 78°31'16" e
distdncia de 12,78m, até o vértice V42, de coordenadas N 7.805.165,777m e E 589.284,181m;
deste, 'segue com azimute de 79°02'15" e disténcia de 12,72m, até o vértice V43, de coordenadas
N 7.805.168,196m e E 589.296,671m; deste, segue com azimute de 81°22'04" e distancia de
15,81m, até o vértice V44, de coordenadas N 7.805.170,569m e E 589.312,299m; deste, segue
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com azimute de 77°55'23" e distdncia de 13,44m, até o vértice V45, de coordenadas N
7.805.173,382m e E 589.325,444m; deste, segue com azimute de 78°53'32" e distancia de 22,15m,
até o vértice V46, de coordenadas N 7.805.177,648m e E 589.347,176m; deste, segue com
azimute de 83°54'08"-e disténcia de 7,68m, até o vértice V01, ponto inicial da descrigdo deste
perimetrec. A wunidade tem "direito ao usode uma vaga de garagem. PROPRIETARIO;
RESIDENCIAL SAO RAIMUNDO SPE LTDA, com sede & Rua Urano, n® 145, sala 05, Bairro
Santa Licia, Belo Horizonte, MG, CNP] 30.317.090/0001-00. REGISTRO ANTERIOR: R-2 da
Matricula n® 162791, deste Cart()rio. (Emoal.: R$21,54, Tx. Fisc.: R$6,78, Total: R$28,32. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrénico: DCS/032583. Cddigo de Seguranca: 6759-2014-7916-
7802).

Gy e (du)

AV-’l 162968 - (Prenotagdo n. 484252 - Data: 15/08/2019) - INCORPORACAQ - Certifico que

a Incorporag8o do Residencial Icaivera III estd registrada sob o n® R-4, a Instituicdo registrada

sob n9 R-2, da matricula n® 162791, e a Convengdo de Condominio esté registrada sob o n® 12220,

do livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$8,56, Tx. Fisc.: R$2,69, Total: R$11,25. - -
Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DCS/031767. Cédige de Seguranga: 4712-9390-9879-

8391). Contagem-MG, 26 de setembro de 2019.

i B ()

AVf2-162968 - (Prenotag8o n. 484252 - Data: 15/08/2019) - IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de reguiarizagdo registral quanto & sua
conclusdo. Alvard de construgdo n° PHMC - 002/2019, emitido em 12 de junho de 2019,
valido por 10 anos, a contar da data de aprovagdo do projeto. Incorporacéo
registrada sob o R-4, da matricula n® 162791. Consta da incorporagdo a apresentagdc de
certidGes positivas, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Municipais de
Contagem, MG. Incorporadora: RESIDENCIAL SAQO RAIMUNDO SPE LTDA, com sede a Rua Urano, no
145, sala 05, Bairro Santa Lucia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 30.317.090/0001-00. A incorporacdo foi
subrnetida ao regime de patrimﬁnio de afetagﬁo, conforme AV-5-162791, previstoe nos artigos
31-A e seqguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo
seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei. (Emol.: R$8,56, Tx. Fisc.: R$2,69, Total:
R$11,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: DCS/031768. Cdédigo de Seguranca: 2561-
5071-9186-4249). Contagem-MG, 26 de setembro de 2019.

G (4

R-3-162968 - (Prenotag&o n. 505574 - Data: 20/01/2021) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Partlcular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 13 de novembro de 2020.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE:
RESIDENCIAL SAO RAIMUNDO SPE LTDA, com sede a Rua Urano, n® 145, sala 05, Bairro Santa
Lucia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 30.317.090/0001-00. FIADORAS: CONATA ENGENHARIA LTDA, com
sede & Rua Urano, n® 145, sala 05, Bairro Santa Llcia, Bele Horizonte, MG, CNPJ 01.535.369/0001-
61; INFRACON ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede & Avenida Raja Gabaglia, n® 4977, sala
404, Bairro Santa Licia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 57.444.283/0001-88. CONSTRUTORA: CONATA
ENGENHARIA LTDA, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$9.302.862,04 (nove milhdes trezentos
e dois mil e oitocentos e sessenta e dois reais e quatro centavos). CONDICOES: A CEF concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$9.302.862,04, tendo como objetive financiar a
construgdo do empreendimento Residencial Icaivera III, situado no Municipio de Contagem, MG, na
Via de Acesso, n® 375, no lugar denominado Donato, matricula n. 162791, deste Cartdrio. Sistema
de Amortizagdo: SAC. O prazo de construgdo/flegalizag8o do presente financiamento é de 36
meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. O prazo de amortizag8o do presente
financiamento é de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Nominal:
8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a.. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagfes
assumidas, a devedeora da & CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imavel
desta matricula. Concerdam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo
1.484 do Coddigo Civil, fica fixado em R$16.704.000,00. A hipotecante apresentou a2 Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aocs Tributos. Federais e & Divida Ativa da UniSo, emitida em
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18/01/2021. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotados no R-10-162791, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrdnico: EJO/19093. Cédigo de Seguranga:
3668-0349-3863-6146). Contagem-MG, 02 de fevereiro de 2021,

s S (il

AV-4-162968 - (Prenotagdo n. 522563 - Data: 07/12/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Contagem, MG, aos 30 de novembro de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, auterizecu o0 cancelamente da hipoteca registrada sob n®, R-3, desta
matricula, (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Codigo: 1 x 4140-0. Seio
Eletrénico: FIR/74918. Cddigo de Seguranga: 9818-0290-0737-1210). Contagem-MG, -30 de
dezembro de 2021. :

@rony Be ().

Rd 162968 - (Prenctagdo n. 522563 - Data: 07/12/2021) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato  particular,” passado em Contagem, MG, aos 30 de novembro de 2021.
TRANSMITENTE: RESIDENCIAL SAO RAIMUNDO SPE LTDA, com sede a Rua Urano, n? 145, sala 05,
Balfro Santa Licia, Belo Horizonte, MG, CNP] 30.317.090/0001-00. ADQUIRENTE: WARLEY
BARBOSA DOS SANTOS, trabalhador dos servigos de seguranga exceto militar, CNH
§05680833452 DETRANMG, CPF 119.155.826-60, e sua mulher PAMELA ROBERTA FRANCO

SANTOS, administradora, CI MG-19.274.925 PCMG, CPF 145.654.327-06, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens, em 15/05/2015, brasileiros, residentes & Avenida
Saiassu, n® 400, cx. 02, Bairro Icaivera, Betim, MG. PRECO: R$8.651,68 (oito mil e
seiscentos e cinquenta e um reais e sessenta e oito centavos). Avaliacdo Fiscal: R$134.000,00. O
prego sera pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada
abaixo. (Emol.: R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cdédigo: 1 x 4540-1. Selo
Eletrénico: FIR/74918. Cddige de Seguranca: 9818-0290-0737-1210). Contagem-MG, 30 de

dezembro de 2021.

R-6+ 162968 - (Prenotagdo n. 522563 - Data: 07/12/2021) - ALIENACKO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Contagem MG, aos 30 de
novembro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CONATA ENGENHARIA LTDA,
com sede a Rua Urano, n© 145, sala 05, Bairro Santa Llcia, Belo Horizonte, MG, CNP)
01.535.369/0001-61, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: WARLEY BARBOSA DOS SANTOS, trabalhador
dos servigos de seguranga exceto militar, CNH 05680833452 DETRANMG, CPF 119.155.826-60, e
sua mulher PAMELA ROBERTA FRANCO SANTOS, administradora, CI MG-19.274.925 PCMG, CPF
145.654.327-06, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, em 15/05/2015, brasileiros,
residentes a Avenida Saiassu, n® 400, cx. 02, Bairro Icaivera, Betim, MG, ALIENARAM A
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONﬁMICA FEDERAL com sede em Brasilia, DF, e filial
em Minas Gerais, CNP) 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imc:)'vel desta matricuta, VALOR DA DIVIDA: R$107.200,00 (cento e sete mil e
duzentos reais). CONDICOES: Valor da parcela com recursos proprios: R$23.863,00. Valor do
Desconto: R$2.937,00. Valor da divida: R$107.200,00. Valor da garantia fiduciaria: R$134.000,00,
Sistema de Amortizagao: PRICE. Prazo de construgac: 28/12/2023; de amortizagdo: 360 meses.
Taxa anual de juros: Nominai: 6,5000%. Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
03/01/2022. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De
acordo com o item 5. Encargos financeiros no periodo de construgdo: De acordo com o item
5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (& + j): R$677,57. Tx. de Admin.: R$25,00.
Prémio de Seguro: R$18,89. Total: R$721,46. Os devedores/fiduciantes sio possuidores diretos e a
credora/fiduciaria possuidora indireta do imével, concordando as partes em gque o valor do imévei
ara alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de
R$134.000,00, su_]erto a atualizag8o monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizac3o do
saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo.. Obrigam-se as partes as
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demais condictes do contrato. (Emol.: R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. -
- Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrénico: FIR/74918. Cddigo de Seguranca: 9818-0290-0737-

1210}. Contagem- MG, 30 de dezembro de 2021.

) B M)
——
AVE-7-162968 - (Prenotacgdo n. 522563 = Data: 07/12/2021) = iNDICE CADASTRAL:
119200610177. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletronico: FIR/74918. Cddigo de Segurancga: 9818-0290-0737-1210) Contagem-MG, 30 de
dezembro de 2021.

Ag—s—m,zgss - (Prenotacfo n. 529046 - Data: 14/04/2022) - BAIXA DE CONSTRUGAO E

HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de '17 de novembro de 2021, que fica
arquivada, extraida do processo n?. 11636/2021-03A, de 02 de setembro de 2021, foi concedido o
habite-se e baixa de ‘construcdo para o imdvel desta matricula, com 3&area construida de
25.305,92m2, conforme alvara n® PHMC-002/2019, de 09 de abril de 2019. USO: Uso Misto. Obs.: -
Trata-se de Habite-se parcial referente aos blocos 01 a 31, com drea construida de
23.975,72m2. (Emol.: R$523,36, Tx.  Fisc.: R%$243,18, Total: R4766,54, ISSQN: R$24,69 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4210-1., Selo Eletrdnico: FRM/10666. Cadigo de Seguranga: 1640-6719-5323-
4912). Contagem-MG, 12 de maio de 2022. .

\5\5 Gse Q—VL

AV-9-162968 - (Prenotagdo n. 529046 - Data: 14/04/2022) - CND/INSS - Certifico que foram
apresentadas a CND/INSS n. 60.029.16155/76-001, datada de 27 de setembro de 2021, a
CND/INSS n. 90.005.25223/70-001, datada de 27 de setembro de 2021, a CND/INSS n.
90.005.40293/78-001, datada de 27 de setembro de 2021, e a CND/INSS n. 90.005.94039/79-001,
datada de 30 de setembro de 2021. Finalidade: Imodvel situado na Via de acesso, n® 375, cam area
total construida de 25.747,31m2. {(Emol.: R$11,37, Tx. Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95,
ISSQN: R$0,54 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: FRM/10666. Cédigo de Seguranca:
1640-6719-5323-4912), Contagem-MG, 12 de maio de 2022,

WY G \\J

AV-10-162968 - (Prenotagdo n. 619245 - Data: 06/07/2026) - CcODIGO DE ENDERECAMENTO
POSTAL - 32.056-000. (Emel.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQM: R$0,00 -
Qtde./Codigo: 1 x 4159-0. Selo Eletrdnico: KIE/99765. Codigo de Seguranca: 4290-7560-2041-
7616). Contagem-MG, 29 de julho de 2026.

My e

AV-1H-162968 - (PrenotagSo n. 619245 - Data: 06/07/2026) - CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consoclidada a propriedade
do imovel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes
-foram inl:irna;los na forma da lei € ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiduciaria, datado de 06 de julho de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliag8o fiscal no valor de R$181.567,31. A documentacio referente a intimagdo esta arquivada
sob n® 607737. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrdnico: KIE/99765. Cédigo de Seguranca: 4290-7560-2041-
7616). (AML/FSD/KSR). Contagem-MG, 29 de julho de 2026.

Gramy  frdw-

PODER JUDICIARIO - TIMG

. . CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
x Protocolo N°: 619245
CERTIDAO Selo de Consulta N° KJE99767
Codigo de Seguranga.: 1782.8958.4683.7795

ifi ;. , P Quantidade de Atos Praticados: 001
Certifico que a presente coOpia € auténtica e||ai(s) praticados por: WELINGTON ALENCASTER ROSA

extraida do original arquivado em cartério, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,
29/07/2026.

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.fjmg jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3WDGW-M7UZR-63GGY-H7GJY

Constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.




