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Apartamento 118 do Bloce 26 do prédio em construcdo situado
na Estrada Cabugu de Baixo n°© 800, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fragdes ideais de 0,002226 para o
apartamentoe e de 0,000127 para a wvaga de garagem do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 14012 gue
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundos,
340,00m do lado esquerdo e 370,00m pelo lado direito em tzrés
segmentos sendo ¢ 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelc ao dito alinhamentec
alargando o terreno e © 3° de 310,00m perpendicular ac 2° e
alcangando a linha de fundos, confrontando pelo lade
esquerdo com terras de Antdnio Joagquim da Costa, pelo ladoe
direitc com o lote 2, de Antdnio Freitas, no 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDAR, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.476.626/0001-43, que adquiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos ImobiliArios Ltda, pela escritura
de 1%/06/09 do 15° Oficio, livro 2194, fl. 138, registrada
em 21/09/09 com © n° 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
N® 22733 a fl. 8lv do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.-——p»~4--—->--—"—"—""""""""m e —_————
O Oficial

AV - 1 USO: Consta redistrado em 08/10/089 com o© n®°l2 na matricula
38121 o USO} constituido através de escritura de 16/09/09 do
15¢ Qficio, livro 2256, £f1l. 54. Rio de Janeiro, 25 de
outukbro de 2010.——% ————————————————————————————————

O Oficial
P
AV - 2 UsO: Consta réaastrado em 08/10/09 com o n®°l4 na matricula

171698 o USO de area distando 154,77m peloc jado esguerdo do
Segue no verso
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muaro frontal do imdével de n® 222, da Estrada do Cabucgu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paraleloc ao
alinhamento da entrada, peor - 30,03m de profundidade,

constituido através de escritura de 16/09/09 do 15° Oficio,
livro 2256, fl. f Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2010C.-
L ' !

QO Oficial
/

AV - 3

MEMORIATL DE/ﬁsICORPORAc;io: Consta registrado em 25/02/10 com
© n° 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimente de 10/09/0%, do PROGRAMA MINHA CASA MINHAZA VIDA,
instituido pela Lei 11877 de 07/07/09%, dele constando gue ©

praze de caréncia € de 180 dias contados da data do

argquivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazeo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize 60% das
unidades; e que ¢ empreendimento tera 429 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE CERTIFICAR
que da certidde do 9° Distribuidor do imdvel consta
distribuicdoc gue nac se referem ao 1imével objeto da
incorperagdo nem € impeditiva ao Registro do VMemorial;
conforme declaragao constante do mesme. Ric de Janeiro, 25
de cutubrc de 2010.-—-
O Cficial

HIPOTECA: Pelo instrumento particular de 29/04/10, prenctado
em 27/07/10 com o n® 1310543 a fl. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
ESTRADE CABUCU DE BAIX0O INCORPORACOES LTDA em favor da CAIXA
ECcoNOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 (neste wvalor
incluido outros iméveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° dec més subsequente ao término da obra definido
no Cronograma Fisico—-Financeiro e de Desembclso do
empreendimento, regendb—se o contrato pelas demais clausulas
e condigées constantes do titule. Rio de Janeiro, 25 de
outubreo de 2010.——————mm—
Segue na ficha 2
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O Oficial V//;M
/

AV — 5 OBRIGAGCOES : Aelo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356637 & f£fi. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certiddo n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BATXO INCORPORACOES LTDA perante o]
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170, 00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até
a Rua Sebastiio José de Oliveira (Entomologista), conforme
PAR 11.884, de acordo com ¢ despacho de 0z/02/11 da
U/CGPE/CLH, &as fl. 63. As obras de urbanizacdo deverao

atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento

da Terra, gque aprovado pelo Decretoc E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
drgdos responsaveis a sua aprovagdo, no ambito -de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacgéo assumida,
importara na nac concessdo de “habite-se” para dqualquer
edificagdoe gque wvenha a ser construida no local, até a
concluséio das obras de urbanizacgéao e acelitacao dos

logradouros em questdo. Ric de Janeiro, 04 de maic de 2011.-

0 Oficial (,/L(/M/J

AV — 6 AFETACAO: Foi hoje averbada, com o n® 18 na matricula
171698, a constituicdc do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento. Rio de Janeire, 31 de maio de 2011. --——---r

O ¢ficial rayi
— =
av - 7 RETIFICAGAO: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado em

11/03/11, com o n® 1350958 & f1. 110 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelc

Segue no Verso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICACRO dos
caracteristicos e confrontagdes do imdvel, gque passam a ser
©s seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m a direita em guatro segmentes. de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m a esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n°® da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade da
reguerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antonic José de Lima, & esguerda com © n° 171, onde existe
o Condominio Resjdencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 de cutubro de 2011 .- ———————————————_——
O Oficial

CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 22/12/10
prenoctade em 02/12/11 com o n® 1406282 a f£1. 298v do livro
1-HJ, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do 1imdvel, em virtude de guitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro,
15 de dezembro de 2011 . j———-——=————————-————— o ———

0 Oficial /‘?ﬂ/twn—:)
f_/

COMPRA E V’ENDA: Pelo instrumentc particular que serviu para
a averbacd&o 8, fica registrada a COMPRA E VENDA da fracgdo

do terreno, feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO,
INCORPORAC@ES LTDA em favor de GEOVANNE FERREIRA DE ANDRADE
brasileiro, solteiro, tecndlogo, identidade DIC/RJ

129062899, CPF 100.447.157-22, residente nesta cidade, pelo

valor de R$3.094,07 equivalendo a aguisig¢ido da unidade o

valor 'de R$96.000,00, a ser integralizado com recursos
Seque na ficha 3
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préprios no valor de R$2.259,76; com utilizagdo do saldo de
conta wvinculada ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
no valor de R$3.676,89, e com Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto no wvalor de R$6.366,00 e
com financiamento no wvalor de R$83.697,35. O pagamentoc do
imposto de transmissdo fol 1sento conforme certificade

declaratdéric de isen¢idoc constante da guia n® 1632130.

Rio de Janeir Liiﬁgfjﬁezembro de 2011. - ——————————————————
O Oficial ” i/

g

R - 10 ALIENAQEOU’FIDUCIéRIA: Pelc instrumento particular gue

serviu para a averbacdo 8, fica registrada a ALIENACAO
J— FIDUCIARIA do imével feita por GEOVANNE FERREIRA DE ANDRADE
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no wvalcocr de R$83.697,35 regendo-se o contrato pelas

demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora e consolidando a propriedade

em favor da credora, & atribuido o walor de RS$96.000,00

para o leildoc publico. Rio de Janeiro, 15 de dezembro de

AV — 11 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 com o© n° 1492140 a fl.85v do livro 1-HV,
instruido pela certiddoc n°® 084.127 de 07/01/13 da

) Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
g RETIFICAGAO a averbacido 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACCES LTDA perante o}

.éé MUNICIPICO DO RIO DE JANEIRO, para constar que se obrigam
— a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de

18,00m, sendo 38,00m de passeio adjacente ao lote, &, 00m

&

L——J da caixa de zrolamento e 3,00m do passeio oposto, na

extensadac de 170,00m, correspondente & dimensdoc da testada

do terreno até a Rua Sebastido José de Oliveira

(Entomoleogista). Rio de Janeiro, 14 de marco de 2013.———-—-
Segue no verso
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0 Oficial /Q(MA)
O

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n® 1699915 & f1. 63v, do 1livro 1-17,
instruido pelo ©Oficio n°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/1%6,
referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacdo 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

0 oficial mu/a/\j EBPP41039 YOA

Glbria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTPS:81786/015-RJ

CNM:089425.2.0352966-37

AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude do registre 22 na matricula
171698 de DOAGAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imoével, que é o seguinte: 100,42m de frente; 121,7Tm de
fundo; 365,28m é'direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 .———— e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 f

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: #oi hoje averbado com o n° 24 na
matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotadeo em 29/11/24 com o n°® 2232705 a f1.36v do livro
1-MS, instruido pela certiddo n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabuéﬁ de Baixo; 121,77m
de fundo; 365,28m & direita em trés segmentos de: 34, 99m,

Segue na ficha 4
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mais 20,10m, mais 310,19m; '363,29m a4 esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61, 28m, mais 114, 52m;
confrontando a direita com o n® 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
Ou sucessores e nos fundos com terras de Paulino da

Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de
2024 e e

1® Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 25 na
matricula 171698, instruida pela certiddo n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de -Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével. tendo
sido o "habite-se” concedido em 10/12/24. Rio de Janeiro,
15 de janeiro de 2025, =—=——o—m—mmm o __

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

- 16

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/03/202%6,
prenctado em 06/03/2026 com o n°2322628 a £1.269 do livro
1-NE, instruldo por Certiddo MNegativa deo 1° Qficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/03/2026,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante GEOVANNE FERREIRA DE
ANDRADE, anteriormente gualificado, realizada através de
Edital de Intimacédo,  publicado por meio eletrdnico em
13/04/2026, 14/04/2026 e 15/04/2026, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores  de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
por selicitagdo do fiduciadrio realizada em 08/04/2026 no
Segue no VEerso

CNM:089425.2.0352966—37
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Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
bPara pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e tGltima publicacdc do Edital,
encargos vencidos e nido pagoes referente ao

dos

contrato de
financiamento com garantia de alienacio

fiduciaria,
registrado com o n®l0. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emclumentos: R$7.092,19. Rioc de Janeiro, 18
de maio de 2026.-—~———mmmem e .

‘Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

‘EFCQ91771 YQF

AV - 17 ggH§QLLQAQLQ_QE_EBQEBLEQAQE; Pelc requerimento eletrénice
' (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 01/07/26,
prenctado em 02/07/26 com o n° 2347096 a fl. 248v do
livro 1-NH, atualizade pelo requerimento datadeo de
30/07/26, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que o fiduciante GEQVANNE FERREIRA DE ANDRADE,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n® 16, bem como das
despesas decorrentes, nidoc cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo fol isento de acorde com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2968911. Valor atribuido
rara base de cidlculo dos emclumentos: R5%5110.080,71. Rio
de Janeiro, 07 de agosto de 2026.———==meemmmmmm e __

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW11195 TEX

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 17 de (CONSOLIDACAOC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
Segue na ficha 5
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FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$83.697,35. Rio de Janeiro,
07 de agosto de 2026, ——————r—— e ———

EFDW11200 BXD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2026.
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