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Fragio ideal de 0,00339926, que corresponderd ao Apartamento 107 da Tosre T1, com
area privativa total real de 48, 11m?, drea de uso comum real de 568, 77m2, perfazende area
real total de 104, 88m?2 com direito ac uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construide no Lote de terrens n®02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, gue se
inicia no ponto "E", e segue com rumo de 71926'23" SW e 23,738m de disténcia até o ponto
“F", desse ponto, deflete & esguerda @ segue com rumo de S0726'44" SW e 18,5608m de
distncia até o ponto “G", desse ponto, deflete 4 esquerda & segue com rumo de 16°44'2"
5E & 12,320m de distincia até o ponto “H", desse ponto, deflate 4 direita e segue com rumo
da 71926'23" 5W 2 19,679m de distincia até o ponto “I", dessa ponto, daflete 4 asquerda e
segue com rumo de 3711'62" SW e 6,099m de distdncia até o ponto “J°, desse ponto,
deflete 4 direita & segue o rumo de 18°34'8" SE e 99,609m de distincia até o ponto K",
desse ponto, deflete a direlta @ segue com rumo de 22954'18" SW e 38, 082m de disténcia
até o ponto "L", desse ponto, deflete & direita o segue com rumo de 49%15'68° SW e
101,451m de distancia até o ponto "M”, confrontando com o ponto “E" ao ponto *M" com o
lote 01, do ponto *M", deflate & direita e segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, atéd o ponto D", desse ponto, deflete & direita e segue com 241,09m,
confrontando com Fazenda Soliddo, até o ponto A7, desse ponto, segue com a medida de
21,28m de frente para a Aua Belo Horizonte, até o ponto "E", voltando ao inicio da presente
descrigio, com a drea total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n°725/98), neste municiplo @ Estado, com inscrigio imobilifria nf295849; oriunde do
desmembramento da Area "A", com 41.762,50m#, com frente para Avenida Boa Esperanga,
medindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
da Brejo, 180,87m pelo ladoe direito, confrontande com a RBua Delmira Meireles, e 241,09m
pelo lado esguerdo, confrontando com a Fazenda Soliddo, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imdwveis da 2* Circunscrigio de MNova |guacu, neste Estado, conforme Certiddo de
Desmembramento n®158/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitagao e Urbanismo da PMBR, & Planta de Desmembramente aprovada em 30.07.2018,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habllagio e Urbanismo, Reginalde Ferreira
Gomeas, matriedla 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n*1 2/000051/2018; sendo retificada as medidas da Area “A" no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Fegistro de Imévels da 29
Circunscrigiio de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Cerliddo de Retificacio de Area
n®.084/COED/2009, datada de 29.05.2009, emilida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, Inscrita no CNPJ/MF sob o n? 32.179.162/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Meto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Poblica de Compra e Venda, lavrada em 19.00.2019 as fis.
045/050, Ate 20, no Livro P 029, e Escritura Pdblica de Rerratificacdo e Aditamento, lavrada
am 07.02.2020 as fls. 163166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporacfo do
empreandimento que receberda o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK", devidamente
registrado no R-2, datado de 28:04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
“com restrigies”, em 30.09.2019, através do processo n®12/000045/2019, conforme
Certidio de Aprovacio de Projeto n“222/SEHUREB/2018, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Balford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinada pelo Secretéric Municipal de Habitago e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes,
mat. 1116122 SEHURB, conforme Processo n®.12/000045/2018, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n®. 006/GSf2020, Licenga de Construgo, emitida em 13.02.2020 pela
Prafeitura Municipal de Belford Roxo, Secraetaria Municipal de Habitagio e Urbanisma,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tilage Calheire Gomes, Mat

\_ B80/043054 PMBR, e pelo Secretdric Municipal de Habitago e Urbanismo, Feginaldo
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Ferreira Gomes, Mat. 1116122 SEHURB, com inicio em 13.02.2020 e término em
11.02.2022; e Licenga Instalagio LI n°.01589, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. 82/41883, Secretario Municipal do Meio Ambiente. o
empreendimento serd composto por 300 unidades autbnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autdnomas [(apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades autonomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 & Torre 04, com
fins residenciais, e possul um total de 289 vagas de garagem para automdveis. numeradas
e distribuidas na drea de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n®. 01 ao n° 289,
das quais 09 vagas sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de MNecessidades
Especiais (PNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 38, 40 e 41 & 280 vagas dae
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sdo externas, livres e descobertas, @ nao sao
vinculadas &s unidades autdnomas (apartamentos), sendo gue todas as unidades
autdnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagao de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta @ indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos,
ja citados, e do art. 4°, da minuta da Convengao de Condominio. Os proprietarios de
unidades autdnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terao prioridada na utilizagao
das wvagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade auténoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada,
A hipoteca registrada sob o B-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.® 18.051, foi devidamente cancelada sob o AV-805, datado de 04.06.2024. Belford Roxo,
04 de junho de 2024, Eu, ;- (Ruana Acioli de Freitas). Escrevente, Matricula 94,/24B828,
digitei. Euw,_{.Jd1 (Paula ristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Maftricula
94/14377, conteri.

AV-1 — 22 479 - (Prol: 72.667) - AVERBAGAD DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissac para fazer constar que a Convengio de Condominio do Empresndimento
denominado “RESIDEMCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada no Livro 3

Registro  Auxiliar, sob n.°94, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A Incorporagao
Imobilidria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n"18.051 desta
serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cédige de Normas da CGJ/RJ — parte axtrajudicial
estabelecido que "0 registro da incorporagio imobilidna institui o condomimio edilicio”,

Belford Roxe, 04 de junho de 2024, Eu,_ "~ (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente,
Matricula D4/24828, digitei. Eu, | (Paula Cristiane Corréda Pereira Trindade),
Escreventa, Matricula 94/14377, conféri” Selo Eletrénico Nimero: EESIT46T3-WVM
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R-2 22,479 - (Prot.; 72.667) - COMPRA E VENDA - Mos termoas do Contrato de Compra e
“enda de Terrenc & Mituo para Construgio de Unidade Vinculada a Empreendimento, com
Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos SBFE- Contralo
n91.7877.0282614-1, datade de O07.05.2024, a proprietaria, CAC VISTA PARK
AESIDEMCIAL SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imavel objeto da presente matricula
para GUILHERME PAULDO DA SILVA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, proprietario de
estabelecimento comercial, portador da carteira de identidade n®312231566, expedida por
DETRAN/AJ, inscrito no CPE/MF sob o n®. 180,491, 777-00, residente e domiciliado na Rua
Tiuba, 86, A, Helidpolis, neste Municipio e Estado, pelo valer de R$226.800,00, sendo
composto mediante: Recursos proprios: 45.360,00 e Financiamento concedido pela
Credora: R$181.440,00. Mas termos da Lei Complementar n® 278 de 14 de dezembro de
2021, a aliquota do ITBI n=72.08.024,004.312.3 foi reduzida a 0% (zero por cento),
conforme Certiddo de Isencaoc do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR. datada de
12.05.2024, firmada pelo Coordenador de Receitas/SEMFA-PMBR, Andre Brasil Tavares,
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Mat.11/4731, agui arguivada, Belford Roxo, 04 de junho de 2024, Eu,_'ﬁ:___{ﬂuana Acioli
de Freitas), Escrevente, Matricula 94/24828, digitei. Eu, -%" (Paula Cristiane Corréa
Pereira Trindade), Escrevents, Matricula 94/14377, conferi. o Eletréonico Namero:
EESIT4680-UXM
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A-3. 22,478 - (Prot.: 72.667) - ALIENACAD FIDUCIARIA - Mos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, GUILHERME PAULO DA SILVA DOS SANTOS, acima gualificado,
alienou o imovel objeto da presenta matricula 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Cuadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R£181.440,00 raesgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagao PRICE, com taxa de juros balco de
9 5598% aoc ano, taxa de juros balcio efetiva de 9.9900% ao ano, taxa de juros balcao
nominal & efetiva de 0.7986% aoc mes, a ser paga em préstacdes mensais e sucessivas,
vencendo-sa o primairo encargo mensal em 10.06.2024, no valor de R$1.604,91. Recalculo
dos Encargos, de acordo com item B, Valor da Garantia Fiduciaria: R$E226.800,00. Baltord
Roxo, 04 de junho de 2024, Eu, % (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, Matricula
94/24828, digitei. Eu,_Aofi~ (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade). Escrevente,
Matricula 94/14377, conferi-Selo Eletréonico Ndmero: EESIT4681-£ZZM
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AV-4 . 22479 - (Prol. 75.399) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, datado de 20.00.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE Ltda, acima gualificada, representada por seu socio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscritc no CPF sob o n®902.345.296-87, residente &
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 2°
Alteracao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcre no art. 167, I, 4 da Lel 6.015/73 c/c
art. 1.297 e art. 1.350 do Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do
Rioc de Janeirc - parte extrajudicial. instruido com Certidao de Habite-se
n*0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHLURE, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagao & Urbanismao, Ivanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbagao para fazer constar a edificagaoe do

Apartamento n®107 da Torre n"01 do Prédio n®581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 56,23m?*, edificado no Lote n®02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no

Loteamento denominado Bairro das Gracas no Bairro das Gracas (Lei Municipal
n®*725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, llcenciade e vistoriado
pelo Processo n™12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidao de Habite-se
n"MES/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHUREB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n™ 2/0045/2019, autuado em 17.01.2019, agui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o "Oficial do Registro de Imaveis ndo
responde pela exatiddo dos docurnentos que the forem apresentados para arquivamento am
obedidncia ao disposto nas alineas e, g, h, |, e p désle artigo, desde gque assinados pelo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15042019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu,é%{ﬁrlaida Almeida
de Carvalho), Escrevents, Matricula 94/20246, digitei. Eu,_ = (Jéssica Carvalho da
Silva). Escreventa, Matricula 54/20937, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEXI41427-
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AV-5 22479 - (Prot.: 76.553) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 21.08.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
so0b o nP568.735.819-6, conforme Oficio n"620438/2025 Caixa Econdmica Federal, tendo
sido procedida a intimagao pessoal do devedor fiduciante, GUILHERME PALILO DA SILVA
DOS SANTOS, qualificado no R-2, que restou Negativa, na forma do art, 26, §4° da Lei
9.514/97, pois quanto acs enderegos indicados na notificacao, nas trés tentativas realizadas
o devedor nao foi localizado. por estar ausente, conforme certiddo expedida em 23.10.2025,
pelo Registro de Titulos 8 Documentos do Candrio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo,
procede-se a prasente averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de
01.02.2017. para constituir em mora o devedor fiduciante, GUILHERME PAULO DA
SILvA DOS SANTOS, dando publicidade a existéncia do procedimento  em  curso,
asseqgurando direitos  de terceiros interessados e estabelecendo o termo  para  a
consolidacao de propriedade pelo fiduciariofart. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 05
de Feverairo de2025. Eu LK (lond de Olivaira Nunes), Escrevents, Matricula 94/25500,
digitei. Eu, | (Wander de Souza Landulpho), Escrevents, Matricula 94/25505,
conferi, Selo Eletréonico Namero: EFAXB2567-RBX
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AV-B — 22.479 - (Prot: TB.311) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - MNos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal & Oficio n® §20438/2025 - Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 31.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fantana, inscritc no CPF/MF sob o n® 575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificacao do devedor fiduciante, GUILHERME PAULO DA SILVA DOS
SANTOS, gualificado no R-2, conforme notificagio extrajudicial, ora arquivada, @ nao
purgada a mora, com editais de intimagbes publicados atraves do  site
www registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdwveis Eletrénico - Didrio do
Registro de Imoveis Eletrdnico, sob as Publicagbes n®747/2025, datada de 25.11.2025,
n"1748/2025, datada de 26.11.2025 e n"1749/2025, datada de 27.11.2025, em obadigncia
ao artigo 26, §§ 1% a 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbacio para
consclidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI n® 72.08.026.003.214.2 fai
pago em 27.03.2026 no valor de RE 6.967,12, através do DAM n® 67366792, sendo seu
pagamento ratificado atraves da certidao de quitacao de ITBI, expedida pala PMBR/SEMFA,
datada de 12.05.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de wverificagdo n®
4741405399, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
F'MBF[.Lpara fins fiscais, no valor de R$ 232.238,70. Belford Roxo, 22 da Julho de 2026,
Eu, [k (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevents, matricula 94/25505, digited
Eu, {lona de Oliveira MNunes), Escrevents, Matricula 94/25509, conferi, Selo
Fletr nico Numero: EFCGT4239 WIT
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. o . 1 S

AN-T 22,479 - (Prot.: 78.311) CANCELAMENTO DE A.LIENAC.ED FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Hio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econtmica Federal, datado de 31.03.2026, representada por seu procurador Milton
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u"l_" } Cartdrio do 32 Oficio de Justica

Avenida Benjumim Pinto [Has, 1130

22.479 1
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— e R. E. José¢ Luis Ferreira dos Santos

Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-21, gerente de centralizadora, procede
52 a presente averbagdo para fazer constar o cancelamento da alienagio fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato n.®
1.7877.0282.614-1, datado de 07.05.2024, liperando-o do Onus que o gravava. Belford
Aoxo, 22 de Julho de 2026, Eu, ié (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente.
matricula 94/25505, digitei. Eu. ~ (lona de Oliveira Munes), Escrevents, Matricula
Qd 25509 r'nanrl Selo Eletrdnic umero: EFCGT-424I] URW
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