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, Bloco pavimento do
SALTO DE MONTESERRAT", situado na RUA CARLOS DE MORAIS ANDRADE-
JURISTA n° 108, no municipio ¢ Comarca de Salto/SP, EM CONSTRUCAOQ, composto
de 2 (dois) dormitérios, 1 (um) banheiro, cozinha ¢ sala de estar/jantar; Area privativa principal:
41980m?; Area privativa acesséria: 12,000m?; Area privativa total: 53,980m?; Area de uso
comum: 38,441m?; Area real total: 92,421m?; Fragdo ideal: 0,23930%, comdireito ao usode 01
vaga de garagem identificada pelo n° 416.
CONTRIBUINTE: 01.04.0478.0010.0011.
PROPRIETARIQS: TGO MONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPE
LTDA, CNPJ n° 33.358.412/0001-57, com sede na rua Prudente de Moraes n°. 182,
Centro, Salto/SP.
MATRICULA ANTERIOR: 41.289, aberta em 22/12/2008.
REGISTRO DA INCORPORACAOQ: sob n 9. na matricula 41.289.
Matricula descerrada em 25 de Junho de 2020. (Titulo prenotado sob n°® 138.307, de 09
“de junho de 2020). (Selo Rigital n° 123653331013830729LP7C20F). A Escrevente
utorizada,
Flavia Regina Duarte. (Y
AV-1. Em 25 de Junho Ye 2%0. SER VIDAO DE PASSAGEM (transporte). Conforme
AV-2 objeto da matricula 41.289, deste oficio, consta que a presente SERVIDAO DE
PASSAGEM beneficia o imével do condominio. (Titulo prenotado’sob n° 138.307, de 09
Qde juttho de 2020). (Selo Digjtal n® 1236533310138307DHY5RH20M). A Escrevente
autorizada,
Flavia Regina Duarte. ﬂl
AV-2. Em 25 de Junho e 2‘)&0. HIPOTECA (Transporte). Conforme R-13 objeto da
matricula 41.289, deste oficio, consta que a proprietdria TGO MONTE SERRAT SALTO
%EWREENDIMENT 0 SPE LTDA, jd qualificada, deu em primeira e especial hipoteca

Justica/SP.

{item 221.3, Cap. XX das Normas de Servico da Corregedaria Geral da

«-FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 41289/AP202B1

em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4Brasilia-DF,
transferivel a terceiros, as futuras unidedes dos 8 Blocos, sendo eles Bloco 1, Bloco 2,
Bloco 3, Bloco 4, Bloco 13, Bloco 14, Bloco 15 e Bloco 16, com um total de 128 unidades
habitacionais que equivalem a fra¢do ideal do terreno de 0,307688 onde serd construido o
empreendimento  Condominio  denominado CONDOMINIO SALTO DE MONTE
SERRAT, para garantia da divida confessada no valor de R§ 2.000.000,00, com a
finalidade da construgdo das unidades referidas acima. Prazo de amortizagio: o eventual
saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com todos os
encargos a ele inerentes, no prazo mdximo de amortizagdo de até 24 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. Prazo para construgdo e legalizagdo
do empreendimento: o devedor se obriga a concluir as obras no prazo de 24 meses,
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CORIados a partiy da dalq de reatizigdo do primeiro desembalso. U Prazo de amortizagao,
mencionado acima, acrescido do prazo de constru¢doflegalizacio, também mencionado
acima, ¢é limitado a 60 meses. Encargos: Na fuse de amortizagdo/retorno: Findo o prazo de
construgdo/legalizagdo definido na letra "C.6.1" e durante o prazo de amortizagdo definido
ra letra "C.6.2", 0 devedor pagard a CAIXA, mensalmente, no mesmo dia correspondente
ao aniversdrio da assinatura do contrato, a parcela de Amortizagdo (4), calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
Juros (J) nominal calculados a taxa definida na letra "C.7", acrescidos de atualizagdo
monetdria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo bdsica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio deste contrato; Na fase da
construgio/legalizagdo: a) Sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal definida
na Letra "C.7", acrescido de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragdo bdsica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversdrio deste contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento
Mensal da Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
CAIXA, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicdio de obra e
acompanhamento do processo; ¢) Taxa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura
de Custos para Reavaliacdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), quando for
soficitada a reavaliagdo do valor das unidades do empreendimento pelo devedor; e) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), quando for
solicitada a reformulacdo/reprogramacdo do cronograma do empreendimento pelo
devedor; e f) Imposto sobre Operagdo de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
valores Mobilidrios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo especifica, incidente sobre
o valor da parcela de financiamento desembolsada conforme disposto no Ttem 6 do
contrato, em se tratando de empreendimento misto. Consta do titulo, demais termos,
cldusulas e condicdes. Para efeito do artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, o imdével
matriculado foi avaliado em R§ 17.423.200,00. Comparece no titulo como fiadores: 1) TGO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
32.604.429/0001-84, com sede na Rua Irio Giardelli n° 47, CJ507 SL E, Loteamento
Paiqueré,  Valinhos/SP;  2) CONTRUTORA REOBOTE PROJETOS E
EMPREENDIMENTOS EIRELI, inscrita no CNPJ sob o n° 16.923.206/0001-23, com
sede na Rua Jodo de Campos n° 48, Vila Santa Luzia, Botucatw/SP. {Titulo prenotado sob n°
138.307, de 09 de junho dey2020). (Selo Digital n® 1236533310138307VISYE020H). A
Escrevente autorizada, .

Flavia Regina Duarte. (}

AV-3. Em 25 de Junho 'de\g20. CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA (R-
13). Nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para
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corstrugho de unidade habiacionat alenacho fitucirir e parantiz—frangaeoutras—)
obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), recursos do FGTS, com ’
utilizago dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, contrato n°
8.7877.0838229-4, comcarater de escritura publica na forma da Lei n°® 4.380/64, alienagéo
fiducidria na forma da Lein® 9.514/97 e do Programa Minha Casa Minha Vida pela Lein®
11.977/09, firmado nesta cidade de Salto/SP, aos 29 de maio de 2020, em virtude da
- quitagio parcial da divida garantida pela hipoteca objeto do R-13 da matricula 41.289,
deste oficio, posteriormente averbada sob n° 02 desta, resta em consequéncia
cancelado parcialmente o referido registro n® 13 ¢ totalmente a averbacfio n® 02 desta
ficha complementar. Cancelamento: cldusula 1.7 do titulo. As provas dos poderes dos
- representantes legais da credora estéio microfilmadas sob n® 132.287. (Titulo prenotado sob
° 138.307, de 09 de junho dg 2020). (Selo Digital n° 1236533310138307ZSLPRG20N). A
Escrevente autorizada,
Flivia Regina Duarte. ¢y
R4. Em 25 de Junho d¢|2020._VENDA E COMPRA. Nos termos do instrumento
particular de compra e venda de terreno ¢ mituo para construgdo de unidade habitacional,
.alienagdo fiduci4ria em garantia, mencionado na AV-3 desta, a proprietéria TGO MONTE
SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPE LTDA, ji qualificada, transmitiu a
fraciio ideal sobre o imével objeto da presente ficha complementar, "CONDOMINIO
SALTO DE MONTE SERRAT", que corresponderd ao apartamento desta ficha
complementar por VENDA feita a LUIS FILIPE DA SILVA MACENA, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de depésito, portador do RG n° 4056041-SSP-PB, inscrito no CPF
sob 1° 702.546.444-90, residente e domiciliado na Rua Sio Luiz n® 188, Casa 2, Jardim
S#o Judas Tadeu, Salto/SP, pelo prego de R$ 136.100,00, composto pela integralizagdo dos
' seguintes valores: R$ 14.034,67 comrecursos préprios; R 10.135,33 valor dos recursos da
conta vinculada do FGTS; RS 3.050,00 o valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifo e o restante de R$ 108.880,00 financiados pela CAIXA ECONC)MICA
FEDERAL — CEF, abaixo qualificada. Valor da Aquisi¢io do Terreno: R$ 11.151,54,
Valor venal: R$ 1.620,10. Guia de ITBI n® 1098/2020. As provas dos poderes dos
representantes legais da vendedora estfio microfilmadas sob n° 137.068. (Titulo prenotado
sob n° 138307, de 09 de junho de 2020). (Seb Digital n°
12365332101383073EQ5962 ; ). A Escrevente autorizada,
Flavia Regina Duarte. {}
RS5. Em 25 de Junho 2020. ALIENACAQ FIDUCIARIA. Nos termos do
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional, alienacdo fiducidria em garantia, mencionado na AV-3 ¢ no R-4 desta, o
proprietario LUIS FILIPE DA SILVA MACENA, solteiro, maior, ji qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos termos da Lei 9.514/97, a CAIXA

Justical/SP.

(item 221.3, Cap. XX das Nermas de Servico da Corregedoria Geral da

FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 41289/AP20281
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ECONOMICAFEDERAL=CEF, scrita o CNPTF sob o ° 00.360.3057000T-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, a fraciio ideal sobre o
imével objeto da presente ficha complementar, "CONDOMINIO SALTO DE MONTE
SERRAT". que corresponderi ao apartamento desta ficha complementar. em garantia
da divida no valor de RS 108.880,00, amortizivel no prazo de 360 meses e prazo de
construgio/legalizagdo em 11/02/2022. Taxa anual de juros: nominai de 5,00% e efetiva de
5,1161%. Valor do encargo mensal inicial: R$ 606,69, comvencimento do primeiro encargo
aos 25/06/2020, pelo Sistema de amortizacfio: PRICE, origem dos recursos FGTS/Unido.
Valor da garantia fiducidria: R$ 155.000,00. Tarifa de administragdo: R$ 2.751,08.
Diferencial na taxa de juros: R$ 18.248,92. Fiadora: CONSTRUTORA REOBOTE
PROJETOS E EMPREENDIMENTOS EIRELI, CNPJ n°. 16.923.206/0001-23, com
sede na rua Jodo de Campos n°. 48, Vila Santa Luzia, Botucatw/SP. Prazo de caréncia para
os fins do disposto no artigo 26 da Lei 9.514/97: 30 dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, e demais clausulas e condicdes
constantes do titulo. As provas dos poderes dos representantes legais da credora estdo
microfilmadas sob n° 132.287 (Titulo prenctado sob n° 138.307, de 09 de junho de 2020),

(Selo Digitaln® 1236533210 076VOITW20A). A Escrevente autorizada,
Flavia Regina Duarte. {}

AV.6/71158 - Prenotagfio nq 167.457, de 15/08/2023.(CONVERSAO DA FICHA

Anderson Matheus Mesquita Gomes da Silva

COMPLEMENTAR EM MATRICULA). Verifica-se que em virtude da construgdo

averbada sob o n° 24 e da instituigfo ¢ especificagdo do Condominio Salto Monte Serrat,
registrada sob o n° 25, na Matricula n® 41.289, a fragdo ideal objeto desta ficha

complementar foi convertida na Matricula n°® 71 , SP, 15 de setembro de 2023.

Substitute do Oficial.

Selo Digital: 1236533140000000185244

AV.7/71158 - Prenotagio n° 169.401, de 06/11/2023. (CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE}. Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade
do imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.- CEF, ja qualificada, pelo valor de R$ 192.825,19 (cento € noventa e dois mil,
oitocentos e vinte e cinco reais ¢ dezenove centavos), em virtude do fiduciante LUIS
FILIPE DA SILVA MACENA, ji qualificado, nfio ter purgado a mora quando da sua
intimagéio em 21/01/2026, conforme certiddo datada de 13 de abril de 2026. Emitida a DOI
por esta Serventia. Salto, SP, 29 de julho de 2026. Marilia Law Lima Verderi

?\/)WW%S{Ibstituta do Oficial. Selo Digital: 123653331000000036244126M.

ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIFICA que a presente certiddo é reproducdo auténtica da matricula n°
123653.2.0071158-64, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienacdes e 6nus reais, inclusive citacdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imovel objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Salto, 29 de julho de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C30000000362448260.
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Protocolo
As custas e emolumentos estao em recibo anexo. 169401

29/07/2026

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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