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Apartamento 108 do Bloco 12 do prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracéo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designadoc por lote 6 do PAL 49516, -
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em  curva
subordinada a um raic interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, pocr onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3% Porgio (matricula 101185} e
a esquerda com o0 liote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brite Imdveis Planejamento e Construgdo ' Ltda.

" INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdoc Paulo/SP, que adquiriu em .malor pocrgéio
por compra a Biplan -~ Brito Imdveis Planejamentc e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regist em 28/03/2022 com
o n° 6 na matricula 460640~ neiro, 11 de
novembro de 2022 . ————peT ot _ T T el

O Oficial

Eliseu da Silva
£° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através . de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietiria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Prdjetada 2 do PRAA 12622, na largura de
13,00m({treze metros), na extenSéo de 251,00m(duzentos e

cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area. 'de doagdo destinada' a escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensd3o de 210,00m,

Segue no verso ' '
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correspondente as testadas dos lotes 4 .ac 7 e a Rua .
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da Area de ‘doacdo
destinada a escola e na extensi&o de 120,00 (Centc e vwvinte
metros), correspondente & testada do lote ¢, conforme .o
PAA - 12622 e PAR12623, ~de .acordo com a planta de
urbanizagéc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl.  20. As ocbras de
urbanizagéo deverio atender ~ao que determina o RPT
(Regulamento de - Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas. estabelecidas . pelos 6rgdos responsaveis a sua
apfovagéo, no  ambito = de suas -'competéncias. A
inadimpléncia da obrigagic assumida importard na. nao
concessio de "habite-se" das edificagées que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacgdc- das
obras de urbanizacgio da 1® etapa da Rua Projetada 2 - do
'PAA 12622; nos lotes 4 ag 7 do PAL, a aceitacgdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do_— 12622 € da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, Além idades previstas
em Lei. Rio de Janeiro AT 022 . ———————————
O Oficial, Y

‘ ' Eliseu da Silva

-~ B* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 2

MEMORTAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com ¢ n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 09/03/22, dele
constandoc que o prazo 'de caréncia & de 180 dias. contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporag¢do -caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndoc consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado a4 - construcgio do referido

empreendimento, e gue o empreendimento terd lOi vagas de
Segue na ficha 2 -
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garagem descobertas situadas neo pavimento acesso, sendc 2

vagas destinadas a PNE, que nac serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, f
icando ressalvado gque se trata de obra Projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclus&6. CUMPRE CERTIFICAR que das  certidbes  de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de letras e Titulos de Sic Paulo - sp, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S3o Paulc, TRF Ba‘Regiéo; TRT

2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,

7° Distribuidor Rio de Janeiro, 5° Distribuidor Rioc de
Janeiro, Justica Federal Seg¢do 'do Rio de Janeiro, TRT 12

- Regiao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio - de
Jéneiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio- de
Janeiro/RJ, constam distribuic&es contra a incorpeoradora,
distribuigées estas que nao se referem ac imdével objeto

da incorporagdc nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declara¢§o censtante do mesmno..
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMmREﬁA - _PCVA, INSTITUiDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDQO SER OBSERVADO OS SEGUINTES _CRITERTIOS:

1) DESTINADO AQ GRUPO 2; 2) O VALER~DA VENDA DAS UNIDADES

NAO PODERA EXCEDER O DE.“R$240.000,00. Rio de
Janéiro, 11 de novegb=o de 2029 —— = ot

O Oficial =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o© n° 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constituicgdo do patrimdnioc’ de AFETAQAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro

Segue no verso
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O Oficial ' . B
B o %%iseu da Silva -
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o© n°® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada
por TENDA NEGOCIOS .IMOBILIARIOS  S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, "pelo  wvalor
) de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas de Jausulas e ~condicBes
constantes do titulo. Rio dsg 11 de novembrc de
2022, Sm o e
O Oficial
el
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056_-RJ
AV - 5 . CANCELAMENTO: Pelo instrumen'to particular de 08/02/2023,
' prenotado em 27/02/2023 com o n° 2109826 a £1.117v do
livro 1-MC, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de .céiculo dos emolumentos:
R$R$117.822,70. Rio de Janeiro, 10 de marco de 2023.--=---
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR50193 GVB
COMPRA E VENDA: ' (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita  por TENDA  NEGOCICS IMCDILIARICS
S/A; anteriormente qualificada,_ em favor de SANDRO
RCOBERTQO ALMEIDA . MONTEIRO ALCANTARA; brasileiro,
divorciado, que declara nido conviver em unido estével;
faxineiro,  identidade  DETRAN/RJ  20.486.120-7, . CPF
103.796.917-01, residente em Sdc Goncalo/RJ, pelc preco:
de R$166.350,82, sendo R$10.944,00 com utilizagdo do

Segue na ficha 3
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Fundo de Garantia por Tempe de Servigo na forma de
desconto. O imposto de transmissdo foi isento pela guia
n® 2548448 com base legal a Lei 5.065/2009. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$166.350,82. Rio de Janeiro, 10 de margo de 2023.—-——=we——o

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEKR50195 PCN

ALIENACAO FIDUCIARIA: . (P.C.V.A.) Pelo . instrumento

particular gue serviu para a averbacdo 5

o~ AT TEAMAMRA T T n-r-n N P R S T S
(=1 M&ﬂh‘ﬂwv FL“J QI“ \.J.U Wl v oL R e PR . §

fica registrada

r
~am  COCRARITTI M AT M
e AN AN ANAAL TN LY

T

ALMEIDA MONTEIRC ALCANTARA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ (0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$130.643,086,
regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$178.400,00 para o leildoc puklico.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$130.643,06. Rioc de Janeiro, 10 de marco de 2023.--—————-

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR50199 KEQ

AV -8

CANCELAMENTO:; Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460040, . o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbacidoc 1, em virtude da aceitacgdo de cbras n°
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Ric de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ~———-m-=m—w————= e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l

AV - 9

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula

460640, instruido . pela certiddc n® 25/0479/2023 de

21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Segue no verso
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Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
-imével, tendo sido o 'habite-se' concedidc ‘em 21/09/23.
‘Ric de Janeiroc, 26 de dezembro de 2023 .-—————— o

1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 §

AV - 10  CONVENCAO DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMEINTO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Ric de Janeiro, 21 de margo de 2024, ————— oo
° Ofiial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 f EERP38631 LFQ
AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 09%/03/26, prenctado

-em 10/03/26 com o n® 2323397 & f£1.297 do livro 1-NE,

atuaiizado pelo requerimento datado de 25/03/26,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
SANDRC RCBERTO ALMEIDA MONTEIRO ALCANTARA, anteriormente
qualificado, realizada em 16/04/26, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)'
dias contados da data da intimag¢do, dos encargos vencidos
e nao pagos referente ao contrato de financiamento com

garantia de alienagdoc fiducidria, registradoe com o n® 07.

Valor atribuido para base de <calculo dos emolumentos:
R$6.704,08. Rio de Janeiro, 18 de maio de 2026.-—————ec—e0em

iOficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCQ91710 QLE

Seque na ficha 4
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AV -~ 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/06/2026, prenotado em
28/07/2026 com o n°235280r & fl. 153v do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDAGCACQ DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover .
¢ leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacgdo, tendo em vista gue o
fiduciante SANDRC ROBERTO ALMEIDA MONTEIRQO ALCANTARA,
anteriormente qualificade, mesmc depols de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n°ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contratoc. © imposto
de transmissdo foli isento de acordc com Base Legal: Lei
n® 2.,277/94, art. 8, par. uUnico, I (com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®°29773356 emitida em
24/06/2026. Valor atribuido para base de cdlcule dos
emolumentos: R$187.111,81. Rio de Janeiro, 06 de agosto
de 2026.~~—=——— == e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EFDW09788 RQN

AV - 13 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagdo 12 de CONSCQLIDAGCAO
' DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
- FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAO FIDUCTIARIA deo imédvel. Valor atribuide para base

de célculo dos emolumentos: R$130.643,06. Rio de
Janeiro, 06 de agosto de 2026.——————m=m—mmmmmm——a e -
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW09789 YTR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2026.
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