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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de bem imodvel e para intimacdo dos executados PAULO UBIRAJARA RODRIGUES (CPF:
573.030.378-53), seu conjuge se casado for, MAURICIO JOSE BARGANHAO PEREIRA (CPF: 134.680.168-16), seu conjuge
GLAUCE BACHUR RODRIGUES PEREIRA (CPF: 273.007.078-82), os coproprietarios NEUSA CRISTINA BARGANHAO
PEREIRA (CPF: 146.234.368-61), seu conjuge se casada for, PRISCILA CRISTINA BARGANHAO PEREIRA SOUZA (CPF:
268.705.898-01), seu cOnjuge JORGE EDUARDO DE ALMEIDA SOUZA (CPF: 269.651.748-70), ELOISA BARGANHAO
PARALUPPE (CPF: 374.711.568-30), seu conjuge se casada for, os terceiros interessados GLAUCIA MARIA BARGANHAO
PEREIRA PARALUPPE (CPF: 128.006.798-59), seu conjuge ANGELO PARALUPPE NETO (CPF: 029.422.508-01), RENATO
SALUSTIANO DE SOUSA (CPF: 335.584.218-41), seu conjuge se casado for, KARINA GUIMARAES MARTINS DA SILVA
(CPF: 369.023.788-27), seu conjuge se casada for, CONDOMINIO EDIFiCIO IRONDI (CNPJ: 54.059.563/0001-84), na
pessoa de seu representante legal, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39) e demais
interessados, expedido nos autos da Ac¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n2 1008127-27.2016.8.26.0008,
em tramite na 42 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO TATUAPE/SP, requerida por SOCIEDADE AGOSTINIANA DE
EDUCAGAO E ASSISTENCIA - mantenedora do Colégio Agostiniano Mendel (CNPJ: 60.485.935/0006-41).

O(A) Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, §
12 do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira
oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes

seguintes:

1 - DESCRIGAO DO IMOVEL - Apartamento n2 32, localizado no 32 andar ou 42 pavimento do Edificio Irondi, situado
a Avenida Celso Garcia n2 4.061, no 272 Subdistrito do Tatuapé, S3o Paulo/SP, com a drea construida de 124,35m?,
sendo 80,40m? de area util e 43,95m? de drea comum, cabendo-lhe a fracdo ideal de 2,814% no terreno nas coisas
de uso comum do edificio, nela incluida 1/25 avos da garagem coletiva, que é de uso comum. Contribuinte n®
062.116.0156-5. Matricula n2 240.413 do 92 CRI de S3o Paulo/SP. ONUS: Constam da referida matricula n2
240.413, conforme Av.06 (28/05/2024) averbagdo para constar penhora exequenda. Av.07 (07/07/2025)
averbacdo para constar que o Edificio Irondi, onde estd localizado o apartamento objeto desta matricula, possui
acesso pelo n? 4.061 da Avenida Celso Garcia, e ndo como ficou consignado na referida transcricao bem como da

abertura desta matricula.

OBS': Conforme Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobilidrios expedida pela Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo, ndo constam débitos de Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de Conservagdo
de Vias e Logradouros Publicos, Taxa de Combate e Sinistros e Contribuicdo de Melhoria incidentes sobre o imével
acima identificado inscritos e ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data.

OBS?: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte dos
coproprietdrios ou do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienagcdo do bem. Reservada aos
coproprietdrios ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condiges.

OBS3: Eventual necessidade de regularizagdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registro de Imdveis local, sera de
responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIAGAO DO IMOVEL - R$ 360.000,00 (Setembro de 2025 - 998/1034).

AVALIAGCAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 375.020,45 (junho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 27.383,27 (mar¢o/2026 - Fls. 1112-1121).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comecga em 14/08/2026 as 13h20min, e termina em 18/08/2026 as 13h20min;
22 Pragca comeca em 18/08/2026 as 13h21min, e termina em 09/09/2026 as 13h20min.

5 - CONDIGCOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 91,67% do valor da avaliagdo em 22 Praga
(originalmente em 22 Praca seria 50%, mas em razao da aplicacdo do Art. 843, §22 CPC, visando a preservacao do

valor de avaliacao dos coproprietarios foi recalculado). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista,

serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via
sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolu¢do n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a
25% do valor da proposta, e o restante em até 10 parcelas, todas corrigidas pela variagdo da tabela pratica de
atualizagdo monetdria do TIJSP e acrescidas dos juros de 1% am. Neste caso, o bem alienado se constituird em
garantia de pagamento, cuja restricdo serd anotada em seu registro e o arrematante serd nomeado depositario do
bem, com os deveres inerentes ao respectivo instituto.

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realiza¢do da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servigos de protegdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem
como da comissdo do(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% -
cinco por cento, do valor da arrematagao) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedi¢do de guia de levantamento da
comissdo devida ao leiloeiro(a). A comissao do leiloeiro(a) serd depositada nos autos e as guias de levantamento
expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinagdo do pardgrafo unico do
artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagdo judicial, ou por razGes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 79, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
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especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacao
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no
estado de conserva¢do em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparagao do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cdédigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar
acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacgdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condicGes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade
de condigGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestagdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam os executados PAULO UBIRAJARA RODRIGUES, seu cdnjuge se casado for, MAURICIO JOSE BARGANHAO PEREIRA,
seu conjuge GLAUCE BACHUR RODRIGUES PEREIRA, os coproprietarios NEUSA CRISTINA BARGANHAO PEREIRA, seu
conjuge se casada for, PRISCILA CRISTINA BARGANHAO PEREIRA SOUZA, seu cdnjuge JORGE EDUARDO DE ALMEIDA
SOUZA, ELOISA BARGANHAO PARALUPPE, seu cdnjuge se casada for, os terceiros interessados GLAUCIA MARIA
BARGANHAO PEREIRA PARALUPPE, seu conjuge ANGELO PARALUPPE NETO, RENATO SALUSTIANO DE SOUSA, seu
conjuge se casado for, KARINA GUIMARAES MARTINS DA SILVA, seu cdnjuge se casada for, CONDOMINIO EDIFICIO
IRONDI, na pessoa de seu representante legal, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e demais interessados,
INTIMADOS das designag¢des supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora
realizada em 05/04/2024. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 30 de junho de 2026.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA DE SAO PAULO ’
S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE
. * 42VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1008127-27.2016.8.26.0008

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compromisso
Exequente: Sociedade Agostiniana de Educacgéo e Assisténcia
Executado: Mauricio José Barganhao Pereira e outro

Justica Gratuita

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO dos executados PAULO
UBIRAJARA RODRIGUES (CPF: 573.030.378-53), seu conjuge se casado for, MAURICIO
JOSE BARGANHAO PEREIRA (CPF: 134.680.168-16), seu conjuge GLAUCE BACHUR
RODRIGUES PEREIRA (CPF: 273.007.078-82), os coproprieta&rios NEUSA CRISTINA
BARGANHAO PEREIRA (CPF: 146.234.368-61), seu conjuge se casada for, PRISCILA
CRISTINA BARGANHAO PEREIRA SOUZA (CPF: 268.705.898-01), seu conjuge JORGE
EDUARDO DE ALMEIDA SOUZA (CPF. 269.651.748-70), ELOISA BARGANHAO
PARALUPPE (CPF: 374.711.568-30), seu cbnjuge se casada for, os terceiros interessados
GLAUCIA MARIA BARGANHAO PEREIRA PARALUPPE (CPF: 128.006.798-59), seu
conjuge ANGELO PARALUPPE NETO (CPF: 029.422.508-01), RENATO SALUSTIANO
DE SOUSA (CPF: 335.584.218-41), seu cOnjuge se casado for, KARINA GUIMARAES
MARTINS DA SILVA (CPF: 369.023.788-27), seu conjuge se casada for, CONDOMINIO
EDIFICIO IRONDI (CNPJ 54.059.563/0001-84), na pessoa de seu representante legal,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ 46.395.000/0001-39) e demais
interessados, expedido nos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, expedido nos
autos da acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compromisso movida por
SOCIEDADE AGOSTINIANA DE EDUCACAO E ASSISTENCIA em face de MAURICIO
JOSE BARGANHAO PEREIRA E OUTRO, PROCESSO N° 1008127-27.2016.8.26.0008.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 42 Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de Sédo
Paulo, Dr(a). Guilherme Augusto de OliveiraBarna, naformadalLei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia Util subsequente ao da publicacéo do edital, dia
14/08/2026, as 13h20min, € com término no dia 18/08/2026, as 13h20min, a leiloeira oficial Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob o n° 744, através do portal de leildes online
www.portal zuk.com.br , levaréd & pregéo publico o(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e avaliado(s) em
R$ 360.000,00 (Setembro de 2025 - 998/1034). AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL R$
375.020,45, (junho/2026 - Conforme Célculo de Atualizagdo Monetéria dos Débitos Judiciais do
TJSP), que serd(do) atualizada a época da alienacdo. para venda € arrematagdo a quem maior
lanco oferecer, ndo sendo aceito lance abaixo do valor da avaliacdo devidamente atualizado.
Assim, pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s) supracitado(s), bem como seu(ua) conjuge,
se casado(a) for, intimado(s) da designacdo supra, caso ndo localizado(s) para intimagdo pessoal .

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008127-27.2016.8.26.0008 e codigo u8zZezlF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Guilherme Augusto de Oliveira Barna, liberado nos autos em 03/07/2026 as 16:31 .



fls. 1144

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA DE SAO PAULO ’
S d & P FORO REGJONAL VIl - TATUAPE
. * 42VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Rua Santa Marian® 257, Sala 211, Parque S&o Jorge - CEP 03085-000,
Fone: (11) 3489-4882, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj labcevtatuape@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Fica desde ja designado o dia 18/08/2026, as 13h21min, € com término no dia 09/09/2026 as
13h20min para realizacéo de 28 hasta, caso ndo haja licitantes na primeira, ocasido em que o bem
serad entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% do valor da avaliacéo (art.
262 das NSCGJ) devidamente atualizado. As condicfes de pagamento estdo disponiveis no site
acima. Descricdo do(s) bem(ns): Apartamento n° 32, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do
Edificio lrondi, situado a Avenida Celso Garcia n° 4.061, no 27° Subdistrito do Tatuapé, Séo
Paulo/SP, com a area construida de 124,35m?, sendo 80,40m2 de é&rea Util e 43,95m? de area
comum, cabendo-lhe a frac8o ideal de 2,814% no terreno nas coisas de uso comum do edificio,
nela incluida 1/25 avos da garagem coletiva, que é de uso comum. Contribuinte
n°062.116.0156-5. Matricula n° 240.413 do 9° CRI de S&o Paulo/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n°240.413, conforme Av.06 (28/05/2024) averbacdo para constar penhora exequenda.
Av.07 (07/07/2025) averbacdo para constar que o Edificio Irondi, onde estd localizado o
apartamento objeto desta matricula, possui acesso pelo n° 4.061 da Avenida Celso Garcia, e ndo
como ficou consignado na referida transcricio bem como da abertura desta matricula. DEBITOS
e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio,
guando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca seréo pagos com o produto da
venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130,
parégrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra,
sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do
arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, I TBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis. DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da
reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades
do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detencao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoa mente perante
o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11)
99514-0467 elou  e-mail: contato@portal zuk.com.br. Para  participar  acesse
www.portalzuk.com.br. DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se
cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacéo
on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, parao término da 12 ou
da 22 Praga, observadas a condicdes estabel ecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 13,
estara automaticamente habilitado para a 22 Praca. DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver
mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo resguardado o direito de
preferéncia na arrematacdo ao cdnjuge, o companheiro, 0 descendente ou o ascendente do
executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora
de bem indivisivel, o copropriet&rio ou codnjuge ndo executado possuem preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condicBes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito
de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma,
solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a) leiloeiro(d) de sua
pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacéo comprobatdria
requerida e remetida para 0 e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias
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Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo
exercido durante o leil&o, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condicdes dos demais licitantes, nos termos da r.
Decisfo a seguir transcrita: " Vistos. Fls. 1112/1116: 1 - Por ora, indefiro a penhora de valor es
relativos a locacdo do imdével, pois sequer ha comprovacdo nos autos da
existéncia/permanéncia de contrato de locacéo. 2 - Defiro a realizacdo de novas pracas, nos
seguintes termos. Fundado no art. 880, § 3° do CPC, determino a alienacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s), pela via eletr dnica, nomeado desde ja o(a) leiloeiro(a) Dora Plat,
a quem devera ser disponibilizada senha de acesso aos autos eletrdnicos, ou acesso aos autos
fisicos, conforme o caso. O valor da alienacéo devera corresponder, no minimo, em primeira
praca, a quantia da avaliagdo - R$360.000,00 em setembro de 2025 (fls. 1021), devidamente
atualizada pelo(a) leiloeiro(a), antes da publicacédo do Edital, pela variacdo da tabela pratica
de correcdo monetéria do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo e, em segunda praca,
o valor ndo poderd ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo
atualizado, na forma do artigo 13 do Provimento CSM n° 1625/2009, observando-se o
disposto no artigo 843 § 2° do CPC. O(a) leiloeiro(a) designado(a), que devera estar
habilitado(a) perante o Tribunal de Justica como Auxiliar da Justica, na Categoria de
Leiloeiro(a), fica encarregado(a) de intimar TODOS os envolvidos, inclusive eventual
cdnjuge que nao faca parte do processo e credores cujas penhoras sobre o bem alienado
estgjam inscritas a margem da matricula, até as vésper as da data do certame, assim como 0s
eventuais coproprietarios, incumbindo-lhe também a publicacdo de editais. Fica o(a)
leiloeiro(a) desde ja autorizado(a) a realizar todo o trémite legal para a consecucdo do fim
almejado, na forma da legisacdo em vigor. Consigna-se que a parte devedora ou respectivo
conjuge, dependentes, descendentes, ascendentes, coproprietarios tém preferéncia na
aquisicdo do(s) bem(ns), em igualdade de condicBes e desde que deposite integral valor da
oferta no mesmo ato em que manifestar interesse. Por sua vez, até cinco dias antes da
realizacdo do primeiro pregao, caberé a parte exequente apresentar nos autos planilha com
o valor atualizado do débito, vedado encaminhamento ao Contador Judicial para tal fim.
CERTIFIQUE a serventia a regularidade da habilitacdo do(a) leiloeiro(a) ora designado(a)
no Portal de Auxiliares da Justica e, ndo havendo qualquer Obice, intime-se-o(a) para inicio
dos procedimentos, com estrita observancia ao quanto previsto no art. 884 e seguintes do
CPC, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica e o Provimento CSM n°
1625/2009, em especial: a) o primeiro pregdo da alienacdo judicial eletrénica comeca no
primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do edital (art. 11 do Prov. CSM n.
1625/2009); b) ndo havendo lanco superior a importancia da avaliacdo nos trés dias
subsequentes ao da publicacdo do edital, seguir-se-a, sem interrup¢do, o segundo pregao,
gue se estenderd por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); ¢) em segundo pregéo, para os fins
do art. 891 do CPC, nao serdo admitidos lancgos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacdo atualizado, ressalvada determinacéo judicial diversa (art. 13 do Prov.
CSM n. 1625/2009); d) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletrénica, o horéario de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés
minutos para que todos 0s usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009); e) durante a alienagdo, os lancos deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente divulgados online, de modo a
viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual lancos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como
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gualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e registro dos langos (art.15 do
Prov. CSM n. 1625/2009); f) serdo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n.
1625/2009); g) a comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% sobre o valor da arrematacao, néo
se incluindo no valor do lanco (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009), devendo ser depositada
nos proprios autos (art. 267, Paragrafo Unico, do Prov. 2152/2014) pelo arrematante; h) com
a aceitacdo do lanco, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao
Juizo da execucdo (art. 18 do Prov. CSM n. 1625/2009); i) o arrematante tera o prazo de até
24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depdsito do lanco. A comisséo do leiloeiro sera
depositada nos autos (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009 e Prov. CSM 2152/2014); |)
eventual proposta de parcelamento devera ser acompanhada com pagamento de no minimo
25% do valor da avaliacdo, atualizado pela variacdo da tabela pratica do TJSP, limitada a
10 parcelas, todas corrigidas pela variacdo da tabela pratica de atualizacdo monetaria do
TJSP e acrescidas dos juros de 1% am. Neste caso, 0 bem alienado se constituira em
garantia de pagamento, cuja restricdo sera anotada em seu registro e o arrematante sera
nomeado depositario do bem, com os deveres inerentes ao respectivo instituto. k) o auto de
arrematacdo sera assinado por este juiz ap6s a comprovacao efetiva do pagamento integral
do valor da arrematacéo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art.
903 do Cadigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009); |) ndo sendo efetuado
0 depdsito da oferta, o(a) leiloeiro(a) comunicar & imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sgfam submetidos a apreciacéo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. CSM
1625/2009); m) o exequente, sevier aarrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o prego
(ressalvada a existéncia de concurso de credores) mas, se o valor do bem exceder o de seu
crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacdo e, neste caso, 0 bem sera levado a nova praca as custas do exequente (art. 892,
§ 1° do CPC). Finalmente, adverte-se a serventia que, quando da designacéo do leiléo,
devera atentar-se para o correto andamento, evitando-se falhas. Para tanto, insira-se alerta
nos autos. Fixo o prazo de 90 (noventa) dias para a conclusio de todo o ato processual, a
partir da intimacdo do(a) leiloeiro(a), ficando a parte executada (quando representada nos
autos) intimada da realizacdo da alienacéo eletrénica por meio da publicacdo da presente
decisdo. Int.". Seré o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 02 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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