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10.915.046/0001-94;
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenm?ria de Avaliacdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas resolucoes
n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA'!, permitindo que seus engenheiros sejam responséveis técnicos

pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da ABNT
que contempla a avaliacdo de imdveis € NBR3 14.653, que estd dividida em 7 partes. As partes
utilizadas para iméveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2

(Imoveis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenm?ria, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJM
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ITENS

VALORES

Valor de Mercado

R$ 510.000,00
(Quinhentos e Dez Mil Reais)

Metodologia:

Tratamento de dados:

Comparativo Direto de Dados de Mercado

Dados

Grau de Fundamentacio:

Grau de Precisao:

Grau |

Grau 11

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 19 de Maio de 2025.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

Nao foi possivel fazer a vistoria interna do imével. Para o desenvolvimento do laudo foi
utilizado mapas para desenvolvimento do trabalho.

Em relacdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condig¢des, a situagdo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condicdes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacgdes do
municipio onde se encontra o imével avaliando.

Alegre - ES
e Area: 756.860 km? (2024);

e Populagdo Estimada: 29.177 m?bitantes (2024);

e Densidade demografica: 38,55 m?bitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 19.255,36 (2021);

e IDH-M: 0,721 (2010)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nl]meroiVJ
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necessdria para se ter uma satisfatéria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A Zona Rural em questdo contempla sistema vidrio com vias de
pavimentagdo asféltica, transporte publico, coleta de residuos, rede de dgua, rede elétrica, rede de

esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servicos que auxiliam na comodidade e satde do cidaddo. A Zona Rural em
questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancdaria, shopping e

comércio local), de saide (Clinicas e Postos), de lazer (Pragas e Parques) e religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO, PRESSUPOSTO E RESSALVAS

Foi disponibilizado cépia da matricula numero 9.540, expedida pelo Registro Geral de Imoveis
da cidade de Alegre - ES. Cépia do referido documento encontra-se anexo ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacio € utilizada apenas para complemento da vistoria realizada,
auxiliando na descri¢do do imdvel, ndo sendo de nossa responsabilidade a verificacdo da situacdo
legal do imdvel.

Durante a realizacdo dos trabalhos periciais, constatou-se que as certidoes imobilidrias
extraidas foram disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, ndo foi possivel acessar a
integra das averbagOes constantes nas matriculas dos imdveis, o que pode incluir informagdes

relevantes, tais como gravames existentes, restricoes ou alteragdes na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a andlise técnica foi realizada com base na documentagdo
efetivamente disponibilizada nos autos at¢é o momento. Eventuais informagdes omitidas nas
certiddoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracterizacdo juridica ou na avaliagdo
do imdvel, razdo pela qual esta limitacao € expressamente consignada no presente laudo, por cautela

técnica e metodoldgica
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO
O imével sobe avaliacdo estd localizado na Rodovia BR-482, s/n, Zona Rural, na cidade de
Rive - ES. A via arterial do avaliando € considerada de intensidade moderada e recebe pavimentacao

de asfaltica.

DETALHES DA VIA DE ACESSO AO IMOVEL

Auto Posto Pedra do
Pombal / AlegregES "%

482

Carvalho Supermercado 9

Rive

Mapa de Localizacao
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Auto PostoiPedra do
MPombal’/fAlegrecES

At

Vista Aérea do Imovel

6.2  DESCRICAO DO IMOVEL

O imével sobe avaliacdo trata-se de uma area, que possui 6.400,00m?, suas edificacdes nao

possuem valor comercial. Com frente para a Rodovia BR-482, que liga as demais cidades da regido

6.2.3 Detalhes do terreno

Formato: Cota: Superficie:

Irregular No nivel do logradouro Seca
Topografia: Posicao/Situacao: Frente (m)*:
Semiplana Meio de Quadra N/D

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nl]meroiVJ
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
localizagdo estratégica em regido dotada de boa infraestrutura. Possui f4cil acesso as demais regides
da cidade.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imével € favorecido devido as suas amplas dimensdes
de terreno, topografia semiplana, via de acesso e posi¢do de meio de quadra. As edificacdes nao
possuem valor comercial.

Observando o mercado e contatos com imobilidrias da regido, € possivel encontrar um nimero

médio de ofertas e transagdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a
médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do

imoével, o diagndstico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que ¢ uma metodologia de
avaliagdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas dos dados de mercado
coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo comparados com as caracteristicas

do imoével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas formas,
por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacdo e

precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizacdo de uma busca de dados

adequada.

PROVALE (11) 5512-065

52782

M8254

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.



Av. Mirio Lopes Leio, 660S%fa

Sto. Amaro, Sao Paulo —

PROVALE (11) 5512-065

Engenharia de Avaliagdes

comercial @provaleengenharia.com.

10

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma anélise do mercado na regido do
imével avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar, na medida
do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do avaliando e selecionar
as varidveis com maior influéncia na formacdo do valor de mercado do imével avaliado.

As varidveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificag¢io correta da variavel dependente, é necessdria uma investiga¢do
no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego total ou unitdrio,
moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo,
drea, frente), de localizagcdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros) e econémicas
(como oferta ou transagdo, época e condicdo do negdcio - a vista ou a prazo). As varidveis devem ser escolhidas com
base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no
decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicacdo do comportamento da varidvel explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na regido
do avaliando e realizar uma andlise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidaddos da regido
e banco de dados interno sdo obtidas informacgdes de imdveis ofertados ou transacionados com
caracteristicas semelm?ntes ao imével avaliando. Os dados dos elementos amostrais se encontram

anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a andlise dos dados de mercado e
a elaboracgdo gréficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as informacdes
disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagdo das caracteristicas de
cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo grifico de Precos
observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de predicio do modelo
estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem proximos da bissetriz do primeiro
quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os dados de

mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no comportamento
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do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imdvel avaliando. O memorial de calculo se

encontra anexo ao laudo.
8.2  FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1 Grau de Fundamentacao

M8254

Tabela 5 - Grau de fundamentac¢do no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus
Item Descricao
- il il i
O X O
1 Caracterizacao do
imé i Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis - . - .
imével avaliando. pletaq . pletaq Adocao de situagdo paradigma.
varidveis analisadas. utilizadas no modelo.
Quantidade minima O O X
de dados de
2 m'ercado, 6 (k+ 1), onde k é o nimero | 4 (k + 1), onde k é o ndimero de 3 (k + 1), onde k € o niimero de
efet.lYamente de varidveis independentes. varidveis independentes. varidveis independentes.
utilizados.
O O
Apresentagdo de informagdes
i a relativas a todos os dados e Apresentagdo de informagdes - . -
3 entificagdo dos varidaveis analisados na rglativas ;}1 todos os dadogs e Apresentagdo de informacdes
dados de mercado. I . relativas aos dados e varidveis
modelagem, com foto e variaveis analisados na ;i .
L efetivamente utilizados no modelo.
caracteristicas observadas no modelagem.
local pelo autor do laudo.
X O O
Admitida para apenas uma
varidvel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das caracteristicas | a) as medidas das caracteristicas do
do imével avaliando ndo sejam imével avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do limite superiores a 100 % do limite
4 Extrapolacio amostral superior, nem amostral superior, nem inferiores a
Nio admitida. inferiores metade do limite metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado nao 20 % do valor calculado no limite da
ultrapasse 15 % do valor fronteira amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira varidveis, de per si e
amostral, para a referida simultaneamente, € em modulo.
varidvel, em médulo.
5 O O
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Nivel de
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal).
Nivel de
significancia
maximo admitido
6 para a rejeicao da

hipétese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de Snedecor.

10% 20% 30%

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 12

Graus Jull 1I 1

Pontos minimos 16 12 6

O O

2,4,5e6no graulll e os demais | 2, 4,5 e 6 no minimo no grau IT e os
no minimo no grau II. demais no minimo no grau .

Itens

obrigatorios Todos no minimo no grau L.

8.2.2  Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizagcdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descricao I I I
O O
Amplitude do intervalo de
conﬁapga (.ie 80% em Atorr}o da <30% <40% <50%
estimativa de tendéncia
central.
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Av. Mirio Lopes Leio, 6605S%fa
Sto. Amaro, Sao Paulo

Detalhes Externos
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9 ANEXOS
VISTORIA

9.1




9.2

Av. Mirio Lopes Leio, 66058t

Sto. Amaro, Sao Paulo —

PROVALE

Engenharia de Avaliagdes

comercial @provaleengenharia.com.

DOCUMENTACAO

14

CNM: 021469.2.

540-09

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
)O DO ESPIRITO SANTO
Sl 4o 17 CHoiw - RUgie i Suidl Ui hnuviie du Adugie-ES
Franklin Monteiro Estreia
Oficla

‘
l R
\
\
|
‘

REGISTRO GERAL | MatriculaN"  9.540 -Folha N 01 -Livro N% 24t

IMOVEL - situado no distrito de Rive, neste municipio de Alegre - ES. constante de uma drea do tcrins medindo
6.400,00 m* (seis mil e quatrocentos metros quadrados), com $0,00m de frente e fundos por 80.00m de lados,
confrontando ao norte com Maria José Junger de Castro, ao sul com Maria José Junger de Castro, .
José Junger de Castro e a oeste com a rodovia asfaltada Alegre - Cachoeiro, contendo um posto de resiriamenty de
leite, com acesso por uma rampa calgada com paralelepipedos ¢ de frente para a Rodovia, com uma =ala par
com dois banheiros ¢ dois boxes para banho, um escritorio. uma sala servinde como almoxarifado, v e
sala para vendas de produtos ¢ seguindo uma linha até aos fundos possui um outro gomplexo contenido (1M =280 para
plataforma e recepgdo de latdes, uma sala de laboratorio, uma plataforma de

te com Marin

RSPeeRO

IO, uma

to, uma sala de MEGUIngS ¢
y o constsucid te

alvenaria, paredes de tijolos, estrutura em concreto armado, Piso Mise i AL ACH, CSquadei=S B

PCOYT & drca de ConsirugEo

igual a 445,64 m® (quatrocentos e quarenta e cinco metros & sessenta(e i pdrados), sendo 321, 14m*
de construgio e 24,50 m® em ampliagio. ARG lﬁ'r TP, { LY
PROPRIETARIA - PRODUTOS ALIMENTICIOS FLEJ§CF ¥4 13.033 02800
01-84, com sede na Av. Pedro 11, 250, Ria de Janeiro - RJ - & i W
REGISTRO ANTERIOR - Livro 2-AG, n® 1.6, : 2 Npre - ES, 11 de julbo-de 2002

Oficial do Registro (Ass. Olga Maria Gama Barre

Av.01-9.540 - ALTERACAO DE RAY 002, referente ao imavel marcul

Procede-se, a esta averbagdo, em, te” legalizado, de Produtos Alimenticios
Fleischmann e Royal S.A., por sg 0, advogado, OAB/SE 7 120 545 CPF
n® 169.145.498-26, segundo p . 170, pagina 1 do Cartéric do Tabelionato «
Registro Civil Portio, Coméineg iti 2 ‘Tabelizo Marcelo Rodrigo Martin: Sthverio, para
constar a transformagdl y NONIMA, passando a denominzr-sc PRODUTOS

n¢ ata de Assembleia Geral de Transformacio realizada
a Av. Presidente Kennedy 2511, cidade e O
, Cujos documentos ficam arquivados em Caricrio

ama Barreto), NI BEIRE0

em 18 de tevercipedes
do Parana, mnsc Q
Juiho de 2002, Oficg

AV.02-9.540 - AL'I‘@}) DE RAZAO SOCIAL, feito em 21.11.2002, referente a0 imovel mairicniodo
Procede-se @ esta averbag®b em virtude de requerimento devidamente legalizado, de KRAFT FOODS BRASIL S/A
por seu procurador Ciro Oliveira Ledo, brasiieiro, casado, contador, RG CRC/RJ 047811/0-6 ¢ CPF 1 105 756 57720
segundo substabelecimento de procura¢lio registrada no Livio B-6, sob n® 2.435, fls. 16v%, em 21,11 200= o Cartono
de Registro de Titulos e Documenios desta cidade, para constar que SOCIEDADE ANONIMA Frodutos
Alimenticios Flefschmaan ¢ Royal S.A., passou a denominar-s¢ KRAFT FOODS DO BRASIL S/A <o sede o

Av. Presidente Kennedy, 2.511, na cidade de Curitiba. Estado do Parand, inscrita no CNPJ sob n® 37,033 025000154

conforme Ata de Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 31 de julho de 2002, que fican qiquivedts mesi

Cantario. Alegre - ES, 21 de novembro de 2002, Oficial do Registro (Ass. Olga Maria Gama Barveto) ) Riyiidied

R.03-9.540 - COMPRA E VENDA, feito em || de dezembro de 2009, referente ao imbvel matriculodo oo ternmos
N

da Fscritura Pablica faviada no L° 2,638, fls. 071/078 em 24.07.2009 por Manoel Celestino dos Su
Substituto do Tabelido do 12° Tabelido de Notas de S¥o Paulo, SP, Comarca de Sao Paulo, ES, Kl
S.A., com sede em Curitiba, Estado do Parana, & Av. Presidente Kennedy n® 2.51 1, parte, CNPJ n® 33035020000 184
NIRE 41300020116, representada por seus procuradores Felipe Zorzan Alves, RG n® 25.397.423-9-SSP/SP ¢ CPFMI

Foods Brasil
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cortéris ds 1" Olisia - Negistrs Cearal de Imdvals de Alogre EE
Franklin Mgrnlzilro Estrella
iCL

REGISTRO GERAL | MatriculaN® 9.540 -Folha N* o1 -VERSO

n” 270.530.348-01, e, Amanda Baptista Rodrigues, RG n® 27.040.116-7-SSP/SP ¢ CPF/MF n® 292 137 25878 ambos
brasileiros, solteiros, maiores, advogados, residentes e domiciliados & Rua Bela Cintra, n® 904, 8" ¢ 97 andares,
Cerqueira Cesar, na Capital de Sdo Paulo - SP, vendeun o Imdvel objeto da matricula a PARMAZ AT BRASIL S AL
INDUSTRIA DE ALIMENTOS, com sede na Capiial de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® | 3841 andm,
Jardim Paulistano, CNPIMF n° 89.940.878/0001-10, NIRE 35300171161, representada por seus diretores Othniel
Rodrigues Lopes, engenbeiro, RG n® 4.833.214 ¢ CPF/MF n® 878.586.148-00, e, Arthur Gilberto Voorsluys,
cconomista, RG n® 1.460.209-SSP/PR e CPF/MF n° 374.641.329-04, brasilejfos, ambos casados, residentes
domicilindes 4 av. Brigadeiro Faria Lima, n” 1.384, 1° andar, na Capital de Sao . Apresentado o Comproxipte
do recolhimento do 1TBI no valor de RS 2.024,61, pagos através do DAM 19, imévelavaliide
era RS 100.000,00. Alegre - ES, 11 de dezembro de 2009, Oficial do Regi @:m Barvewy. /M1
- e O\ \ S LRSS

R.04-9.540 - COMPRA E VENDA, feito em 11 de dezembro de ofc matriculado. Nes teftfios
da Escritura Publica lavrada no L® 2.638, fls. 079/086 em 24d% g \ lesnno dos Samos. Nicolau.

o &w Brigadeiro Faria 1ima, o¥ 1384, 1°
andar, Jardim Paulistano, CNPI/MF n® 89.940.878/00 < ) . resentada por seus-dirclores
Othniel Rodrigues Lopes, engenheiro, RG n® 4,83 F 8786, rthur Gilberio Voorstoys,
/ ambos casados, residentes e
SP, vendeu o imév el abjetoda
n°® 3.384, Bairro de Sao Padlo,
-88, NIRE 43300047920, representada
G n® 701800559 1-SSP-RS ¢ CPF/ME n”
Chimango, n® 335, Centro, Apresentada o
3 atra\'e's do DAM n® 331/09 em .‘_',hl 2009,

faria Gams

domiciliados & av, Brigadeiro Faria Lima, n°
matricula a LATICINIOS BOM GOS

337.647.000-68, residente ¢ do
comprovante do recalhinvento

imovel avaliado em RS 10 ( leged; IS
Barreto) S/ 1N, g
oy A A a

Av.05.9.540 ~ WS"’Z vlo 52.686. PENHORA. Nos termos do (o PDPE n°
198:2019, expi 9 pela do Estado de Porto Alegre - ES, Everton Viewa Corading,
OAB-RS: 56.804, ptmo de de bem & Penhora e Certiddo para Registro de Penhors datados de

a Geisse da Lunha Rens ¢ Termo de Acordo datudo de 06/0‘)/“’01 8, foi deterfming Mn a

27/03/2019, assinado plQ
penhora sobre o imév - [
PRQCESSO n® 001/1.1%0184366-5 ¢ 001/1.07. 0297”|5 A(CNJ: 297215!-96 2007 821 000]), 7\1 Vara da hl/ulth
Pablica do Foro Central de Porto Alegre — RS. /I I T IR AT L A0
NATUREZA: Acio Monitoria - Fase de cumprimento de sentenga. ST 01T
REU: Sucessdo de Maria de Lourdes dos Santos Behenck. SRR R I L L e
VALOR DA EXECUCAO! RS 913.976,73, atvalizado até 28/08/2018. O referido ¢ verdade ¢ dou (¢, ! i :\lumu 1tos
Isento. Sclo de Fiscalizagho: (121469 FCK1902.000337, Alcgre - ES, 14 de maio de 2000, Eu, (Ass Fdvania Mivie

Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. A0 I 10 N

Av.06-9.540 - RESTAURACAO DA MATRICULA - Na presente data a matricula foi restaurads pelo ofigtal, Som
transporte dos atos anteriores ¢ arquivamento da ficha original. O REFERIDO £ VERDADE E DOU 1 \legre, ES
23 de Maijo de 2022 Fu, - ok (Edvania Mionto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo !

Av.07-9.540. Protocolo n® 54.685 em 29 de julho de 2022, /10T 1000 R 1
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, em consults o Cengral
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 17 QOficio « Registeo Geral da Imdweis de AlegreslS
Frankiin Monteiro Estrella
Ofical

REGISTRO GERAL | MatriculaN" 9540 -Folha N° 02 -Livro N? 2AU

Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202007.0916.01222282-1A-090, consta a Indisponibilidade em
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/MF n® 94.679.479/0001-88, oriundo do processo o’
0003687120178210060 da 2° VARA E JECRIMA de PANAMBI-RS. A averbagio deixou de ser langadn 1 presente
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1° do Art. 213, da Lei 6.015/73.Sclo de Fiscalizagio:
021469, 1’0(52201‘00"00 Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-15, 02 e BROSLO
de 2022. Eu ;@,_, -fﬂbi __(Edvania Miono Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /00000

e i

Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202110.2914,0188

nome de LATICINIOS BOM GOSTO $.A, inscrito no CNPI/MF QMO / BENIFIundo do processan
S0000579220178210060 da 2*° VARA E JECRIMA de PANAMBI- 3 ser langads pi presente
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §12 " , A P15/73.Selo de Frgalizaglo:
021469.PQG2203 0\()29!. Emolumentos: Gratuito, O REFE 2 \\ FE. Alegre-ES, 02 de difisio
de 2022, Eu [3,4;5;‘_#_ _ (Edvania Miotto Leite § 11
Av.09-9.540. Protocolo n® 54.687 em 29 de julho S / t w&, ST ML
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimen 4 o ustiga, em consulis-a Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens. prof
nome de LATICINIOS BOM GOSTO & .
S00038177202082 10060 da 2° VARA b 3o deixou de ser langada ni presente
matricula, tendo sido feita nesta da ’ ) § , da Lei 6.015/73.Selo de Fiscalizagan
021469.PQG2203. 00202, Emolupfi F r DE E DOU FE. Alegre-LS, 07

de 2022.Euv ___ 5\ & 74 ni > ~Ofcial Substituta, subscrevo. /07007

B0 consta a Indizsponibilidade em
01-88, oriupda do processe n®

de agosto

Av.10-9.540. Protocal
INDISPONIBILID,

QT
. do Consclho Nacional de Justiga, em consulia a Central
Nacional de Indj 011.1916.01400512-1A-710, consta a Indisponibilidade em
nome de LAT . no CNPJ/MF n® 94.679.479/0001-88, oriundo do processo n®
500005610201 782 : de FANAMBI-RS. A averbagio deixou de ser lung
matricula, tendo sido [& data, conforme€ preecitun o §1° do Art. 213, da Lei 6.015/73.Sclo ¢
021469 PQG2203.002 umentos: Gratwito, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-l
de 2022, Eu __(Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /071

ada 0a presenle

alizag@o:

.02 de agosto

Av.11-9.540. Protocolo n” 54.689 cm 29 de julho de 202200001 HHETIEE I i (el

INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, em consuiio o Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202011.1916.01400486-1A-450, consta a Indispunitibidade cm
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/MF n® 94,679.479/0001-88, oriundo do provesso o
50004285120208210060 da 2° VARA E JECRIMA de PANAMBI-RS. A averbagfio deixou de ser lnguda na presente
matricula, tendo gido feila nesta data, conforme preceitua o §1° do A, 213, da lei 6.015/73.5¢l0 de ! eblicagao
021469.POG2203.00204, Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-15. 07 ¢ agoslo
de2022. Eu _ f;ﬁq“{.‘é»;__ __(Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /// LT

Av.12-9.540. Protocolo n® 54.690 em 29 de julho de 2022 00T ;
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, de Conselho Naciona! de Justiga, em consuls
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202205.0314.02125798-1A-490, consta a Indisponibididade em
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Cartdrio du 17 Ofivie  Rugietro Goral de Imdvoeie do Alegre-ES
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REGISTRO GERAL | Matricula N" 9.540 -Folha N° 02 -VERSO

nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/MF n° 94,679.479/0001-88, oriundo do processo n'
22653417820098210001 da 2U IDO. DA 15E VARA CIVEL de PORTO ALEGRE-RS. A averbacio deixon de ser
langada na presente matricula, wendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1°do Art. 213, da 1.e1 6.015755 Sclo
de Fiscalizagdo: 021469.PQG2203.00205. Emolumentos: Gratvito. O REFERIDO E VERDADE £ DOU FE
Alegre-ES, 02 de agosto de 2022, Eu ___ o Zyus  (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta,
subscrevo, iR T T T T L TR L 1001

INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Npdogn 4s % consulia a.Cenlfl
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 20201 1.1916.0140044 3 1sponibilidadce €m

matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1°.4
021469.POG2203.00207. Emolumentos: Gratuito. O RECLRY
de2022. Fu __ f,‘uggui{l,k‘ (Edvania Miotto Leite Cgm
Av.14-9.540. Protocolo n® 54.692 em 29 de julho de,
INDISPONIBILIDADE - Conforme Proviment,
Nacional de Indisponibilidade de Bens, proy
nome de LATICINIOS BOM GOSTO §
S0004163720208210060 da 27 VARA E
matricula, tendo sido feita nesta da
021469, PQ(" 203. 0[)”09 l"mn!ul

5/73.Selo de Fiscaleagho:
FE Alsgﬁ ES, 02 d€ zposio

consta @ lnd.\punm.hd;xd\ ait
1-88, oriundo do processon”
A0 deixou de ser lnnc,.n::\ na presente
3, da Lei 6.015/73.Selo de Fiscalizagao
E E DOU FE. Alegre-ES, 02 de agosio
inl Substituta, subscrevo, 2/ I

" o @22 /Q@ R
yem dc 2 .’/////I’//;Il’.l/lﬂf'1‘/’!/II////I///////”//IIJ/'I. ,
to 1 do Lonsclho Nacional de Justiga, em consuitz 1 Cential
mc 11.1916.01400491-1A-020, consta a Indisponibilidade em
0

INDISPONIBILID A
Nacional de Indigpo

nome de LATI ' I E

ONPIMF n® 94.679.479/0001-88, oriundo do processo o
5000427 66’0”08”! 0 E JEC e PANAMBI-RS. A averbagiio deixou de ser lengada na presente
matricula, tendo sido fgl ata, conforme preceitua o §1° do Art. 213, da Lei 6.015/73.Selo de Frecalizagao:
021469.PQG2203.0021 umentos: Gratuito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre S, 07 de agosto
de2022.Bu 1"_’,‘3‘_‘;&_ 7. (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /2000000 f

i

Av.16-9.540. Protocole n” 54.694 em 29 de julho de 202200000131 T
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, em consults  Central
Nacional de Indisponibifidade de Bens. protocolo n® 202011.1916.01400470-1A-880, consta & Indisponibilidade em
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A. inscrito no ONPI/MF n® 94.679.479/0001-88, oriundo do ProOcsase. .
SU004302120208210060 da 2* VARA E JECRIMA de PANAMBI-RS. A averbagiio deixou de ser lancada s presente
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1° do Art, 213, da Lei 6.015/73.Selo de Fiw altzacan:
021469.PQG2203.00212 Emolumentos: Gratuito, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES. 02 de 4z05to
de 2022, Eu _ t_gl,ﬁ ___‘;:7 _. (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /() 10071 B!

Av.17-9.540, Protocolo n® 54.695 cm 29 de Fubho de 2022000 TSI L LTI J
IND.ISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n°® 39/2014, do Consclho Nacional de Justiga, em consuita & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 2021 10.1813.01866773-1A-270, consta a Indisponibilicade cm
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REGISTRO GERAL | MatriculaN" 9.540 -Folha N 03 -Livro N® 2au

50000406620158210047 da 2* VARA CIVEL E JIJ de ESTRELA-RS. A averbagiio deixou de ser Luncads na preséfite
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1° do Art. 213, da Lei 6.015/73. Seio de Fiscalizagat:
021469.PQG2203.00213, Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre
de2022. Bu ' 5., i g (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /4///

s, 02 de aggsto
IR N

Av.18-9.540. Protocolo n* 54.696 em 29 dc Julho de 20227005 L LGP REEE i 1 i) )

disponibilidadeiem
hdo do pracessa.n®
r lancada na'presénte
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1° d
021469.PQG2203.00215. Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO
de 2022. Eu _

73.Selo de Fiscahzagio.

Av.19-9.540. Protocolo n® 54.697 em 29 de Julho de 202
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n”
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protoco,
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.Aajn
50004501220208210060 da 2° VARA E )
matriculs, lendo sido feita nesta data, g
021469. PQGZZO_‘ 00216 FEmolume
de 2022, Eu
g () :
Av.20-9.540. Protocolo n” SABRS o ul 202]@' L E R
INDISI’ONIBILIDAD i P n® 3 Consclho Nacional de Justiga, em consults
Nacional de |ndl$p ! - olo .1916.01400443-1A-050, consta a Indisponibihidade cm
N i i CNPI/MF o° 94,679.479/0001-88, oriundo do processo o
ANAMBI-RS. A averbagio deixou de ser langads na presente
ceitua o §1° do Art. 213, da Lei 6.015/73. Selo de Fiscalizacdo
entos: Grawito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 12 de agosto
" (Edvania Miottg Leite Catabriga). Oficial Substituta, subscrevo, /07771

Ol -88, oriundy de processo
g/ dixou de ser lingada na presente
a Lei 6.015/73.Sclo de Fiscilizagao
DE E DOU FE. Alegre-ES, 12 de ugdsio
Gilabrig ubstituta, subscrewo, 4/ Vit

matricula, tendo sid
021469.PQG2203.0021
de2022. Bu _ .7

Av.21-9,540. Protocolo n® 54.699 em 29 de julho de 2022000000 AT A e
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, em consolt
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202205.1316.02144767-IA-850, consta a Indisponibil
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPIMF n° 94.679.479/0001-88. oriundo do progesso o”
50041536820188130439 da 4E VARA CIVEL de MURIAE-MG, A averbagde deixou de ser Iunwd f
matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preceitua o §1° do Art, 213, da Lei 6.015/73.Selo de sealZacAn:
021469.PQG2203.00220. Emolumemm Gratuito. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Alegre-ES. 07 de sgosio
de 2022. Eu Tl (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrewo. 1700110 N

SRR £ C5 (255 "

Av.22-9.540. Protocolo n" 54.700 em 29 de julho de 202200000 T T
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, em consults o Cential
Nagcional de Indisponibilidade de Bens, protocalo n® 202011.1916.01400480-1A-509, consta a Indisponibilidade am
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/NMF n° 94,679.479/0001-88, oriundo do processo

nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPIMF n° 94.679.479/0001-88, oriundo do processe n®

Umero 9@541%15232

17:28 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as

é copia

Este documento

ALY

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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sl CNM: 021469.2.0009540-09
AR
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Carlvniv du 1 Ulhiviv - Regialio Geial dé 10ovais g Alegre LE
Franihn Montelro Estrella
Oficial

REGISTRO GERAL | MatriculaN® 9.540 -Folha N* 03 -VERSO

n® 50004203620208210060 da 2° VARA E JECRIMA de PANAMBI-RS. A averbagiio deixou de ser langada na
presente matricula, tendo sido feita nesta data, conforme preccitua o §1° do Art. 213, da Lel 6.015/73 Scla de
Fiscalizagdo: 021469.PQG2203.00222. Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Alsgre-1iS,
02 de agosto de 2022, Eu ety (Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta. subscreyo- 1/

Av.23-9.540. Protocolo n® 55.117 em 22 de margo de 2023, /I SR

22/09/2021, extraido dos autos do processo  n®  091/1.15.0000, 0000389-22.2015.821.0891)
(5000122-62.2015.8.21.0091), em que sd3o partes: EXEQUENTE: EST, NDE DO-SUL) ¢
EXECUTADO: LATICINIOS BOM GOSTO S/A, ioi determinado o objets da-preseue
inte € nove centayes)
$ 0,00; Taxase-K$ 000
O REFERIDO E de margo de 2623, UEu

VERDADE E DO,

zone =20 AP evo. (I Ty
Av.24-9.540. Protocolo n” 55,180 em 26 de abril de 20 [ [ e T
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADF Q1 o Conhselhe Nacionalide
Justiga, em consuita a Central Nacional de Indis| . iINIOS BOM GOSTO S.A,
inscrito no CNPIMF 1° 94.679.479/0001 -8 ibilg o 8 ecm 250/42021, reforente o

CANCELAMENTO DA J o datado de 24/05/2022 da T V
Publica do Foro gre-RS, Processo o 001/1,07.0297
2972151-96.2007.8 0 do Rio Grande do Sul, Réus: Suces
lourdes dos S|

(CNJ:

Yol g~ (Bdvania Miotto Leite Catabiiga).

Oficial Substituta, su e L L

Av.26-9.540. Pru(ocolonVSSJSS em 08 de agosto de 2023000 EER 10 S
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n° 39/2014, do Conselhio Nacional de Justiga, e consuita 4 Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202308.0716.02852608-1A-060, consta a Indisponibilidade em
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/MFE n° 94.679.479/0001-88. oriundo do processo n®
50000579220178210060 da 2E VARA E JECRIMA, PANAMBI-RS. Selo de Fiscalizagdo: 021469 ZXR2302 01697
Emolumentos: . Gratwito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 10 de agosto de 2033 o

i boii bl _ {Edvania Miotto Leite Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. M7 I

Av.27-9.540. Protocolo n® $5.496 cm 26 de setembro de 202300 I 000000100 e
INDISPONIBILIDADE - Conforme Provimento n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, ems consula 2 Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202309.2209.02942105-1A-409, consta a Indisponitilidade am
nome de LATICINIOS BOM GOSTO S.A, inscrito no CNPI/MFE n® 94.679.479/0001-88, oriundo do processo 1’
50003363620148210011 da 2" VARA CIVEL DE CRUZ ALTA-RS. Selo de Fiscalizagdo: 021469.LEX2303 01300
Emolumentos: Gratuito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 28 de setembro de 2023

(11) 5512-06

1

325415452752

S

17:28 , sob 0 nimero

do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as

é copia

Este documento

ALY

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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CNM: 021469.2.0009540-09

WG
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SuiG do 17 Olals - Reglsws Geial de linuveis de Aleyrw-E£8
Franklin Moniziro Estralia

20

Oficial
REGISTRO GERAL | MatriculaN" 9.540 -Folha N" o4 -Livro N” 2A0
Eu ﬁ__;é_.-_ 4 S (Edvania Miotto Leite Catabriga). Oficial Substituta, subscrevo. //////

Av.28-9.540, Protocolo n° 55.575 em 06 de novembro de 2023. // ”/I///,’/l//////fI/i/Il////lf//////l///////////// { 1

PENHORA - Conforme Oficio n® 1499/2023 de 01/11/2023, ¢ Termo de Penhora de 31/10/2023, expedidos pela |"
Vara de Execugdes Fiscais Estaduais PROJUDI, Curitiba-PR, processo n® 0000240-39.2016.8.16.0185. =y que $io
partes: EXEQUENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADQ DO PARANA - DER
CNPJ: 76.669.324/0001-89 ¢ EXECUTADO: LATICINIOS BOM GOSTO SA. CNPJ: 94.670 470/0001 84 fal
determinado a penhora sobre o imével objeto da presente matricula. Val = R$ 65.333,64. Selo e
Fiscalizagdo: 021469.UZA2304.00709. Emolumentos: RS 0,00; Taxas: R$ . O REFERIDOWE
VERDADE E DOU FE. Alegre-ES, 21 de novembro de 2023, Eu rania Mioflo Lete
Catabriga), Oficial Substituta, subscrevo. /G

0!1903615!7‘ 1A-450 Constfi
Indisponibilidade em nome de LATICINIOS BOM DTP)'S- 79/00(” 88, oaghdoido
processo  n®  50019121520158210016 do 7 Fiscalizaclio:
021469.ZRR2405.00596. Emolumentos: RS ; Ta . O REF E VLRI)AI)[ EDOU EE
Alegre-ES, 09 de outubro de 2024, En _ nia Mi Catabriga), Oficial Sabstituis,
subscrevo., MR LG ////I// O e L e

\) )
gy ’/'I'i'/hl.’l////’/’l/’//;'/g'///-’ih LT T T

n° 149/CNJ Cadigo Nacional de Normas, ©
noeOlo n° 202501.0913.03780738-1A-010 consta o
, CNPNMF n® 94.679.479/0001-88, onundo do
L. DE MURIAE - MG. Selo de Fiscalizacao
0,00; Total R$ 0,00. O REFERIDO [ VERDADE &

¥.\ida.  (Edvania Miotto Leite Catabriza), Oficial
S //;;;ﬁf,vm.'/,-'/,f///f//m//f/;'.'//// FRTR i 10 i

Av.30-9.540. Protocolo n" 36,398
INDISPONIBILIDADE - Confy
em consulta a Central Nocional

processo n® 013872
021469.DWH2406.

DOU FE. Alegr
Substituta, subsui

(11) 5512-06
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325415452752

S
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do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as

é copia

Este documento
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9.3 DADOS DE MERCADO ? g
o S
N >
. . A . ~ O
Pesquisa desenvolvida no més de Maio de 2025. S
Ele. Localizagao Cidade Area (m?) Valor (R$) V. Unit (R$/m?) "L,N‘E S
1 |Zoa Rural Alegre 2500,00 RS 165.000,00 RS 66,00 8 §
(o]
2 |ZoaRural Alegre 16200,00 RS$ 220.000,00 RS 13,58 8 g
3 |ZoaRural Itapemirim 4235,00 R$ 380.000,00 RS 89,73 =g
o -
4 |ZoaRural Forno Grande 20000,00 RS 620.000,00 RS 31,00 s ﬁ_
©
5 |ZoaRural Castelo 3500,00 RS 85.000,00 RS 24,29 3 g
(@]
6 |ZoaRural Conceicdo do Castelo 20000,00 RS 339.000,00 RS 16,95 g 8_
<
7 | Zoa Rural Conceicdo do Castelo 20000,00 RS 279.000,00 RS 13,95 % 2-;
T~
8 | ZoaRural Alegre 3750,00 RS 65.000,00 RS 17,33 % §
351
9 | ZoaRural Rive 14643,00 RS 260.000,00 RS 17,76 ﬁ 8
S 3
=4
Ele. Via de Localizacao Topografia Contato L% §
1 Coletora Semiplano Majoris Imoéveis - (27) 98148-7040 s 2
2 Local Aclive Majoris Imoéveis - (27) 98148-7040 8 g
3 Coletora Semiplano Helena - (28) 99925-5650 2 j*g
4 Arterial Semiplano Franga Imoveis - (27) 99911-4440 ‘fz _g
5 Arterial Semiplano Katia - (28) 98804-3558 E g
6 Local Declive Majoris Imoéveis - (27) 98148-7040 E §
7 Local Aclive Majoris Imoveis - (27) 98148-7040 8 é
O
8 Local Declive Manoel - (22) 99816-0715 2 °
)
9 Local Semiplano Katia - (28) 98804-3558 Jo
N =
3
El w s
o REFERENCIAS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS 2 §
: . , o
1 https://es.mgfimoveis.com.br/chacara-venda-es-alegre-2500m2-301012839 5SS
5 https://es.olx.com.br/sul-do-espirito-santo/terrenos/vendo-chacara-a-6km-da-vila-cafe-alegre- 2 g
13981047547lis=listing 1100 UBJ %
3 https://es.olx.com.br/sul-do-espirito-santo/terrenos/terreno-4-235m2-chacara-c-casa- w3
1394973735lis=listing 1100 g ﬁ
4 https://es.olx.com.br/sul-do-espirito-santo/terrenos/vende-se-terreno-maravilhoso-de-20-000-m-em- %i
forno-grande-1318262936>?lis=listing 1100 é :f’:’_
5 https://es.olx.com.br/sul-do-espirito-santo/terrenos/terreno-com-vista-espetacular-em-area-rural- I §
13653709302lis=listing_ 1100 S5
6 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-conceicao-do-castelo-20000m2-venda-RS339000-id- %%‘
2740572908/ ?source=ranking%2Crp § 2
7 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-conceicao-do-castelo-20000m2-venda-RS279000-id- T‘:g
2740572020/?source=ranking%2Crp =1 §
8 https://es.mgfimoveis.com.br/venda-es-alegre-excelentes-chacaras-em-varresairj-media-3750m-partir- §§
41525152 S5
9 https://es.mgfimoveis.com.br/vendolchacaralnoldistritolrivelalegreleslvendaleslalegre- S 5
294925456 ‘w O
oo
[ —
L =
EQ
> C
g 8
oo
» ©
w a
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9.4  MEMORIAL DE CALCULO

Amostra

N2 Am. | Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) | Atrat.
1 66,00 2.500,00 Alto
2 13,58 16.200,00 Baixo
3 89,73 4.235,00 Alto
4 31,00 20.000,00 Médio
5 24,29 3.500,00 Médio
6 16,95 20.000,00 Baixo
7 13,95 20.000,00 Baixo
8 17,33 3.750,00 Médio
9 17,76 14.643,00 Baixo

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor Unitario R$/m?2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/mz2..

Variaveis Independentes:

« Area Terreno (m?): Variavel independente numérica que determina a area de terreno do imével, expressa
em (m2)..

« Atrat. : Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior posicionamento dos
iméveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; € o que comumente se
denomina de desafabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando comparados entre si), levando em
consideragao, Via de Localizacéo, Topografia e Formato. A escala adotada de classificagédo: Baixo = 1; Médio
= 2; Alto = 3; Muito Alto = 4, com conceitos dentro dos intervalos. Essas variaveis sdo passiveis de testes
estatisticos para averiguacao de sua real influéncia, ou seja, quando injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipo6teses, caso oferegam confiabilidade aos niveis de significancia maximos exigidos pela Norma,
através da anadlise de seus regressdes, ndo mais passam a ser "opiniao" do avaliador, simplesmente significa
dizer que foi encontrada a lei de formacao dos padrdes com a sua devida influéncia no valor procurado;

Estatisticas Basicas

N¢ de elementos da amostra 19
N? de variaveis independentes 12
N¢ de graus de liberdade 16

.0,

Desvio padréo da regresséo 2465
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
Ln(Valor Unitario R$/m?) | 3,2349 0,6833 21,12%
Ln(Area Terreno (m2)) 9,0622 0,8906 9,83%
Atrat. 1,78 0,8333 46,88%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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Dispersao em Torno da Média

Dispersio
(elementos da amostra)
sm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
R S T
' T ' ' ' ' ' ' ' '
- la
Ly T T T T T T
E emlmo i
[ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
o ] N T T
° A S S A A
s ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
T 1 1 1 A S e -
= ' h H ) ' h h H ' ' h E]
- R T e e
— 3.33]]""':"":'"T"'r"'r\g":"'1"'1'"'r"'r"‘|"' %
= A A 2 S
Lk ReET T EEELEEE PEE EEPT DER TER SRR AR
E- ' ' ' ' ' T - ' 13 B
= ' ' ' ' ' [N ' T
L EROTETT EUTILEDE SUMEEEE CEPRt DEPT TR e
s S
X Rt BEET EEEL EEP LY FEPE EEEE PEPL PRI
27m —
1 2 2 3 i Bl B ) T 3 3 a 10
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 66,00 60,73 -5,27 -7,9866 %
2 13,58 13,94 0,36 2,6210 %
3 89,73 70,81 -18,92 -21,0891 %
4 31,00 40,61 9,61 30,9971 %
5 24,29 24,44 0,15 0,6242 %
6 16,95 14,82 -2,13 -12,5775 %
7 13,95 14,82 0,87 6,2231 %
8 17,33 24,94 7,61 43,8995 %
9 17,76 13,53 -4,23 -23,8079 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparacéo entre as amostragens.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/m?
(elementos da amostra)
Tsm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
R R S B B S e
R St S SIS S S
R P
oo R R e . e
o e e
= ' ' ' ' ' ' 1 1
-1 . 1 e . s s
E T . =
= ' | ' | I | ' | ' | ' fan)
L Y R e e R e e e e LR R L
LI N @
LT | ESPRPR RR  GUO S U S A S R S
™ T e
AL A b
I T T
T SRR EETLECELEEE DEPLEEE EEE EERE EEEE LR
LR O TR R FE R LR EE SUEE EETE BE
V. . S S S S SN N S S S S
1M 1833 2557 M 0.3 a7 250 6233 685 1T 343 967 289m
“alar Observado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = -1,1971 + 0,2913 x Ln([Area Terreno (m3)]) + 1,0081 x [Atrat. ]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m2] = Exp( -1,1971 + 0,2913 x Ln([Area Terreno (m3)]) + 1,0081 x [Atrat. ])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
\{ariéveis Coeficiente | D. Padrao | Minimo | Maximo
Area Terreno (m?) | b1 =0,2912 0,1657 0,0526 0,5298
Atrat. b2 = 1,0081 0,1771 0,7531 1,2631

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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£
S
c
o .
~ 2 <
Correlacao do Modelo a8
o S
. ) g
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9499 S
Valor t calculado .....ccoeeeeeveeiiiiinnnneenn. 17,446 < S
Valor t tabelado (1 critico) ................. 11,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %) § 3
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9024 S o
Coeficiente r2 ajustado .......cccecueeeee. :0,8698 3 S
= -
Classificacdo: Correlacdo Fortissima g g
2
- S
Tabela de Somatorios g8
5d
. sY
1 Valor Unitario R$/m2 | Area Terreno (m?) Atrat. =N
Valor Unitario R$/m2 | 29,1142 97,9174 260,8580 55,9636 % §
Area Terreno (m?) | 81,5601 260,8580 745,4640 | 140,2040 & 8
Atrat. | 16,0000 55,9636 140,2040 34,0000 3 3
S @
8 o
s
'-'é a
Analise da Variancia =i
(&)
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado =
Regressao 3,3705 2 1,6852 27,72 =3
Residual 0,3647 6 0,0607 é g
Total 3,7352 8 0,4669 E g
o8
F Calculado  :27,72 € g
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %) 20
)
Co . < 5
Significancia do modelo igual a 0,09% g %
O
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao. $ =
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |. oL
o
Correlacoes Parciais i £
w3
Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) Atrat. ﬁ ﬁ
Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,6125 | 0,9231 (@) E
Area Terreno (m?) -0,6125 1,0000 | -0,8070 83
Atrat. 0,9231 -0,8070 1,0000 g %
o =
Teste t das Correlacoes Parciais o=
o3
T =
;o T =
Valores calculados para as estatisticas t: %o
R
Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) Atrat. ‘_Eﬁ ;
Valor Unitario R$/m? o0 -1,898 5,879 g’ %
Area Terreno (m2) -1,898 0 -3,347 S &
Atrat. 5,879 -3,347 o 8T
o £
\8 =)
Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %) @ &
g2
[
EQ
> C
S8
o 8
B 3
w o
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342

Sto. Amaro, Sao Paulo —

___ Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Terreno (m?) b1 2,976 2,5% Sim
Atrat. b2 9,638 7,1x10%% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

(11) 5512-065

52782

M8254

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area Terreno (m?) b1 1,758 6,5%

Atrat. b2 5,691 0,06%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m2]).
N2 Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico

1 4,1896 4,1064 0,0832 0,3375 0,4341 6,9281x103
2 2,6085 2,6344 -0,0258 -0,1049 -0,1188 6,6936x10*
3 4,4968 4,2599 0,2368 0,9606 1,2759 0,0560
4 3,4339 3,7039 -0,2700 -1,0951 -1,7359 0,0729
5 3,1900 3,1962 -6,2226x103 -0,0252 -0,0312 3,8720x105
6 2,8302 2,6958 0,1344 0,5451 0,6225 0,0180
7 2,6354 2,6958 -0,0603 -0,2448 -0,2796 3,6446x103
8 2,8524 3,2163 -0,3639 -1,4761 -1,7714 0,1324
9 2,8769 2,6050 0,2719 1,1028 1,2560 0,0739

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2025 as 17:28 , sob o nﬂmeroﬂVJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e cddigo VbOYUWEA.
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NUmero de elementos .............. :9
Graus de liberdade ................... : 8
Valor médio ......coeeveevveeennrnneen. :1,2046x10°1°
Variancia .......evevevvevvenciicieeennn. :0,0405
Desvio padréo ........ccccevcveeernen. 10,2013
Desvio Médio .......eeevvvvvevennnnnnn. :0,1614
Variancia (nao tendenciosa) ...... 10,0607
Desvio padrao (ndo tend.) ......... :0,2465
Valor minimo ........cevvveveeennnnn. :-0,3639
Valor maximo ....ccoeeeeeeeeeenennnn.. 10,2719
Amplitude .....oooooeiiiiiieee :0,6358
Numero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. :0,1589
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 1,2046x10-1°
Momento central de 22 ordem :0,0405
Momento central de 32 ordem :-3,5257x10-3
Momento central de 42 ordem :-3,9175x10+
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,4321 0 0
Curtose -3,2385 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,3639 -0,2049 2 22,22 | -0,3169
2 -0,2049 -0,0460 1 11,11 | -0,0603
3 -0,0460 0,1129 3 33,33 0,0170
4 0,1129 0,2719 3 33,33 0,2143

52782

M8254
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Efeitos de cada Observacio na Regressao

F tabelado: 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
0,0410 | 0,3952 Sim
1,3341x10% | 0,2207 Sim
0,4147 | 0,4331 Sim
1,5197 | 0,6020 Sim
1,7359x104 | 0,3477 Sim
0,0392 | 0,2331 Sim
7,9217x10° | 0,2331 Sim
0,4605 | 0,3056 Sim
0,1562 | 0,2290 Sim

OO (N|O(GH[W[IN|=—

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagao para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

| | | | | | ] | | | |
' ' ' ' ' ' ! ' ' ' '
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0 0A0 040 OF0 O30 100 140 140 160 130 2 2230 240

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no

G Gaugs Intervalo

-1; +1 68,3 % 66,67 %

-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N2 Am. Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
8 -0,3639 | 0,0700 | 0,1111 0,0699 0,0411
4 -0,2700 | 0,1367 | 0,2222 0,0256 0,0854
7 -0,0603 0,403 | 0,3333 0,1810 0,0699
2 -0,0258 0,458 | 0,4444 0,1248 0,0137
5 -6,2226x108 0,490 | 0,5556 0,0454 0,0656
1 0,0832 0,632 | 0,6667 0,0766 0,0345
6 0,1344 0,707 | 0,7778 0,0405 0,0705
3 0,2368 0,832 | 0,8889 0,0538 0,0572
9 0,2719 0,865 | 1,0000 0,0239 0,1350

Maior diferenca obtida: 0,1810
Valor critico: 0,3880 (para o nivel de significaAncia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicao é desconhecida
como é o caso das avaliacées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementas da amaostra)

CE EWa|

-1 -125 1M 4y 03 425 00 02 03 075 1M 125
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 4
Numero de elementos negativos . :5
Numero de sequéncias ................. 17
Média da distribuigao de sinais .... 14
Desvio padréo ........ccceeveeeiieveineeene 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,4860
Limite superior . 10,7631
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,3333
Valor z (critico) ..c.cccoeeenneen. : 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média segue a

curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

o2i04--

01ea4- -

op=a4- -

Probiz)
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,6364
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagado negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelacao

Autocorrelagio
(elementos da amostra)
* 3
0,2400 4 *
0,1600 i
0,0300 A +
5
. 00000, @ 2 5
S -0,0500 * =
=]
@ 0,1600 ; %
v FJ
-0,2400 4 4
L
-0,3200 4 d
L
-0,4000 4
-0,4800 1 . . . :
-0,4800 -03200 -0,1600 00000 0O,1600
Residuafi-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

-

Residuos x Ln{Area Terreno (m?))

(elementas da amaostra)
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

+ Area Terreno (m?) ......= 6.400,00
e Atrat. ... = Alto

Estima-se Valor Unitario R$/m2 da Area Comercial = R$/m2 79,86

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( -1,1971 + 0,2913 x Ln([Area Terreno (m?)]) + 1,0081 x [Atrat. ])

Av. Mirio Lopes Leio, 660S%¥fa1

Sto. Amaro, Sao Paulo —
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Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 60,14
Maximo: R$/m2 106,04

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacao em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 6400 m2, teremos:
Valor de Mercado do imovel avaliando obtido = R$ 511.081,63
Valor de Mercado do imovel avaliando minimo = R$ 384.881,64
Valor de Mercado do imovel avaliando maximo = R$ 678.661,71
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