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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha Moot A oo
241.227 01 Uber]é‘dia - MG, 09 de junho de 2021

I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°® 6.611, constituido pelo apartamento
n® 402, localizado no 4° pavimento tipo, Torre 03 do empreendimento
denominado Univerdi Residence, com a &area privativa coberta de 44,13m?2,
Area privativa descoberta de 3,93m?, 4&rea de garagem descoberta de
10,80m?, correspondendc & vaga 62, &rea comum de 30,4638m2?, Area total de
89,3238m2 e fracdo ideal de 0,003276616 do terreno constituido pelo lote
n® 0lA da quadra n® 10, gue possui a area de 11.404,71lm?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor MAarioc Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023%0-7.

Registro anterior: Matricula 222.5%87, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQN.: RS0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQN84395. Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.227—- Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi

registrada sob o n® 18.554, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominic do Univerdi Residence. Emol.: R$9,40, TFEJ.:
RS2,96, ISSQN.: RS0,18, Total: RS$S12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do
Selo: EQN84395. Cédigo de Segurancga: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.
Dou fé: ~ - " st' 4 ) ¢ .

AV-2-241.221-1 Protocoleo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentadoc
em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua concluséo.
Alvara de construclo valido até 11 de maio de 2024. Incorporagao
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n® 222.59%87, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagéo
registrado nesta Serventia, a existéncia de certidbes positivas e certidao
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, mencionada na AV-
6, da matricula n® 222.597. A incorporagldo foi submetida ao Patrimdnio de
Afetagdo, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietéria e incorporadora que imével
desta matricula enguadra-se no Programa Casa Verde e BAmarela. Esta
matricula poderid ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.:

R$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: EQNB4395.
Cébdigo de Seggfanca: 4666-7203~-6433-6936. Em 09/06/2021.
. b | . -
Dou fé&: ~ A l ,¢ . ¢
R-3-241.22'7- Protocolo n® 668.162, em 19 de janeiro de 2023, reapresentado

em 30/01/2023- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
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andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, WNIRE 31300023907, neste
ato, representada pelos procuradores Edmi}l Adib Antonio, CPF 020.918.508-
29, e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procurag¢do lavrada pelo Cartédrio do 9° Oficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/2021, no livro n® 2478 as fls,.
052/053. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituic3o financeira, sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edscen Ricardo de Lima, CPF 219.979.148-32. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUOTUO PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARABNTIA HIPOTECARIA e ocutras Avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.,7877.1585207-1, datado de S3o Paulo-
SpP, 22/12/2022, a devedora d& a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em RS$522.974.300,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imbéveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
seguintes condig@es: CONFISSAO DE DIVIDA E CONDIGCOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de

R§B.723.427,94, tendo como objetivo financiar a construgao do
empreendimento Univerdi Residence, gque sera composto de 320 unidades
residenciais. Este contrato destina-se construgdo de 112 unidades
autdnomas, distribuidas na torre 03, denominado pela credora Mddulo II.
PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGACQ DO EMPREENDIMENTO: A

devedora/construtora & responsivel pela conclusdo das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeirco aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contados a partir: a} da data de assinatura do presente contrato, dgquando
ndo houver condig¢des suspensivas; ou, b} da data do primeiro desembolso
financeiro, gquandc houver condig¢des suspensivas; ¢) da data do segundo
desembolso quandoe se tratar de operac¢do com aguisicdo de terrenc pela PF,
visto gue neste caso a 1® parcela equivale ac valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZAGCAC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberag¢i3o da dltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdo de 36 meses € limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custes
operacionais, para todas as contrata¢des com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizacdo do empreendimento, serdo devidos: a)

Continua na ficha 02
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sobre © saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao anc, acrescides de atualizacd3oc monetaria
apurada no periodeo, com base ncs indices de remuneracgdo basica aplicada as
contas wvinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrateo; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Accompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO)}, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caizxa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicdc de obra e acompanhamentoe do processo; c¢) taxa de
visteoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma fisice-
financeirc e de desembolso; d} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliac¢do de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacdo
do wvaler das unidades deo empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos rara Refermulacgdo de Cronograma (TCCRC) , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quandc for
solicitada a reformulagic/reprogramagdc do cronograma do empreendimento
pela devedecra; e, f) Imposto scbre Operagfes de Créditeo, Cé&mbio e Seguro
ou relativas a Titules e vwvalcores Mobiliarios (IO, no coeficiente
previsto em legislacgdo especifica, incidente sobre o wvalor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE BMORTIZAGCAO: Findo o prazoc de construgdo/legalizacio de 36 meses
e durante ¢ prazo de amortizagic de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, nc mesme dia correspondente ac aniversidric da assinatura
deste contrato, a parcela de amertizagaoc (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizacgdo contratade e a parcela de
jurcs (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% =20 anoc e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada 4as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacio Constante (SAC). As partes se
obrigam pelas demais cliusulas e condig¢gdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos
cotados no R-79 da matricula 222.597, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Nuamero
do Selo: GLB26956. Codigo de Seguranga: 1122-9733~4126-8015. Em
03/02/2023. Dou fé: rm..—m &

AV—-4-~241,227~ Protocolo n° 690.694, em 22 de setembro de 2023,
reapresentade em 04/10/2023~ CANCELAMENTO-~ Em virtude de autorizagdo dada
pela credora Caixa Econémica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob os n°s 5 e 6, procede-se aoc cancelamento do R-3-241.227.
Emol.: RS$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSQN.: RS$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Ced:
1/4140-0. Numero do Selo: HBS26041. Cédigo de Seguranga: 1031-7538-1153-

9921. Em 11/10/2023. Dou f&: >, . e
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R~5~241.227- Protocolo n° 690.694, em 22 de setembro de 2023,
reapresentado em 04/10/2023~ Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes
5/A, com sede em Belc Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° Andar, Bairro Estoril, CNPJ 068.343.492/0001-20, NIRE
31.300.023.907, neste ato, representada por sua procuradora Nathalia
Rodrigues Ferreira, CPF 090.960.376-6%9, ou Elen Damiana Silva, CPF
014.782.426-55, ou Tiago Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline
de Andrade Pereira, CPF 059.554.076-77, conforme procurag¢do lavrada pelc
Cartério do 9° Oficic de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de
14/06/2022, no livro n® 2521 as fls. 59/65. ADQUIRENTES: DANIEL FRANKLIN
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 04/12/2003, auxiliar de
escritério e assemelhados, CI MG-23.237.527-PC/MG, CPF 147.738.676-98; e,
VANESSA GUIMARAES BRANDAQO, brasileira, solteira, nascida em 08/12/2004,
agente administrativeo, CI MG-22.881.895-PC/MG, CPF 705.183.656-03, ambos
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Albertina Chacur, 295,
Shopping Park. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terrenc e Matuo para Construgdco de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha vida - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1798681-4, datado de 12/09/2023.
VALOR DESTINADC A AQUISICAO DO IMOVEL: R$234.000,00. VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENO: R$8.221,14. VALOR DOS RECURS0S PROPRIOS: R$47.340,00.
VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: R$1.868, 00.
AVALIACAO FISCAL: R$234.000,00. ITBI no valor de R$1.%808,12, recolhido
junto ao Banco Itad, em data de 20/09/2023. Foi apresentada certiddo
positiva com efeltos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida BAtiva da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 07/08/2023, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opg¢do de Seguro e demais
condigdes para vigéncia do seguro, datado de 12/09/2023, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.335,68, TFJ.: R$740,04,
ISSON.: R$25,20, Total: R$2.100,92 - Qtd/Cod: 1/4543-5. Nimero do Selo:
HBRS26041. Cédigo de Seguranga: 1031-7538-1153-9921. Em 11/10/2023.

Dou £é: Iy c

R-6-241.227- Protocolo n° 690.694, em 22 de setembro de 2023,
reapresentado em 04/10/2023~ Pelo contrato referido no R-5-241.227, os
devedores fiduciantes Daniel Franklin Oliveira e Vanessa Guimaraes
Brandaoc, Jj& qualificados, constituiram a propriedade fiduciiria em favor
da credora CAIXA ECONOSMICA FEDERAL-CEF, instituig¢ido financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
neste ato, representada por Gercino Jose Neto, CPF 015.7892.916-09, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imdével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida o seguinte gquadro: VALOR TQTAL DA

Continua na ficha 03

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/V5UD3-NOXBB-UTQBL-9K3R5.




Protocolo 1.296.599

09:39:34

continuacio Pagina 05

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 032136.2.0241227-03

~Matricula —— Ficha

. < ——
241227 03 D=
O Oficial, em 11 de outubro de 2023

DivIpPA: RS$184.792,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$230.990,00. SISTEMA
DE BAMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcido/legalizacio-
02/01/2026 - amortizacgio- 420. TAXA ANUARL DE JUROS: nominal- 7,00% -~
efetiva- 7,2290%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,5817% - efetiva-
0,5833%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 de contrato.
ENCARGOS NO PERTODO DE CONSTRUCAO: De acordoe com o item 5.1.2 do ‘contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$1.237,68. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 12/10/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrateo. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nac pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS5230.990,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obriga¢des assumidas pelos devedores, MRV Engenharia e Participag¢des S/A,
j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais c¢l&usulas e condig¢des constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RS$1.258,66, TFJ.:
R$584,90, ISSQN.: R$23,75, Total: R$1.867,31 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimero
do Selo: HBS26041. Cédigo de Seguranga: 1031-7538-1153-9921. Em
11/10/2023. Dou fé&: g, .. <

AV-7-241.227- Protocolo n° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certiddc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n° 382/2024, de 26/09/2024, para constar o
lancamente do prédio situado na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°
6.611, também para a Rua Mario Jaccb Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n® 115, com a Area da unidade de 62,46m? (residencial) e
com o wvalor wvenal da construgdo de R$24.652,68. ImdHvel cadastrado na
Prefeitura Municipal 1local sob o n° 00-03-0103-14-03-0003-0130. Emol.:
R$204,62, TFJ.: R$78,85, ISSON.: R$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-~
3. Nimero do Selo: II002982. Codigo de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em
29/11/2024. Dou fé&: ... < —

AV-8-241.227- Protocole n° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arguivada
a CND/INSS n° 51.213.23345/70-001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 27.697,04m?. Emol.: RS$12,58, TFJ.: RS3,95,
ISSON.: R$0,24, Total: R$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerec do Selo:
ITI002982. Cbdigo de Seguranca: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

Dou £&: =y, - ———
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AV-9-241.227- Protocelo n® 723,207, em 03 de julho de 2026, reapresentado
em 24/07/2026- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados
de Bauru, 22/05/2026 e Florianépolis, 23/07/2026, fica consolidada a
propriedade do imdével constante desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, vistec gque nio
houve a purgacg8o da mora pelos devedores f{fiduciantes Daniel Franklin
Oliveira e Vanessa Guimaraes Brandao, gquando intimados & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gque vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciadria com o &nus decorrente do artigoe 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: R$238.744,52. AVALIACAC FISCAL: RS$238.744,52. ITBI no
valor de R$4.774,88%, recelhido junto & CEF, em data de 10/06/2026. Foram
apresentadas: certiddes do decurso do prazo sem a purga da mora, datadas
de 17/03/2026; e, declarac¢do de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 23/07/2026. Emol.:
R$2.855,77, Recompe.: R$214,95, TFJ.: R31.701,35, ISSQN.: RS$142,79, FDMP,
Fegaj & Feage.: R30,00, Total.: R$54.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do
Selo: KIG62067. Cédige de Seguranca: 0561-5273-0713-0000. Em 31/07/2026.

Doufé:/:?’; R i woge g
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241227. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei

15.424/2004. Uberlandia, 31 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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