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/IMOVEL: Apartamento n® 301, Bloco 9, Conquista Macaiba, rua Geraldo Rinhel\

Sobrinho n° 250.

Apartamento n® 301, localizado no 3° pavimento, Bloco 9, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macalba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuira area privativa (Util) coberta de 43,270 metros
quadrados, area comum coberta de 7,560 metros quadrados, area total coberta de 50,830
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,991 metros quadrados, area total
real de 93,821 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002153553, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n® 177 _Santa Efigénia,

REGISTR® ANTERIORNR.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagdo de
condorpdnio registrada sob\n° 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
em conformidade com disposto no item 221.1 do capituto XX
das/MNormas de Servic;o da Cdyregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

- (prenotacao n® 497 916 de 17/03/2021).

0 O3 ST 19y (Redrigo-Garcia Camargo).
)

R.01 - HIPOTECA.
Em ~{prenotacdo n° 511.840 de 29/11/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuoc para construcdo de
empreendimento imebiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1247649-4, datado de 27 de setembro de 2021, e 1° termo de aditivo ao contrato,
datado de 18 de novembro de 2021, ambos com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmados em Sao Paulo/SP, recepcionados
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n® 31210947743, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imével
objeto desta ficha complementar, juntamente com os demais apartamentos mtegrantes dos
Blocos 06 (exceto o apartamento n® 10}, 07, 08, 09 e 10, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
16.090.879,63 (dezesseis milhdes e noventa mil, ocitocentos e setenta e nove reais e
sessenta e trés centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERACAO DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme
o andamento das obras, de acordo com o percentual apontadc no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, na forma do titulo; b)
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/ELNCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros &
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao ano, na
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: Periodo de construgdo: 36
meses; prazo de amortizagdo: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro
pagamento serd realizado no primeiro dia do més subseguente a liberagdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. O valor dos imoveis fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil &€ de R$ 34.717.000,00 (trinta
e quatro milhdes, setecentos e dezessete mil reais). Demais termos e condigdes
constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 67.325,85.

Selo digital numero: 111435321WI0 217.
O Escrevente: = , (Luis Eduardo Manha dos Santos).
sy

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 28 de junho de 2022- (prenotag¢do n® 523.093 de 22/06/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1430639-1, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipic em 14 de junho de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar ©
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.0t da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
67.325,85 (sessenta e sete mil, trezentos e vinte e ¢inco reais e oitenta e cinco centavos).
Selo digital nimero: 111435331RK000460265FB22R.

A Escrevente: /m’f . {(Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 28 de junho de 2022- (prenotagao n® 523.093 de 22/06/2022).

Por instrumento  particular mencionadoc na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a MARCOS
PAULO GOMES BARBOSA, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, manuteng&o, montador,
preparador, operador de maquinas e aparelhos de produgdc industriall, RG n°
57.507.779-7-SSP/SP, CPF/MF n° 489.693.128-97, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Thomaz Correa de Moura n° 355, Parque dos Sabias, o imével objeto da
presente ficha, pelo valor de R$ 9.447,28 (nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e
vinte e oito centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes molides:
1) Valor total e origem dos recurses: R$ 146.000,00, correspondendo ao somatéric dos
sequintes valores: R$ 9.097,55 pagos com recursos proprios, R$ 45.728,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 91.174,45 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos. R$ 9.447,28
(nove mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e vinte e oito centavos) a aquisicao da
fragdo ideal do terreno, e R$ 136.552,72 (cento e trinta e seis mil, quinhentos e cinquenta e
dois reais e setenta e dois centavos), a aquisigdo de futura unidade auténoma. Valor venal
proporcional: R$ 29.470,16. O prazo para construgdo desta unidade habitacional é de 28
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/meses. ™\
Selo digital nimero; 111435321FK000460266X0227.
A Escrevente: ) . (Jullana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de junho de 2022- (prenotagéo n® 523.093 de 22/06/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, MARCOS PAULO GOMES BARBOSA,
ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 91.174,45 (noventa e um mil,
cento e setenta e quatro reais e guarenta e cinco centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 507,59, com vencimento para
15/07/2022, e as seguintes em iguai dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedi¢do da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26,
da Lei 9.514/87. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321IR000460267PX22H.

A Escrevente: /ml}ﬁ , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.05/206.652 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 29 de margo de 2023- (prenotagao n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagio para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Consquista Macaulba, que recebeu o n° 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho (Av.10/186.413) e instituicdo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 206.652, referindo-se ac apartamento objeto desta

matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 1 331 BGOOT)%%& HL239.

O Escrevente: MARUSS ; .-, (Jodo Marcos Braz Silveira).
{
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(Av.06/206.652 - CONVENGAO DE CONDOMINIO. )

Em 29 de margo de 2023 - (prenotagdo n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que a convencdo deo condominio “"Congquista
Macadaba" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n° 15.039. ?

Selo digital nimero: 1 #353310U00

O Escrevente: YOAARCOS

e
R.07/206.652 ~ATRIBUIGAO. ~—t"

Em 29 de margo de 2023 - (prenctagio n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente rggistro jpara consignar que, em virtude da conclusdoc da obra do
empreendimenty dengminado Conquista Macatiba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avaliad R$ 136.552,72, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a

MARCOS PAULO GQAES BARBOSA, e os direitos de credora fiduciaria foram
atribuidos a CAIXA EC%MICA FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital numero: 24—4 5321IFO00562253GD23B.

O Escrevente: RO S

052KS239.
~._--, (Jodo Marcos Braz Silveira).

-, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Lt
Av.08/206.652 - CADABTRO E C()D\'GC%E ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

dados cadastraig doAmovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
24 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 395.527 e com
codigo de enderegamento postal - CEP 14058-005.
Selo Digital: 1114353E1T0004126H.
A Escrevente: — T (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.09/2086.652 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 23 de julho de 2026 - (prenotagdo n° 601.486 de 30/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tende em vista a regular notificagdo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente aoc contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacido para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciariaz CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 152.812,71 (cento e cinquenta e
dois mil, oitocentos e doze reais e setenta e um centavos). Valor venal: R$ 59.776,862.
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(Selo Digital: 111435331T0Qg90010 261. A
A Escrevente: \ (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotagao n® 601.486 - INO1514202C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 206.652 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 23/07/2026 - 08:30

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000107344026T. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.isp.jus.br
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