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MATRICULA N. 173257 Data: 25/06/2021 " Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n9 302 (trezentos e dois), do bloco 02
(dois), do CONDOMINIO VIC PARK MONTANA I, situado & Rua José Soares da Costa Neto, n®
295, com area privativa principal de 43,84m2, drea privativa total de 54,19m2, a_érea de uso comum
de 41,04m2, area real total de 95,23m2, e sua respectiva fracSo ideal de 0,0037912 do terreno
constituido pela Area Remanescente n® 02 (dois), do Quinhio no 05 {cince), no lugar denominado
FAZENDA BOM JESUS, neste municipio, com drea de 15.713,97m? (quinze mil € setecentos e treze
metros e noventa e sete decimetros quadrados), e os seguintes limites & confrontagdes: Inicia-se
a descricio deste perimetro no vértice VB, de coordenadas N:7.805.620,6256m e
E:600,668,1422m; deste, segue confrontando com a Rua José Soares da Costa Neto, em curva de
raio de 722,76rn e desenvolvimento total de 102,61m, até interceptar o vértice V3, de coordenadas
N:7.805.582,4050m e E:600.763,2705m; deste, segue confrontando com o Quinh3c 6, situado na
Fazenda Bom Jesus, matricula 76.513, com azimute de 186°10'57" e distincia de 156,03m, até
interceptar o vérl:ice_v.4, de coordenadas N:7.805.427,2868m e E:600.746,4675m; deste, segue
confrontando com a Area situada na Fazenda Bom Jesus, matricula 154.135, com azimute de 293°
07'27" e distancia de 57,72m, até interceptar o vértige V5, de coordenadas N:;7.805.449,9547m e
E:600.693,3855m; deste, segue canfrontando com a Area situada na Fazenda Bom lesus, matricula
2B.580, «com azimute de 293°07'27" e distincia de 49,60m, até interceptar o veértice V6, de
coordenadas N:7.805.469,4339m e E:600.647,7707m; deste, segue confrontando cam a chécara 8,
da quadra 14, do Bairmo Chacaras Novo Horlzonte, matricula 63.964, com azimute de Q7°40°26" e
distancia de 64,37m, até interceptar o vértice V7, de coordenadas N:7.805.533,2241m e
E:600.656,3657m; deste, segue confrontando com a Area situada na Fazenda Bom Jesus, matricula
53.052, com azimute de 7°40'26" e dist3ncia de 88,19m, até interceptar o vértice V8, ponto inicial
da descrig3o deste perimetro. A unidade tem direito & vaga de garagem n© 254. PROPRIETARIO:
VIC PARK MONTANA I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida
Alvares Cabral, n® 1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNP]
40.087.257/0001-47. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matricula no 165817, deste Cartério. (Emol.:
R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total: R$31,08. - Qtde./Cédigo: I x 4401-6. Selo Eletrdnico:
EUA/23385. Cédigo de Seguranga: 2212-9758-8706-8074).

& (L),

AV-’1-173257 - (Prenotagdo n. 511562 - Data: 20/05/2021) - INCORPORACGAQ - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Vic Park Montana 1 esta registrada sob on® R-6, a
Instituicdo registrada sob n® R-4, da matricula n? 165817, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n® 13214, do livio 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.:
R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EUA/23385. Codigo de
Seguranga: 2212-9758-8706-8074). Contagem-MG, 25 de junho de 2021.

Grorcl; & ()

AVF2-173257 - (Prenotag@o n. 511562 - Data: 20/05/2021) - IMOVEL EM CONSTRUGAQ - Este
imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construgdo n® PHMC - 005/2020, emitido em 21 de dezembra de
2020, valido por 10 anos. Incorporagfo registrada sob o R-6, da matricula n® 165817,
Consta da Incomporagdo a apresenta¢do de certiddo positiva, a saber: a) certiddo positiva com
efeitos de negativa de Débitps Municipais de Contagem, MG. Incorporadora: VIC PARK MONTANA I
EMPREENDIMENTOS IMCORBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alares Cabral, n® 1777, sala
1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ 40.087.257/0001-47. A incorporagéo foi
submetida ac regime de patrimbnio de afetagdo, conforme AV-8-165817, previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nao
seja concluida ou nas demais hipoteses previstas em Lei. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total:
R$12,36. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EUA/23385. Caodigo de Sequranca: 2212-
9758-B706-8074). Contagem-MG, 25 de junho de 2021.

Groroy, B (L)

AV13-173257 - (PrenotagBo n. 518157 - Data: 15/09/2021) - RERRATIFICAGCAO - Certifico que
por instrumentos particulares, passados em Contagem, MG, aos 13 de setembro de 2021, VIC PARK
MONTANA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, no
1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 40.087.257/0001-47, contratou
retificar a Instituicdo de condominic registrada no R-4, a incorperac3o registrada no R-6, da

Continua no verso
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matrcula 165817, e a conveng8o de condominio registrada sob o n% 13214, do livro 3 - Auxiliar,
deste Cartorio, do Condominio Vic Park Montana I, para incluir na descrigdo do terreno a faixa ndo
edificante, com largura de 1,50m, situada ac longo de toda a frente do empreendimento, em
alinhamento com a Rua José Soares da Costa Neto, n® 295, no lugar denominado Fazenda Bom
Jesus, confonme projeto aprovado pelo Municipio de Contagem. Foram ratificados os demais termos.
(Sem ermolumentos, Os emolumentos foram cotados na AV-10-165817, conforme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Coddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: FBN/98705.
Codige de Seguranga: 3991-1127-6217-2754). Contagem- MG, 28 de setembro de 2021.

L= =

R-4-173257 - (Prenctacfo n. 535526 - Data: 12/05/2022) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TiTULO: Contrato Particular, passado em Belo Heorizonte, MG, aos 27 de julho de 2022. CREDORA ;
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes
03 e 04, Brasilia, DF, CNPJ 00. 360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE VIC PARK
MONTANA I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral,
1777, sala 1703, Bsirro Santo Agostinho, Belo Honzonte, MG, CNPJ] 40.087.257/0001- 47
FIADORA/CONSTRUTORA VIC ENGENHARIA LTDA, com sede & Avemda Alvares Cabral, n® 1777,
salas 1702 e 1905, Bainmo Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 12.086.678/0001-18. VALOR DA
DiVIDA: R$7.406.125,00 (sete milhBes, quatrocentos e seis mil e cento e vinte e cinco reais).
CONDIGOES: A CEF concede @ devedora uma abertura de crédito no valor de R%7.406.125,00,
tendo como objetivo financlar a construgdo do empreendimento Vie.Park Montana I, sutuado no
Municipio de Contagem, MG, 8 Rua José Scares da Costa Neto, n® 295, no lugar denaminado
Fazenda Bom Jesus, matricule n. 165817, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente
financiamento € de até 12 meses, com termuo inicial contado na data correspondente a data do
témino da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberag3o da Ultima parcela do
financiamento. Expirsde o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na clausula
segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com
todos cos encargos a ele inerentes, no prazo méximo de amoartizag3o de até 36 meses contados do
dia correspondente ap térming do prazo de caréncia. O prazo de amortizag8o definido no caput
desta cldusula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros orginal
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquldagio do saldo devedor se dé entre o 10
(primeiro) e 12° (décimo segundo) més do prazo de armortizag8o; b) 2% a.a. casc a liquidacdo do
saldo devedor se dé& entre o 139 (décimo terceirs) e 249 (vigésimo quarto) més do prazo de
amortizagdo; e c) 3% a.a. caso a liguidacdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto)
e 360 (tngeswno sexto) més do prazo de amortizagdo. Os acréscimos a taxa de juros definidos no
paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro de periode de variacdo. No caso de
dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, ¢ prazo de amertizacado da divida serd
reduzido propotcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia +
amortizag80) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste contrato no
prazo de 24 meses, contados a partir da data de realizacdo do pnmenro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, a devedara d&a a CEF, em primeira e especial
hlpoteca transferivel a terceiros, o imdvel desta mal:ncula Concordam as partes que o valor dos
imdveis hipatecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$21.600.000,00.
A hipotecante apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federals e & Divida Ativa da Unido, emitida em 03/08/2022. Obrgam-se as partes as
demais condigBes do contrato. (Sem emolurmentos. Os emolumentos. foram cotados no R-12-
165817, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde, /Codigo: 1 x
4523-7. Selo Eletrénico: FZX/86206. Codigo de Seguranca:; 3699-9831-3972-7466). Contagem-MG,

25 de agosto de 2022.
NESTN

AV-5-173257 - (Prenatagdo n. 539799 - Data: 27/10/2022) - CANCELAMENT O - Certifico que por
contrato partlcular passado em Belo Horlzonte, MG, sos 30 de setembro de 2022, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelarrerlto da hipoteca registrada sob n%. R-4,
desta matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc. R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 -

Continua na ficha no. 2
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Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0. Selo Eletrénico: GGK/39888.'C6digo de Seguranca: 6135-0831-9831-
4746). Contagenr MG, 25 de novembro de 2022.

A/\.-GVLA_z_Uﬁ K, £ ‘
R-Gé/l73257 - (Prenotacdo n. 539799 - Data: 27/10/2022) - COMFRA E VENDA - TiTULO:!
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 30 de setembro de 2022.
TRANSMITENTE: VIC PARK MONTANA I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 3
%Avemda Alvares Cabral, n® 1777, sala 1703, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ

h4(Q.087.257/0001-47. ADQUIRENTE: RICHARD KAYNAN GONCALVES DE 1]ESUS, brasileiro,
motoboy, solteiro, maior, CNH 07691085013 DETRANMG, CPF 700.522.086-21,
residente & Rua Cento e Vinte e Oito, n® 124, casa, Bairro Jardim Laguna, Contagem,
MG. PRECO: R$13.832,31 (treze mil e oitocentos e trinta e dois reais e trinta e um centavos).
Avaliacdo Fiscal: R$186.800,00. O preco sera pago mediante financiamento, conforme alienacao
fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$1.192,04, Tx. Fisc.: R$553,94, Total:
R$1.745,98, ISSQN: R$56,23 - Qtde./Cédigo: 1 x 4542-7, Selo Eletrﬁmco GGK/39888, COdIC_.]D de
Seguranga: 6135-0831- ‘B‘iiz 4746). Contagem-MG, 25 de novembro de 2022,

A (fv e /;ul

Rf7—(3./73257 - (PrenotacSo n. 539799 - Data: 27/10/2022) - ALIENAGAOQ FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Bele Horizonte, MG, aos 30 de
setembro de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: VIC ENGENHARIA LTDA, com
sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1702, Baimo Santo Agostinho, Belo Honzonte, MG,
CNP] 12.086.678/0001-18, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: RICHARD KAYNAN GONCALVES DE JESUS,
brasileiro, motoboy, solteiro, maior, CNH 07691089013 DETRANMG, CPF 700.522.086-21, FESIdE!ntE
a Rua Cento e Vinte e Oito, n® 124, cassa, Baimo lardim Laguna, Contagem, MG, ALIENOU A
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasma, DF, e filial
em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantla do
pagamento da divida decormente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigages contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9,514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$118.292,48 (cento e dezoito
mil e duzentos e .noventa e dois reais e guarenta e oito centavos). CONDICOES: Valor da parcela
com recursos proprios: R$39.143,52, Valor do Desconto: R$29.364,00. Valor da divida:
R$118.292,48, Valor da garantia fiduciaria: R$180.000,00. Sistema de Amertizagdo: PRICE. Prazo de
construgéo: 22 meses; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,00%. Efetiva:
5,1161%. Vencimento do Primeira Encargo Mensal: 01/11/2022. Epoca de reajuste dos encargos;
De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encarges financeiros no
periode de construgdc: De acorde como item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo:
Prestagdo (a + j): R$535,01. Prémios de Seguros MIP e DFI: R$22,88. Total: R$657,89. O
devedor/fiduciante é possuidor direto & a credoraffiducidria possuidora indireta do imovel,
concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienade fiduciariamente, para fins do disposto -
ne inciso VI do artige 24 da Lei 9514/97, é de R$180.000,00, sujeito & atualizacdo monetdria pelo
mesmoe indice utilizado para atualizac3o do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliacdo. Cbrigam-se as partes as demais condiges do contrato. (Ermol.: R$1.046,72, Tx.
Fisc.: R$486,37, Total: R$1.533,09, ISSQN: R$49,37 - Qtde./Codigo: 1 x 4540-1. Selo Eletronico:
GGK/39888. Codigo de Seguranga: 6135-0831-9831-4746). Contagem-MG, 25 de novembro de
2022.

Acoannif \f‘\/[(ﬂ_, Ede_ /,VL

A -173257 - (Prenotagdo n. 539799 - Data: 27/10/2022) - INDICE CADASTRAL:
95352500030, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Codigo: 1 x
4135-0. Selo Eletrénico: GGK/39888. Cédigo de Seguranga: 6135-0831-9831-4746). Contagem- MG,
25 de novembro de 2022.

AV-9-¥73257 - (Prenotagac n. 593958 - Data: 27/05/2025) - BAIXA DE CONSTRUCE\O -E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 26 de maio de 2025, que fica arquivada,

extrat'da do processo n®. 020.02622/2025, de 04 de abril de 2025, foi concedido o habite-se e baixa

Continua no verso
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. de construgdo para o imével desta matricula, com drea construida de 13.004,38m2, conforme alvara
n® PHMC - 005/2020, de 18 de dezembro de 2020. USO: Residencial Multifamiliar. (Sem

emolumentos. Os emolumentos foram cotados na AV-13-165817, conforme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004 - Qtde./Codigo: 1 .x 4211-9, Selo Eletrénico: JAD/57891.
Cadigo de Seguranga: 4747-5819-2991-6800). Contagem-MG, 18 de junho de 2025.

dgadth—="

AV-10-173257 - (Prenotacdo n. 593958 - Data:/Z?/OS/.‘ZOZS) - CND/INSS - Certifico que fol
apresentada a CND/INSS n. 90.010.51145/71-001, datada de 17 de abiril de 2025. Finalidade: Imdvel
situado -& Rua Jesé Scares da Costa Neto, n? 295, com area construida de 13.004,38m2. (Emol.:
R$13,18, Tx. Fisc.: R$4,14, Total: R$17,32, ISSQN: R$0,61 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: JAQ/57B891. Codigo de Seguranca: 4747-5819-2991-6800). Contagem-MG, 18 de junho

de 2025,
—
i . S
7 ' '
AV-11-173257 - (Prenotagdo n. 614976 - Data: 24/04/2026) - CONSOLIDACKO DA

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a praopriedade
do imovel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cam sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que a fiduciante fai
intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arguivados: 1) Requerimento da fiducidria,
datado de 23 de abril de 2026; &, 2} prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliagdo
fiscal no valor de R$189.277,03. A documentacdo referente & intimacdo estd arquivada sob no
604848. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4242-4. Selo Eletfdnico: KCQ/87728. Cédigo de Seguranca: 9204-6270-9408-.
6138). Contagem-MG, 12 da maio de 2026,

@mm Pr_;: { LuJ .
PODER JUDICIARIO - TIMG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N°: 614976
Selo de Consulta N° KCQ87729

ifi Ani A Anti Codigo de Seguranca.: 6626.9507.5807.7527
Cer‘tIf'ICO que a - p_resente (;op|a e aute ntlc’a_ e Quertidade de Afos Praficados: 001
extraida do original arquivado em cartorio,|  |atos) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 Iauda(s). Dou Fé. Contagem, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00

12/05/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imdvesis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Plblica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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