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DATA: 12 de setembro de 2012.

IMOVEL: Fra¢iao ideal de 0,002051003 do terreno n° 464/476 da Avenida Presidente Kennedy,
correspondente Area desmembrada do imoével denominado *“Gleba dos Duzentos™. antes
integrante do imével denominado “Goiabal”, nesta cidade. 2° subdistrito do 1 distrito municipal
medindo 22.647.43m> ou seja. com testada de 49.50m. segue formando um angulo interno de
88°00007, percorrendo 255.00m no total rumo SE. confrontando com o loteamento Sunset Jockey .
por outro lado em trés segmentos, primeiro em sentido frente fundos. medindo 80.80m fazendo um
angulo interno de 85°00°00™ rumo SE. o segundo alargando para a esquerda com 71.52m com angulo
externo de 86°00°00” rumo SW. confrontando com ruas e terrenos do Parque Jockey Club. chegando
ao ponto “B™ que faz limite de divisa com a drea remanescente, percorre 167.44m. formando um
angulo interno de 91°00,00” rumo SE. confronta-se com area remanescente pertencente a lieres
Rodrigues Filho, langados para a rua Oswaldo Lima Ribeiro: finalmente chegando ao ponto “A™ parte
dos fundos do lote. fazendo um angulo interno de 92°00°00" rumo NE percorrendo [11.60m.
confrontando com quem de direito. Dita area oriunda do desmembramento da arca desmembrada do
imével denominado “Gleba dos Duzentos™. antes integrante do imovel denominado “Gorabal”
(inscrigdo municipal n® 177.922). dita fracao que correspondera ao futuro apartamento n” 101 do
bloco 06 do RESIDENCIAL PARQUE GUARANIL: - Proprietiriaz MRV MRL RJ 1
INCORPORACOES SPE LTDA. sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida Presidente
Kennedy n® 476. Pq. Jockey Club. nesta cidade. CNPJ n® 09.676.477/0001-66.- Dito imovel oriundo
de incorporagdo devidamente registrada sob o n.” 2/24.341. submetida ao regime da afetagao. nos
termos do art. 31-A da lei 4591/64. passando o terreno e suas futuras acessoes. benm como os demais
direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFF,T.»\Q'.-X\()". € suas consecugOes e
o previsto no art. 31-E-11-111 da lel 459 —averbado sob 0 n°® Av.3/24 341, ficha 01 do 1. 2. desta
Circunscrigdo.- Oficial:

R.1/30.013. COMPRA E VENDA .- DATA: 12/09/2012.- Por meio do contrato por instrumento particular de
compra e venda de terreno e matuo para construgao de unidade habitacional com fianga. alicnagio
fiducidria em garantia e outras obrigagdes — apoio a produgdo — programa carta de crédito FGITS ¢
programa minha casa, minha vida — PMCMV — recurso FGTS pessoa fisica — recurso FGIES. de

i =7y 31/07/12, prenotado em 10/09/2.012. com o n.° 95.381. a proprictaria. MRV MRL RJ |

T~ INCORPORACOES SPE LTDA., sociedade empresaria limitada. com sede na Avenida Presidente

Kennedy n® 476, Pq. Jockey Club. nesta cidade. CNPJ n® 09.676.477/0001-66. transmitiu a ANA

LUISA CRUZ SOARES - auxiliar laboratorio. portadora da Cl1 RG n 124894908, expedida por

OTOE/RI. em 30/07/97. CPFF n” 083.888.607-80: ¢. DEBORA RENATA DOS ANJOS CABRAL.

portadora da Cl RG n® 206950503, expedida por OTOE/RJ. em 26/05/2011. CPF n" 101.371.247-16.

ambos brasileiros, solteiros. maiores, residentes e domiciliados na rua D n” 183 Ururai-RJ. nesta
cidade, a frac¢ao ideal de 0,002051003 do terreno n° 464/476 da Avenida Pyesidente Kennedy,
objeto desta matricula. pelo valor de R$4.204.48. valor da garantia de R$I100/0Q0.00. pagavel na
condigdes do registro subseqiiente. Foi apresentada a Guia de ITBI. Fu. L (leandro
Gongalves da Silva Paes. Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial/ Amariles dos Santos

Mota — Titular. matricula n®. 06/3786.- -
)
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R.2/30.013. ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 12/09/2012.- Por meio do contrato acima mencionado. os
proprietarios ANA LUISA CRUZ SOARES: e, DEBORA RENATA DOS ANJOS CABRAL. ja
qualificados. alienaram fiduciariamente a credora e fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, unipessoal, vinculada ao Ministerio da
Fazenda. criada pelo Dec-Lei n® 759. de 12.08.69. CNPJ n® 00.360.305/0001-04. a fracao ideal
acima matriculada, e o apartamento n” 101 do bloco 06 do RESIDENCIAL PARQUE

oo GyARANl. nela a ser construido. sendo interveniente construtora MRI. ENGENHARIA |

EMPREENDIMENTOS S/A. sociedade com sede na Avenida do Contorno n® 9135, sl 701. bairro

Santo Agostinho. em Belo Horizonte/MG, CNPJ n® 02.578.564/0001-31. ¢ fiadora MR\

ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., sociedade com sede na Avenida Raja Gabaglia n* 2.720.

Estoril, em Belo Horizonte/MG., CNPJ n° 08.343.492/0001-20, pelo valor total relativo a aquisi¢do ¢

construgao de R$100.000.00. sendo R$21.210.47 recursos proprios: R$10.073.00 desconto concedido

pelo FGTS: e, R$68.716.53 mediante financiamento concedido pela CAIXAL a ser pago no prazo de

300 meses. sob a taxa anual de juras nominal de 4.5000% ¢ efetiva de 4.594 1% pelo sistema de

amortizacdo: SAC. com prazo parg construgdo de 25 meses: o valor do imovel. para etento de venda

em puablico leildo. é de R$10¢.000.00. reajustavel nos parimetros da atualizagdo monctaria
reservando-se a fiduciaria o di ql b de pedir nova avaliagdo: e. demais clausulas contidas no
instrumento particular. Eu, _ (Leandro Gongalves da Silva P.xu. Escrevente). procedi ao
presente registro. Oficial: Amarifés dos Santos Mota — Titular. matricula n”. 06/3786.- -

CONTINUA NO VERSO

RTK45267 BUP
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‘ Av.3/30.013. AVERBACAO.- DATA: 03/04/2014 - Averbado que foi concluida a construgdo do empreendimento
‘ denominado “RESIDENCIAL PARQUE GUARANTI”, situado na Avenida Presidente Kennedy n° 476, onde esta
U localizado, derm'e_ outros, o apartamento n° 101 do bloco 06, objeto desta matricula, com a area real privativa
coberta padrio de 43,03m? area real uso comum de 42,2574m?, area equivalente total de 51,9507m?, area
‘ equivalente privativa de 43,03m?, area equivalente de uso comum de 8.9207m?, area real total de 85,2874m?,
achando-se vinculada a cada unidade uma vaga no estacionamento, e fragao ideal de 0002051003 conforme
requerimento prenotado em 19/02/14, com o n° 101.259, certiddo da PMCG n® 2535/2013 de 07.11.13, HABITE-SE
n°224/13, de 10/12/13, processo n° 1356 de 26/02/13 da SMOU da PMCG, e CND do INSS, que ficam arquivados,
nos termos do registro de incorporagio, averbagdo de construgdo, e registro de instituicdo e especificagio de
‘ condominio, feitos sob os n° R.3, Av.362 e R.363 na matricula de origem n° 24.341, ficha 01 do L° 2, desta
‘ Circunscri;:ﬁo. Os emolumentos devidos por esta averbagio estio enquaE‘ ados no valor do registro da instituigdo de
‘ condominio, nos termos do art. 237-A, § 1° da lei 6015/73. Eu, . (Jeane Jerénimo de Oliveira Hott,
| Escrevente), procedi a presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos Mota — Titular, matricula n°. 06/3786.-
Selo de Fiscaliza¢io Eletronico n°. EAAA 05694 CCL. —
| ‘////
R.4/30.013. PENHORA. DATA: 26/06/202( Registrada a penhora sobre os direitos aquisitivos do
apartamento n° 101 do bloco 06 do empreendimento denominado “RESIDENCIAL PARQUE GUARANI”
J situado na Avenida Presidente Kennedy n° 476, na posiciio de devedora-fiduciante, em atengdio ao termo de,
J penhora de 06/06/2023, prenotado com o n° 133100, expedido pelo Juizo de Direito da 1° Vara Civel desta Comarca
I
|

— processo n° 0005098-55.2019.8.19.0014 — classe/assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial — CPC — Despesas
Co'ndommiais / Condominio em Edificio — Exequente: Condominio Residencial Parque Guarani — Executada: Ana
Luisa .sz Soares — Interessadas: Caixa Economica Federal ¢ Débora Renata dos Anjos Cabral, sendo nomeada
deposmﬁk;:ia a devedora, para garantia da Execugio de R$17.632,68, documento que fica arquivado. Eu

7 (Leandro Gongalves da Silva Paes, Substituto), procedi ao presente registro. Oficial: arile;
i dos Santos Mota — Titular, matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizag&o Eletrénico EELW 32879 EJQ.

e

PRENOTAGAO: Protocolc n° 144.440 de 27/02/2026 (Intimacgdo). As custas devidas
por esta prenotacio, na importancia de R$ 59,79, foram recolhidas em Cartério,

J na seguinte proporgdoc: RS 36,89 (Tabela 5.4 - Portaria n°® 2.679/25); R$ 0,73
| (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 2.679/25); RS 7,37 (20%-Lei
$ 3217/99); RS 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 3,13 (8,5%-FUNPERJ - Lei
| complementar 111/06); RS$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); RS 0,36
| (1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24): R$ 0,36 (1% - FUNPGT - Lei
x Estadual 10.637/24); RS 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual 10.637/24); RS 1,98
* (ISS- Portaria n°® 2.679/25 CGJ); R$ 3,27 (Selo - Portaria n° 2.679/25 CGJ).

CNS/CNJ n° 089474, Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EFBT 12175 ZBD. =

Av.5/30.013. - INTIMAGAO. - DATA: 13/04/2026.- Averbado gque por meio de
solicitagdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, datada de 25/02/202¢,
‘ prenotada em 27/02/2026, sob o n°.144.440 instruida com Planilha de Débitos, em
cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da Lei n°®.9.514/97, foram realizadas
az diligéneias para notificag¢do das Sras. Ana Luiza Cruz Socares e Debora Renata
dos Anjos Cabral, através de requerimento deste ao Cartério de Titulos e
Documentos do 8° Oficio de Campos, gque certificou que as Srs. Anha Luiza Cruz
Scares e Debora Renata dos Anjos Cabral se encontram em local incerto, ndo sendo
as mesmas notificadas. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n°
EFBT 14979 RUX. Ato assinado eletronicamente por FEdson Mesguita Neto,
Escrevente, matricula n°: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - - - - - - - - - - - - - == === - = - -

PRENOTAGCAO: Protocolo n® 146.009 de 06/07/2026 (Consolidagdo de propriedade).
As custas devidas por esta prenotacdo, na importiancia de R$ 59,79, foram
recolhidas em Cartério, na seguinte proporgido: R$ 36,89 (Tabela 5.4 - Portaria
n° 2.679/25); R$ 0,73 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°
2.679/25); RS 7,37 (20%-Lei 3217/99); RS 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Leil 4.664/05); R
$ 3,13 (8,5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); R$ 0,36 (1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual 10.637/24); RS
0,36 (1% - FUNPGT - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual 10.637/24)y RS 1,98 (I8S- Portaria n% 2.679/25 €6J); RH 3,27 (Sels -
Portaria n® 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFBT 19682 0QS. S N O = T W T W o m m s =
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Av.6/30.013. CONSOLIDA(:JT\O DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
09/07/2026. Averbado  que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n° 101 do Dbloco 06 do empreendimento dencminado
"RESIDENCIAL PARQUE GUARANI", situado na Avenida Presidente Kennedy
n® 476, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no artigo
26 da Lei Federal n°® 9.514/97, inclusive com publicacgio de edital com
decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora por parte das
fiduciantes Ana Iuisa Cruz Sores e Debora Renata dos Anjos Cabral,
apresentado o requerimento da credora prenotado com o n° 146.009,
guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos que ficam
arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdc Eletrénice EFBT
19901 TWZ. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto,
Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos
Mota - Titular, matricula n®: 06/3786.- - - - — = — = — — — — — —
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICAGAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% -
FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n°
111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 10/07/2026 AS 09:47:37; PEDIDO N°¢ 00075980; RECIBO N.%:
0006720/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFBT 19950 BDF FUNDPER.J' 1054
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
i " , : FUNARPEN: 7,44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 1,24

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,93

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 10 DE JULHO DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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