OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE CAFELANDIA - SA0 PAULO
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 :
MATRICULA N° 17.372 ; DATA: 24/07/2020
FICHA: 01. ; : CNS 11985-9

IMOVEL: UM LOTE, situado na cidade de Julio Mesquita, comarca de Cafelidndia, Estado de
Sao Paulo, no Loteamento denominado “J [',TL]O MESQUITA E”, identificado como sendo
ILOTE 26 da QUADRA C, imével distante 26,60m em linha reta mais 14,61m em curva com raio
de 9,00m da confluéncia da Estrada Municipal — JLM-030 com a Rua 04, delimita e confronta pela
ifrente com a Estrada Municipal — JLM-030, medindo 8,00m; pelo lado direito de quem da Estrada

Municipal — JLM-030 olha para o imével mede 20,00m e confronta com o Lote 27 da Quadra C;
I pelo lado esquerdo mede 20,00m confronta com o Lote 25; e finaimente pelos fundos mede 8,00m

e confronta com o Lote 17; encerrando uma arca de 160,00m?2. Inscrito e cadastrado no Municipio
de Julio Mesquita/SP sob n® 002238. :

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIP:AL DE JULIO MESQUITA, entidade juridica,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 44.518.496/0001-65, com sede na Rua Francisco da Fonseca, n° 213,

na cidade de Julio Mesquita-SP, neste ato representada pelo Prefeito Mun1c1pal JOSE:CARIOS

MIRA, portador do RG n® 6.091.654-0 ¢ CPF n° 487.562.458-15, resi ente na Rud Sete de
Setembro, 289, na cidade de Julio Mcsqulta
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AVI1/Mx17.372.- Cafelandia, .24 de _]ulho de 2020:% Por Instrumento Pamc‘ular, mg/z 020,
passado‘porieste: Oficial, pe - 4 reguerida-a abertura da presenie ma E}fma
da Leii-"A-Escrevente A “AlJane Gilda Quintério) O Oﬁ il
(Carlos Fernatido Rogha "Sparesy: 74.530 — 29/05/2020 — Provimento ﬁ° 94 ae
28/03/2020. i :
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MATRIGU LA gCNM;—//:‘ - Procede-se a esta averha(;ao conforme provimento 143/2023,do
- CNJ,_ para:fazer constar que o Codigo . Nacionalvde Matricula (CNM), deste ;imodvel é-
119859.2.0017372-68.-/////.- O referido .é verdade.-/////.- Emo i L =i~ SELO
DIGITAL:n® 1198593E10000000070975234.-///// .- Fscrevcn, A Giovana. Q.
Sunﬁes;)w:fﬁ7 digitar.-////////.- O Escrevente. Substituto i «.{Fausto
10), assino.-///.- Protocolo n° 79,717 — 2]/09!2023 > U \ e

i QL becbe 3 'f-- P

R3/M-17.372.- Cafelindia, 17 de outubro de 2023 VENDA E COMPRA.- Por Escrltura
Puhhca; ,dc ‘Venda e Compra, Lavrada no. Df cial .de Registro Civil das Pessoas ‘Naturais . €
Tabelizo.de Notas de Quintana-SP, Comatca: de Pompéia-SP, aos dias 10 de setembro-de 2022;
VALDEIR:DAVID DOS SANTOS, brasﬂelro,_‘a_dmlmstrador de empresas. portador do RG.-n®
20.818.132-/SSP/SP ¢ CPF n° 170.386.808-03} casado sob o Regime da Comunhdo Parcial de
Bens; na:vigéncia da Lei 6.515/77, com CRISTIANE RODRIGUES ADORNO DOS SANTOS,
brasﬂewa,gdentlsta portadora do RG n° 22 064 345- 3/bbP!SP e CPF n® 110. 838 488 -95.

Alegre — CEP 04306-020; ADQU[R]RAM o ‘imovel retro dcscnto e mamculado por compra
feita de PREFEITURA MUNICIPAL DE JULIO MESQUITA, ja qualificada, pelo valor de

R$ 14.200,00 (quatorze mil e duzentos reais), devidamente atualizado pela UFESP no valor de -
|
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(qtunze mil, duzentos e de7e%<;etc reais e quatorze centavos) - A Escrevente
paes  (Giovana Q. ° Simdes),  fiz - digitar. O Escrevente  Substituto

& ZxFausto Ferreira Filho), assino. ‘Protocolo n® 79.717 — 21/09/2023.- SELO
D IGITME N° 119859321000000007096623R

AV4/M-17.372.- Cafelandia, 0! de agosto de 2024.- INDISPONIBILIDADE.- Pela central de
: Indzspumbxl;dad; de Bens (CNIB). com basg nos artigos 7° € 9° do Provimento CNI n® 39/2014.
da Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justica (CNT). tendo como emissor
‘Iribunal Regional do Trabalho da 18° Regido. Vara do Trabatho de Jatai-GO. a fim de instruir 0s
Processo n® 0010098342015518011 1. foi proc,udma a INDISPONIBILIDADE DE BENS em
nome de VALDEIR DAVIDS SANFOS, inscrito no CPF de n° 1700.386. 208-03 ja
quahinad@iﬁﬁme (4 lovome Q {Giovana Quintério Simdes), O Oficial
Interino & (Biego Rodfigues da Silva).- Protocolo 81.166 — 15/07/2024.-
' SW AL DE N* 119@9’5131000/01{[:“:)079413240 o

Q__; 7

- AV5/M-17.372.- Cafelandia. 02 d¢ agqsiro de 2024.- RETIFICACAO DE OFICIO: = D¢ Oficie
nos‘termos’do Art. 213, inciso I, alinea “ua™ da 'Lei 6015/73, e de conformidade com a Lei
(}.?Géf?g,lé_,'Feila a presente averbaciio para constar que:: Pela central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), com base nos drtigos 7° ¢ 99 do.Pro#iménlo CNJ n® 39/2014. da Corregedoria Nacional
de lJustica do Conselha Nacional de Justiga (CNJ). tendo como emissor Tribunal Regional do
Trabalho da 27 Regido. Vara Sio Paulo — Grupo Auxiliar de Execucdo Pesquisa Patrimonial -
GAEPP. a’ fim de instruir os Processo n° 10008665720225020060, foi procedida a
INDISPONIBILIDADE DE BENS em nome de VALDEIR DAVID DOS SANTOS, inscrito

" no CPF dep® 170.386A808-03 ja qualificado, ¢ ndo como constou no AVA/M-17.372.- A

Lisc;;yﬁ%ﬂ (Giovana Quintério Simoes), O Oficial Interino

F {Diego da Silva Rodrigues).- Protocolo 81.277 — 02/08/2024 .- SELC
{—DIGHAL DE WU00000007944124E :

AV6/M-17.372 .- Cafeléndia, 23 de agosto de 2024- CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE.- Por Relatério _' ‘da CENTRAL NACIONAL DE -
INDISPONIBILIDADE DE- BENS, consia no cadastro o Protocolo de Cancelamento:
202408.2016.03525095-TA-660 de 20/08/2024 as 16:21:51 hrs, referente ao Processo:
10008665720225020060, tendo como emissor da ordem WEBER RIBEIRO SILVA - SP.
-aprovado por WEBER RIBEIRO SILVA - SP, ¢ feita a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE averbada sob o AV4/M-17.372, retificada
pelo AV5/M-17.372 da_presente matriculg-///.- Oy Escrevente fphu/flhto Gd> (Vitor
Alevato Castro). O Oficial Substituto rﬁ{'kﬂ A ~ (lgor Rodrigues TIolhari).-
Protocolo 81.376 22/08/2074 SELO DIGI@&L DE N° l198593310000000080]5‘;244

R7/M-17.372.- Cafelandia. 23 de agos’lo de 2024.- VENDA E COMPRA.— Por Instrumento
 Particular de Venda e Compra Definitiva de Bém Imovel, datado de 25 de julho de 2024,
GERALDQO FERNANDO LEITE, brasileiro. gerente comercial, filho de Benedito Aparecido
Leite e de Vera Lucia Leite, natural de Santo André-SP, nascido no dia 23/05/1976, portador da
CLRG. n. 27.645.402-9/SSP/SP. inscrito no CPF/MF sob o n. 191.472.628-69, casado sob
comunhdo parcial de bens, em 13/10/2001, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ELAINE
CRISTINA LICORIO LEITE, brasileira, gerente administrativa, filha de Ulisses Licdrio e de
Roseli Crisfina Benassi Licorio, natural de Pompéia-SP, nascida no dia 07/09/1978, portadora da
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE CAFELANDIA - SAO PAULO
REGISTRO GERAL
EIVRO 2

MATRIiCULA No 17-372 DATA:. 23/08/2024

.+  FICHA: 02 CNS 11985-9
(continuacio doe R7/M-17.372) |
CIL.RG n. 27.296.966-7/SSP/SP., inscrito no CPF/MF sob n. 274 988.368-74, conforme certidao !
de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das P’essoas Naturais ¢ Tabelido de Notas -
de Quintana, Comarca de Penapolis-SP, matricula n. 117515 01 55 2001 2 00018 081 0000970
70, domiciliados na cidade de S&o Paulo/SP., na Rua Emesto de Castro, n. 235, apto 1701-A,
Bairro Bras, CEP 03042-010, Sao Paulo/SP; ADOQUIRIU o imodvel retro descrilo ¢ matriculado.
por compra [eita de VALDEIR DAVID DOS SANTOS e sua mulher CRISTIANE RODRIGUES
ADORNO DOS SANTOS, ja quatificados. pelo valor de R$ 14.200,00 (quatorze mil e duzentos
reais).- Foi recolhido o I'TBI. conforme guia numero 738 em 14/08/2024. que acompanha o titulo,

cuja _copia digitalizada fica arguivada nesta sepventia.- O pEsgrevente., &é@m édw{a gfméz .
(Vilor Alevato Castro), O Oficial Substituto (Igor Rodrigues Folhari).

Protocolo n® 81.380 - 22/08/2024  SELO DIGIFAL N° 1198593210000000080164247.

R8/M-17.372.- Cafclandia, 22 de outubro de 2024.- VENDA E COMPRA.- Por Instrumento
Particular. com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de
venda e compra de terreno residencial, mituo para obras com obrigacdes e alienacdo fiduciaria
. em garantia no SFH — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa Minha
i‘i Vida — Contrato n° 8.4444.3565842-6 de 11 de outubro de 2024, nas condigdes seguintes:
LEONARDO BARBOZA VIEIRA, brasileiro. nascido em 16/F1/1998, administrador, filho de
Margarida Sueliy Barboza e Pedro Osmar Vieira. portador da CNH n. 07581718378, expedida
pelo Orgio de Transito-SP em 18/07/2022, inscrito no CPF/MF sob n. 437.584.728-06. solteiro,
domiciliado na cidade de Julio Mesquita-SP. onde reside-na Rua Bertoldo José da Costa, n. 1.055,
Ceniro; ADQUIRIU o imével descrito e matriculado sob n® 17.372, por compra feita de
GERALDO FERNANDOQ LEITE, e sua esposa ELAINE CRISTINA LICORIO LEITE, ja
qualificados. pelo valor R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil rcais). Acompanha o presente
contrato a guia de ITBI sob n® 769, devidamenle recolhida em 18/#0/2024 - screvente
(bhas ity (oo (Vitor Alevato Castro), O Oficial Substituto m&_%(lgor
Rodrigues Folhari). - Protocolo 81.732 — 21/10/2024 .- 4.0 DIGITAL N®
119859321000000008196424Q).- J

R9/M-17.372.- Cafelandia, 22 de oulubro de 2024.- ALIENACAQO FIDUCIARIA.- Por
Instrumenio Particular, com carater de escritura publica. na forma do § 5° do art. 6} da Lci
4.380/1964, de venda e compra de tlerreno residencial, mnituo para obras com obrigagdes e
“alienacio fiducidria em garantia no SFH — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa
Minha Casa- Minha Vida — Contrato n° 8.4444.3565842-6 de 11 de outubro de 2024, nas
E condictes seguintes: LEONARDO BARBOZA VIEIRA, ja qualificado como COMPRADOR
E DEVEDOR/FIDUCIANTE, ¢, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pclo
Decreto Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo. com
sede em Brasilia-DF. no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPIMF n”
00.360.305/0001-04, representada por Miriam Cristina Alonge. brasileira, casada, nascida em
08/06/1983., economiaria, portadora da CILRG. n. 33.076.668-5/SSP/SP, ¢ do CPF n°
308.527.678-54, conforme procuragio lavrada as folhas 079/080 do livro 3583-P, lavrado no 2°
Oficio de Notas de Brasilia-DF. em 17/11/2023, com substabelecimento lavrado as folhas
120/121, do livro 3597-P, do 2° Oficio de Nolas de Brasilia-DF, em 17/04/2024, com

iy

substabelecimento lavrado as fohas 277/281 do livro 1356, do 3° Tabelifio de Notas ¢ de Protesto
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(continuacio do R9/M-17.372).-

de Letras e Titulos de Bauwru-SP, em 08/05/2024. com substabelecimento lavrada as folhas
270/274 do livro 1147, do |° Tabelido de Notas e de Protesto de [.etras e Titulos de Marilia-SP
em 13/05/2024, doravante denominado CAIXA, foi dado em ALIENACAO FIDUCL:&RIA (s}
imoOvel acima descrito e matriculado sob n® 17.372, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL: B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl- Origem dos Recursos: FGTS,
Moadalidade: AQUISICAO DE TERRENQO E CONSTRUCAQ; B2 - Sistema de Amortizagio:
PRICE; B2.1 - indice de Atualizagiio do Saldo Devedor: TR; B3 - Enguadramento: SFH; B4 -
Valor da Venda e Compra do Terreno e Construglio e Composiciio dos Recursos: O wvalor
destinado & venda e compra do terreno e construgiio do imodvel objeto deste contrato € de R$
170.000.00 (cento ¢ sctenta mil reais). composte pela integralizagcdo dos wvalores abaixo:
Financiamento Caixa: R$ 135.103,83; Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R%
17.013.17; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 17.883.00. Do valor total descrito
acima. R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) correspondem ao valor de venda e compra do
terreno; B4.1 - Conta para crédito dos recursos ao vendedor: Conta de Titularidade de
GERALDO FERNANDO LEITE na CATXA — Agéncia: 1920, Operacido: 1288; Conta:
7437700892; B5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias:
Registro ¢ ITBI): Nio se aplica; B6 - Valor da Divida (Financiamento): R$ 135.103.83; B7 -
Valor ' da Garantia
Fiduciaria e do Tmdvel para fins de venda em piutblico leildo: R$ 170.000,00 (cento ¢ setenia mil
reais); B8 - Prazo Total (meses): 427; B8.1 - Amortizagio (meses): 420; B8.2 - Construgio
(meses): 7: B9 - Taxa de Juros: B9.1 - Sem Desceonto: Nominal % (a.a.): 8.1600, Efctiva %-(a.a.):
8.4722, Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.6800; B9.2 - Com Desconto: Nominal % (a.a.): 5.0000,
Efetiva % (a.a.): 5.1161, Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.4167; B9.3 - Com Redutor de 0.5%:
Nominal % (a.a.): Ndo se aplica, Efetiva % (a.a.): Ndo sc aplica, Nominal e Iifetiva % (a.m.): Nao
se aplica; B9.4 - Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 5.0000. Efetiva % (a.a.): 5.1161, Nominal e
Efetiva % (am.): 0.4167: B10 - Encargo Mensal Inicial (Parcela): 310.1 - Taxa Contratada:
Prestacdo (a+j): R$ 681.85; Prémios de Seguros MIP e DFI1: RS 23,14, Tarifa de Administrag¢io

de Contrato Mensal — TA: R$ 0.00; Total: R$ 704.99; Bil - Vencimento do Primeiro encargo .

Mensal: 14/11/2024;: B12 — Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6; B13 - Forma de

Pagamento na Data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente; B14 - Encargos devidos pelo |

proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Conseltho Curador do
FGTS 702/2012); B14.1 — Tarifa de Administragio de Contrato Mensal — TA: R$ 4.384,50;
B14.2 — Diferencial na Taxa de Juros: R$ 22.659.79; C - Composigio da Renda: Nome do
Devedor: LEONARDO BARBOZA VIEIRA, Renda: R$ 2.350.00. % Composigao de Renda para
fins de Indenizagdo Sccuritarig? 100,00, Escrevente /) blo ko (Vitor Alevato
Castro), O Oficial Substituto {(Igor Rodrigues Folhari). Protocolo 81.732 —
21/10/2024.- SELO DIGITAL AN’ 119859321000000008196624M.- . :

AV10/M-17.372.- Cafeliandia, 30 de abril de 2025.- CONSTRUCAO.- Por Requerimento datado
de 09/04/2025, pelo proprietario, [oi requerido a averbagiio de construgéo a seguir: Por Certidido
de Construgdo n® 86/2025, de 29 de abril de 2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Jilio
Mesquita-SP, onde constou que LEONARDO BARBOSA VIEIRA, ja qualificado, procedeu a
CONSTRUCAQ de um prédio residencial, conforme projeto aprovado em 25/04/2025, situado
com frente para a Rua Nelson Luiz dos Santos, n. 290, bairre Pér do Sol, Jilio Mesquita-SP,
CEP: 17550-300, o qual possui as seguintes acomodacgdes: Uma casa de alvenaria, com 01 sala,
01 cozinha, 01 lavanderia, 02 dormitérios, 01 banho, com uma area total de construcio de
51,81 m?, cujo valor venal atual ¢ R$ 7.115,80 (sete mil cento ¢ quinze reais e oitenta centavos), €
CARTA DE HABITE-SE n. 16/2025, onde constatou que o mesmo encontra-se em CondigSes de

- ser HABITADO - ESCWV%&ELMA@EL (Vitor Alevato Castro), fiz digitar.-//.- O
Oficial Substituto _/jg01, R_ (e (Igor Rodrigues Folhari), assino.-///.- Protocolo 82.640 de

U -
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMﬁVE}S E ANEXOS
COMARCA DE CAFELANDIA - SAO PAULO
REGISTRO GERAL
LIVRO 2
MATRICUhg Ne 17.372 DATA: 30/04/2025

FICHA: CNS 11985-9

(continuaciio do AV10/M-17.372).-
30/04/2025.-///.- SELO DIGITAL n. 1198593310000000087510251.-

Prenotacao n. 83.360, de 22 de setembro de 2025

AV.11 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento firmado pela credora
fiduciaria em Flortandpolis - SC aos 22 de maio de 2026, averba-se que, em face do
inadimplemento do devedor fiduciante, LEONARDO BARBOZA VIEIRA, ja qualificado, que foi
notificado para pagamento e, constituida a mora, transcorrido o prazo legal ndo realizou a
purgacao, procedemos a averbagéo da CONSOLIDAGAO da propriedade fiduciaria na pessoa
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.9, na forma do §7¢°, art.
26, da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997. Foi utilizado o valor de R$ 174.089,84 (cento e
setenta e quatro mil, oitenta e nove reais e oitenta e quatro centavos) como base de célculo para

o recolhipento ITBl. Cafelandia, 28 de juho de 2026. O Oficial
Substituto M{Igur Rodrigues Folhari), (o] Oficial
Substituto (Marlom Tadeu Gimenes Sallesse).- SELO DIGITAL:

119859331000000010270926Y .-
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n2.:17372, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 12da Lei 6.015/1973 e que em relacdao ao imovel
objeto desta matricula NADA MAIS CONSTA com referéncia a alienagcdes e constituicoes de
onus reais, pessoais ou reipersecutdrias, além do que ja foi relatado na presente certidao.
Nada mais. A presente certidao retrata a situacao juridica do imével até o ultimo dia util
anterior a data da expedicao. . Cafelandia-SP, 28 de julho de 2026. Eu, VITOR ALEVATO
CASTRO, Escrevente, Procedi as verificacoes, conferi e assino.

Ao Tabelido..: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao Ipesp.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PUb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
ot [T —
149413
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docurmento efetue a leftura do QrCode
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Selo digital:
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