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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

152.050/QU303 CNM: 120279.2.0167744_83

MATRICULA N° 167.744 || cua O1 Tawbate 17 de sefes;bro de 2021

APARTAMENTO n° 303, em construgio, localizado no 3° pavimento ds"BLOCO 17 do
empreendimento denominado "PARQUE TERNI', que tera acesso pela Rua Arnaldo
Felipe Sbruzzi, situado no bairro do Piracangagua, no distrito de Quiririm desta comarca,
com drea privativa de 40,8200m2, drea comum de 60,2184m2, dos quais 10,3500m2
correspondem 3 vaga de garagem n°® 374, localizada na area comum de divisdo nfo
proporcional, totalizando 101,0384m2, correspondendo-lhe uma fragfo ideal no terreno e
nascoisas comuns do condominio de 0,002586553.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20, NIRE n° 31300023907, comsede em Belo Horizonte-
MG, na Avenida Raja Gabaglia n® 2720, 1° andar, sah 21, Estoril.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-152.050, feito em 14 de janeiro de 2019, neste Registro
Imobilidrio.
Selo digital 1202793E10433653210Q1V21Q.

A Oficial ch

Paol@Castro Ribeiro Macedo
Av-1 em 17 de setembro de 2021. Protocolo n° 433.653 em 06/09/2021 (QNE).
patriménio de afetaciio
Conforme se verifica da averbagfio feita sob n° 4 na matricula n® 152.050, em 14 de janeiro de
2019, procede-se a presente averbagfio para constar que a incorporagio do empreendimento
denominado "Parque Terni” ficou submetida ao REGIME ESPECIAL DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nostermos do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n®
4591/64. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital 1202793E10433653K6BH6W21Y. Z .
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-2 em 17 de setembro de 2021. Protocolo n° 433.653 em 06/09/2021 (QNE).

hipoteca

Conforme se verifica do registro feito sob n® 8 em 07 de outubro de 2020 na matricula n°
152.050, relativo ao instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas n°® 8.7877.0844466-4,
com forga de escritura piblica nos termos das Leis Federais n°s 4.380/1964 e 5.049/1966,
firmado em S&o Paulo-SP aos 20 de maio de 2020, a proprietaria e incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, deu em Jprimeira e especial
HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, a fragfio ideal correspondente a 0,002586553 do terreno
vinculada & futura unidade autdnoma acima identificada, juntamente comas fra¢ées ideais de
outras 127 unidades futuras, do mesmo empreendimento, para garantia da abertura de crédito
com recursos do FGTS, no idmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, no
valor de R$13.579.563,64, destinado a financiar a construgdo do referido médulo do
empreendimento, cujas obras deverfo estar concluidas no prazo de 36 meses, a ser
amortizade no prazo de 24 meses a contar do primeiro dia do mé&ssubsequente 4 liberagio da
ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra, incidindo sobre o financiamento juros a taxa nominal de 8,0000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a., calculados em conformidade como Sistema
de Amortizagio Constante - SAC, acrescidos de atualiza¢io monetiria apurada no periodo,
combase nos indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes
na data de aniversdrio do contrato, tendo sido avaliadas as fra¢gSes ideais e respectivas
unidades futuras em R$19.542.000,00, ficando as partes contratantes subordinadas a outras
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CNM: 120279.2.0167744-83

MATRICULA N° 167.744 \EHGH J

cliusulas e condigdes pactuadas no instrumento. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793E104336530CYWRZ219. @_,

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-3 em 17 de setembro de 2021. Protocolo n° 433.653 em 06/09/2021 (QNE).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagfio para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagiio n° 2, tio somente
comrelagdo a fragdo ideal vinculada a futura unidade autdnoma desta ficha complementar. Taubaté- SP. A

Escrevente.

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Selo digital. 12027933104336530KIYUD211J.

R-4 em 17 de setembro de 2021. Protocolo n® 433.653 em 06/09/2021 (QNE).
venda e compra
Pelo instrumento particutar de 09 de agosto de 2021, com forga de escritura priiblica nos termos das Leis n®s
4.380/64 e 9.514/97, celebrado no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela, a proprietiria MRV -
Engenharia ¢ ParticipagGes S/A, representada por Silvana Martins Gongalves, inscrita no CPF/ME sob n°
325.615.688-65, transmitiu a fragio ideal de 0,002586553 do terreno, que corresponderd ao apartamento
acima descrito, a FELIPE JOSE MOREIRA, brasileiro, solteiro, maior, embalador, portador do RG n°
495379153-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n° 402.000.268-10, residente e domiciliado nesta cidade, na
Avenida Monsenhor Luiz Gonzaga de Moura n°® 100, Jardim Paulista ¢ PALOMA FERNANDA PEREIRA
RIBEIRO, brasileira, solteira, maior, auxiliar geral, portadora do RG n°® 459525311-SSP/SP, inscrita no
CPF/ME sob n® 449.297.018-56, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Doutor José Vitor de Moura
Ramos n® 270, Vila Bela, pelo valor de R$13.195,61, que acrescido ao valor pago pela unidade auténoma em
construgfio importou num total de R$159.282,05, dos quais R$34.967,79 foram pagos comrecursos prdprios,
R$20.425,00 comrecursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto {subsidio do Programa Casa Verde e
Amarela) e o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operacdes Imobilidrias.
Taubaté- SP. A Escrevente.

y 2

Elieny Galhardo Ribeiro Mouteiro

Selo digital. 12027932104336531SQ93E21K.

R-5 em 17 de setembro de 2021, Protocolo n® 433.653 em 06/09/2021 (QNE).
alienacao fiducidria
Pelo instrumento particular mencionado no R-4, os adquirentes transmitiram em carater fiduciirio, nos
termos da Lei n® 9.514/97, a fragéio ideal de 0,002586553 do terreno, que corresponderd ac apartamento
acima descrito, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da divida decorrente do
financiamento no valor de R$103.889,26, destinado & aquisi¢éo da fragdo ideal de terreno ¢ constru¢do num
prazo de 29 de setembro de 2023 da respectiva unidade autdSnoma a ela correspondente, que devera ser pago
através de 360 prestagdes mensais e consecutivas calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagdo Price, 4 taxa anual de juros nominal de 5,5000% e cfetiva de 5,6407%, correspondendo ao
primeiro encargo mensaltotalo valor de R$607,28, comvencimento em 09 de setembro de 2021. Para efeito
do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o im6vel é avaliado em R$155.000,00. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias para a expedi¢do de intimagio, contades do vencimento da primeira prestagio mensal
vencida e nfio paga. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no aludido
instrumento. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793210433653783T9021R. @__
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro
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Av-6 em 31 de janeiro de 2023. Protocolo n® 454.123 em 05/01/2023
transformacfio em matricula e cadastro municipal

Pelo requerimento de 22 de dezembro de 2022, procede-se a presente ave 0 para constar
que em virtude da concluséio da construgio dos Blocos 0910 f1, 12 _17. I8 19 e 20 e da
institnigio e especificagio parcial do empreendimento denominado "Parque Terni", com
acesso pelo n® 275 da Rua Arnaldo Felipe Sbruzzi, nos termos da averbagiio n® 12 e do
registro n° 13, feitos nesta data na matricula n® 152.050, a presente ficha complementar foi
transformada em matricula, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC sob n®
4.6.111.119.332, conforme certiddo municipal de 01 de dezembro de 2022, mimero
2.987/12/2022. O Escrevente.

Selo digital. 12027933104541237E14Z623H. p
A

Comarca de Taubate
Estado de S0 Paulo

Daniel Moura
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Av-7 em 17 de julho de 2026. Protocolo n® 505.975 em 02/02/2026 (JCAR).
cadastro no CEP

Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbacio para
constar que o logradouro de acesso ao imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado
no CEP sob n® 12.042-210. O Escrevente.

Selo digital. 1202793E1 05059735 CEA6Z5260). %——

r
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Vinicius Ferreira Capeleto

Av-8 em 17 de julho de 2026. Protocolo n® 505.975 em 02/02/2026 (JCAP).

consolidacfio da propriedade

Pelo requerimento firmado em Bauru-5P, aos 02 de fevereiro de 2026, instruido com as
notificagdes extrajudiciais feitas aos devedores fiduciantes Felipe Jose Moreira ¢ Paloma
Femanda Pereira Ribeiro e comprovante do pagamento do ITBI (base de cidlculo -
R$203.654,17), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a consolidagio da propriedade do imével desta matricula em nome da requerente
e credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, representada por
Gilberto Silva Nunes, inscrite no CPF sob n® 025.441.698-30, & qual cabe a obrigatoriedade
de promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo
de 60 dias. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operac¢des Imobilidrias. O Escrevente.

Selo digital. 12027933 10505975 HK.XVXD268. .___&_*__/\_:‘
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Vinicius Ferreira Capeleto
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou f¢é. Taubaté, 21 de julho de 2026. 10:02 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 734.141.

Cartério:R$45,88; Estado:R$13,04; Sec. Fazenda:R$8,92; Sinoreg:R$2,41; TJ:R$3,15; MP:R$2,20;
ISSQN:R$2,41; Total:R$78,01.
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